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ΔΗ΢ΑΓΧΓΖ 

 

Ζ δσή ζηνλ πιαλήηε πξνήιζε απφ ην λεξφ θαη ε ζρέζε ηνπ αλζξψπνπ κε ην πγξφ 

ζηνηρείν παξακέλεη ζηελή ζην πέξαζκα ησλ αηψλσλ. ΢ην πδάηηλν πεξηβάιινλ ν 

άλζξσπνο ζπλήζηζε λα αλαδεηά φρη κφλν ηελ θάιπςε ησλ βηνινγηθψλ ηνπ αλαγθψλ, 

αιιά θαη ηελ απφιαπζε ζηηγκψλ ραιάξσζεο θαη ςπραγσγίαο. ΢ηα λεφηεξα ρξφληα θαη 

θπξίσο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, αλαπηχζζεηαη έληνλα ε ηδέα ησλ 

ζεκαηηθψλ πάξθσλ λεξνχ θαη πάξθσλ δηαζθέδαζεο. Σν Wet 'n‟ Wild ζην Orlando ην 

νπνίν ζρεδηάζηεθε θαη θαηαζθεπάζηεθε ην 1977 απφ ηνλ «παηέξα» ησλ waterparks, 

George Millay, είλαη ην πξψην θαη αλακθίβνια έλα εθ ησλ πιένλ εληππσζηαθψλ 

πδξνςπραγσγηθψλ πάξθσλ ηνπ θφζκνπ. 
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1 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1: ΢χλνςε ηεο Πξνκειέηεο ΢θνπηκφηεηαο 

 

1.1 Βαζηθή Ηδέα θαη Ηζηνξηθφ ηνπ Πξνγξάκκαηνο 

Σν εμεηαδφκελν επελδπηηθφ ζρέδην αθνξά ηελ θαηαζθεπή θαη εθκεηάιιεπζε ελφο 

ζχγρξνλνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ (waterpark) ζηελ Αηηηθή, ζε κηα πνιπζπδεηεκέλε 

έθηαζε ζηνλ πξψελ Αλαηνιηθφ Γηεζλή Αεξνιηκέλα Αζελψλ ζην Γήκν ηνπ Διιεληθνχ. 

΢θνπφο ηεο επηρείξεζεο είλαη παξνρή ππεξεζηψλ πςειήο πνηφηεηαο πάλσ ζηελ 

ςπραγσγία, ηελ αλαςπρή, ηνλ αζιεηηζκφ, ηε ζεξαπεία θαη ην θαγεηφ κέζα απφ ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ. 

 

Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν ζα απνηειείηαη απφ πέληε (5) θεληξηθνχο ηνκείο. Ο ηνκέαο 1 

ζα πξνζθέξεηαη γηα ςπραγσγία θαη αλαςπρή θαη ζα θαηαιακβάλεη ην 60% ηεο ζπλνιηθήο 

έθηαζεο. Ο ηνκέαο 2 ζα πξνζθέξεηαη γηα αζιεηηζκφ θαη εθπαίδεπζε θαη ζα θαηαιακβάλεη 

ην 30% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο. Ο ηνκέαο 3 ζα πξνζθέξεηαη γηα ζεξαπεία θαη ζα 

θαηαιακβάλεη ην 10% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο. Ο ηνκέαο 4 ζα πεξηιακβάλεη ην θεληξηθφ 

θηίξην ζην θέληξν ηνπ πάξθνπ ην νπνίν ζα θηινμελεί shopping center, εθπαηδεπηηθνχο 

ρψξνπο, ηε δηνίθεζε θαη έλα παηδφηνπν. Ο ηνκέαο 5 ζα είλαη ν πεξηβάιισλ ρψξνο ηνπ 

πάξθνπ ν νπνίνο ζα πεξηιακβάλεη parking. 

 

Ηδηνθηήηξηα Δηαηξία ηνπ πάξθνπ ζα είλαη ε Hellenic Aqua Α.Δ - απφ ηελ νπνία ζα πάξεη 

ην νκφηηηιν φλνκα Hellenic Aqua - ζπγαηξηθή ηνπ νκίινπ Hellenic Team A.E.. O φκηινο 

Hellenic Team Α.Δ. δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία εκπνξηθψλ θηηξίσλ 

ζηελ πεξηνρή ηεο Αηηηθήο. Ζ επηρείξεζε ζθνπεχεη λα επσθειεζεί ησλ παξνρψλ πνπ ηεο 

πξνζθέξεη ν Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 3299/2004 ν νπνίνο είλαη ν πξψηνο πνπ πξνβιέπεη 

ηε ρξεκαηνδφηεζε ζεκαηηθψλ πάξθσλ ζηα νπνία ππάγνληαη θαη ηα πδξνςπραγσγηθά 

πάξθα.  

 

Σν ελδηαθέξνλ ηεο Hellenic Team Α.Δ. εθδειψζεθε κε ζθνπφ ηελ αλαβάζκηζε ηεο 

θεκηζκέλεο πεξηνρήο ηνπ πξψελ Αλαηνιηθνχ Αεξνδξνκίνπ. Οη κειέηεο πνπ ζα 

εθπνλεζνχλ είλαη νη πξνθαηαξθηηθέο έξεπλεο πνπ πεξηιακβάλνπλ ηελ πξνέγθξηζε 

ρσξνζέηεζεο, ηελ πεξηβαιινληηθή κειέηε, ηε ζχζηαζε ηεο Hellenic Aqua A.E., ηελ 

έξεπλα ζε πάξθα ηνπ εμσηεξηθνχ θαη ε παξνχζα κειέηε ζθνπηκφηεηαο ε νπνία 
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αλαηέζεθε ζην κειεηεηή Φχηξν Διεπζέξην, απφθνηην ηνπ ηκήκαηνο Λνγηζηηθήο ηνπ Σ.Δ.Η. 

Υαιθίδαο θαη λπλ κεηαπηπρηαθφ θνηηεηή ηνπ Master of Business Administration – 

Tourism Management ηνπ Παλεπηζηεκίνπ Πεηξαηψο.  

 

1.2 Αλάιπζε ηεο Αγνξάο θαη Μάξθεηηλγθ  

Αθνινπζεί αλάιπζε ηνπ θιάδνπ ησλ ςπραγσγηθψλ ζεκαηηθψλ πάξθσλ ζηα νπνία 

ππάγεηαη ην ππφ κειέηε πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua θαη κειέηε ηεο αγνξάο 

ζηελ νπνία πξφθεηηαη λα απεπζπλζεί. Σα ηέζζεξα βαζηθά ζηνηρεία ηα νπνία ζπλζέηνπλ 

ηε δνκή ηεο αγνξάο απηήο αιιεινζρεηίδνληαη θαη είλαη: ηα πξντφληα-ππεξεζίεο, νη 

πειάηεο-ζηφρνο, νη αληαγσληζηέο θαη νη πξνκεζεπηέο.  

 

Σν πδξαςπραγσγηθφ πάξθν «Hellenic Aqua» ζα παξέρεη ππεξεζίεο  ζρεηηθέο κε ην λεξφ 

απφ πιεπξάο ςπραγσγίαο, αλαςπρήο, αζιεηηζκνχ θαη ζεξαπείαο. Δπίζεο νη 

εγθαηαζηάζεηο ζα πεξηέρνπλ θαηαζηήκαηα (shopping center), εζηηαηφξηα κε ειιεληθή 

θνπδίλα θαη bar πνπ ζα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ησλ επηζθεπηψλ. Ζ επηινγή ηεο 

ηνπνζεζίαο φπνπ πξφθεηηαη λα εγθαηαζηαζεί ην πάξθν έγηλε χζηεξα απφ πξνζεθηηθή 

κειέηε θαη ραξαθηεξίδεηαη απφ πιήζνο πιενλεθηεκάησλ. 

 

Όζνλ αθνξά ηνπο ππνςήθηνπο πειάηεο πνπ πξφθεηηαη λα επηζθεθζνχλ ην πάξθν θαη 

ζπγθεθξηκέλα ηνλ ηνκέα 1 (ςπραγσγία – αλαςπρή), ζα απαξηίδνληαη απφ ηνλ ειιεληθφ 

πιεζπζκφ (ληφπην θαη πεξηθέξεηαο) θαη απφ ηνλ εηζεξρφκελν ηνπξηζκφ. ΢ηνλ ηνκέα 2 

(αζιεηηζκφο - εθπαίδεπζε) νη πειάηεο-ζηφρνη ζα είλαη νη ληφπηνη θάηνηθνη θαη θπξίσο 

εθείλνη πνπ δηακέλνπλ ζηηο πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ ηνπ Διιεληθνχ. Ο ηνκέαο 3 

(ζεξαπεία) πξφθεηηαη λα θηινμελήζεη άηνκα κε αλαπεξία ή άηνκα κεγάιεο ειηθίαο κε 

ζσκαηηθή αδπλακία.  

 

Σα ηειεπηαία ρξφληα θαηαζθεπάδνληαη ζηε ρψξα καο νινέλα θαη πεξηζζφηεξα 

πδξνςπραγσγηθά πάξθα, έληεθα (11) ζηελ παξνχζα θάζε, πξνθεηκέλνπ λα θαιχςνπλ 

ηηο απαηηήζεηο ηνπ ληφπηνπ πιεζπζκνχ, αιιά θαη ησλ εηζεξρφκελσλ ηνπξηζηψλ. Παξφιν 

πνπ ππάξρνπλ θάπνηεο επηρεηξήζεηο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζην ρψξν ηνπ λεξνχ ζηελ 

Αηηηθή, ην πδξαςπραγσγηθφ πάξθν «Hellenic Aqua» είλαη ην κνλαδηθφ πνπ ζα 

πεξηιακβάλεη φιεο ηηο δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ ζε έλα κφλν ρψξν. ΢πλεπψο, δελ 

ππάξρνπλ άκεζνη αληαγσληζηέο ηεο επηρείξεζεο καο.  
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Τπνζηεξηθηέο ηνπ πξνγξάκκαηνο είλαη ε ζπγαηξηθή ηερληθή εηαηξία ηεο Hellenic Team 

Α.Δ., Hellenic Constructions Α.Δ. πνπ ζα επηβιέςεη φιεο ηηο θαηαζθεπέο πνπ αθνξνχλ 

ρσκαηνπξγηθέο εξγαζίεο, θηίξηα, πηζίλεο θαη δηαθνζκήζεηο,  ε Water Pools A.E. πνπ ζα 

πξνκεζεχζεη θαη ζα εγθαηαζηήζεη ηα κεραλήκαηα  θαη ηα εμαξηήκαηα γηα ηηο πηζίλεο,  ε F 

+ K Group Α.Δ.  πνπ ζα πξνκεζεχζεη θαη ζα  επηβιέςεη ηελ εγθαηάζηαζε ησλ  

ηζνπιεζξψλ θαη ε εηαηξία Business Furniture Α.Δ. πνπ ζα πξνκεζεχζεη ηνλ ππφινηπν 

εμνπιηζκφ ηνπ πάξθνπ. 

 

΢ηε ζπλέρεηα, γίλεηαη αλάιπζε ησλ νηθνλνκηθψλ, θνηλσληθψλ, πνιηηηθψλ θαη 

ηερλνινγηθψλ παξαγφλησλ ηνπ επξχηεξνπ επηρεηξεκαηηθνχ πεξηβάιινληνο θαη 

πξνζδηνξηζκφο ηεο κειινληηθήο δήηεζεο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ 

ησλ ηνκέσλ 1, 2, 3, ησλ ππεξεζηψλ δηαθήκηζεο θαη ησλ ινηπψλ ππεξεζηψλ. 

 

Ζ ζηξαηεγηθή δηάζηαζε ηνπ ζρεδίνπ κάξθεηηλγθ θαιχπηεη ηε καθξνπξφζεζκε δηαρείξηζε 

ηνπ κάξθεηηλγθ κηαο επηρείξεζεο θαη αθνξά ηνλ εληνπηζκφ ηεο αγνξάο – ζηφρνπ, ηνλ 

θαζνξηζκφ ησλ ζηφρσλ ηνπ κάξθεηηλγθ θαη ηνλ θαζνξηζκφ ηεο ζηξαηεγηθήο ηνπ 

κάξθεηηλγθ. Ζ αλάιπζε ηεο ιεηηνπξγηθήο δηάζηαζεο ηνπ ζρεδίνπ κάξθεηηλγθ αθνξά ην 

πξντφλ θαη ηελ πνιηηηθή πξντφληνο, ηελ ηηκή θαη ηελ ηηκνινγηαθή πνιηηηθή, ηελ πξνψζεζε 

θαη ηηο πξνσζεηηθέο ελέξγεηεο θαη ηελ ηνπνζεζία επηινγήο εγθαηάζηαζεο ηεο 

επηρείξεζεο. 

 

Σέινο, δηεμάγεηαη ιεπηνκεξήο ππνινγηζκφο ησλ εζφδσλ απφ ηηο πσιήζεηο αλά έηνο γηα 

ηελ πεξίνδν 2014-2018, ιακβάλνληαο ππφςε ηνλ πξνβιεπφκελν πιεζσξηζκφ γηα ηελ 

Διιάδα θαη πξνζδηνξηζκφο ηνπ θφζηνπο ηνπ κάξθεηηλγθ. Μέζσ ηεο αλάιπζεο ηνπ 

εμσηεξηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο επηρείξεζεο πξνθχπηνπλ επθαηξίεο θαη απεηιέο ηεο 

επέλδπζεο, ελψ κέζα απφ ηελ αλάιπζε ηνπ εζσηεξηθνχ πεξηβάιινληνο δηαηππψλνληαη 

νη δπλάκεηο θαη νη αδπλακίεο ηεο. 

 

1.3  Πξψηεο Ύιεο θαη Άιια Δθφδηα 

Πξνθεηκέλνπ λα παξέρνληαη ππεξεζίεο πςειήο πνηφηεηαο, γίλεηαη αλάιπζε ηεο 

δηαδηθαζίαο πξνκήζεηαο, επηινγήο θαη θφζηνπο ησλ πξψησλ πιψλ θαη ησλ εθνδίσλ ηνπ 

πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ «Hellenic Aqua». Οη απαξαίηεηεο πξψηεο χιεο γηα ηελ 

έλαξμε θαη ιεηηνπξγία ηεο επηρείξεζεο είλαη ηα πιηθά ηνπ εζηηαηνξίνπ θαη ησλ ηξηψλ BAR, 
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ηα εκπνξεχκαηα ηνπ shopping center, ε γξαθηθή χιε γηα ηα γξαθεία δηνίθεζεο θαη 

ινγηζηεξίνπ, ε ειεθηξηθή ελέξγεηα, ηα πξντφληα θαζαξηφηεηαο θαη ζπληήξεζεο ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ. 

 

Γηα ηε δηαρείξηζε θαη ηνλ έιεγρν ησλ πξψησλ πιψλ ζε θάζε ηνκέα ηνπ πάξθνπ 

μερσξηζηά, ζα ππάξρνπλ ππεχζπλνη ζηηο αθφινπζεο ζέζεηο: δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο 

πηζίλαο, πδξνειεθηξνκεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ, νξγάλσζεο εζηηαηνξίνπ, νξγάλσζεο 

BAR, θαζαξηφηεηαο, ινγηζηεξίνπ θαη shopping center. Γηα ηε ζσζηή δηεμαγσγή ηεο 

πξνκήζεηαο πξψησλ πιψλ θαη εθνδίσλ, ε δηνίθεζε ηνπ πάξθνπ έρεη ζέζεη θάπνηα 

θξηηήξηα ζηα νπνία ζα βαζηζηεί ην κάξθεηηλγθ πξνκεζεηψλ.  

 

Ο πνηνηηθφο έιεγρνο γίλεηαη ζε φινπο ηνπο ηνκείο ησλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ κε 

ζηφρν ηε δηαζθάιηζε ηεο πνηφηεηαο. Οη ηερληθέο έιεγρνπ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ην 

ζθνπφ απηφ είλαη ε θαζηέξσζε δηεζλψο αλαγλσξηζκέλσλ πξνηχπσλ θαη πξνδηαγξαθψλ, 

ε εθπαίδεπζε πξνζσπηθνχ, ε παξαθνινχζεζε θαη δηφξζσζε ησλ ελεξγεηψλ ησλ 

ππαιιήισλ θαη ε πεηζάξρεζή ηνπο ζηα πξφηππα ιεηηνπξγίαο, ε ιήςε αξρείσλ θαη 

αλαθνξψλ, ε εθπφλεζε θαη παξαθνινχζεζε πξνυπνινγηζκνχ. 

 

1.4  Μεραλνινγία θαη Σερλνινγία 

Κξίλεηαη απαξαίηεηε ε αλαθνξά ζηε κεραλνινγία θαη ηελ ηερλνινγία πνπ πξφθεηηαη λα 

εθαξκνζηνχλ ζην πάξθν κε ζηφρν ηε δεκηνπξγία κηαο πξσηφγλσξεο θαηαζθεπήο γηα 

ηνπο Έιιελεο, αιιά θαη γηα ηνπο ηνπξίζηεο πνπ επηζθέπηνληαη ηελ Αηηηθή κε  παξνρή 

ππεξεζηψλ ςπραγσγίαο, αζιεηηζκνχ, ζεξαπείαο θαη ζίηηζεο πςειψλ πξνδηαγξαθψλ. 

Ηδηαίηεξεο ζεκαζίαο είλαη ην γεγνλφο πσο ε επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αηηηθήο δε δηαζέηεη 

θάπνην παξεκθεξέο πάξθν ην νπνίν αλακέλεηαη λα ζπκβάιιεη ζηελ θνηλσληθή θαη 

νηθνλνκηθή αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο.  

 

Όιεο νη εγθαηαζηάζεηο ηνπ έξγνπ πνπ αθνξνχλ ηνλ ειεθηξνκεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ 

θαζψο θαη ηα ινηπά εθφδηα ηεο επέλδπζεο ζα ζπκκνξθψλνληαη ζηνπο ειιεληθνχο θαη 

δηεζλείο θαλφλεο πνπ αθνξνχλ ηελ θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ.  

 

Οη θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο ζα πεξηιακβάλνπλ ζεκέιηα γηα ηηο πηζίλεο θαη ηηο δεμακελέο 

αλαθχθισζεο, πάξθηλγθ, απνδπηήξηα θαη ηνπαιέηεο, ρψξν θχιαμεο πξνζσπηθψλ 
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αληηθεηκέλσλ, θεληξηθή είζνδν, ρψξν ππνδνρήο, θαηαζηήκαηα, παηδφηνπν, ρψξνπο 

εθπαίδεπζεο, γξαθεία δηνίθεζεο, εζηηαηφξην θαη bar. Σελ θαηαζθεπή ησλ εγθαηαζηάζεσλ 

απηψλ ζα αλαιάβεη ε εηαηξία Hellenic Constructions Α.Δ. ζπγαηξηθή ηνπ νκίινπ Hellenic 

Team Α.Δ. ε νπνία πξφθεηηαη λα ηεξήζεη φινπο ηνπο πνιενδνκηθνχο λφκνπο θαη ηνπο 

ειιεληθνχο θαη δηεζλείο θαλφλεο αζθαιείαο.  

 

1.5  Οξγάλσζε κνλάδνο θαη γεληθά έμνδα 

Ζ νξγαλσζηαθή δνκή θαη ν ηξφπνο νξγάλσζεο ηεο επηρείξεζεο απνηειεί ηε βάζε γηα 

ηελ νκαιή θαη επηηπρεκέλε ιεηηνπξγία ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ.  

 

Ο γεληθφο δηεπζπληήο ηνπ Hellenic Aqua ζα απεπζχλεηαη ζηνπο κεηφρνπο ηεο εηαηξίαο θαη 

αξκνδηφηεηέο ηνπ ζα είλαη ε ζπλνιηθή επζχλε ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο, ε ράξαμε 

γεληθήο ζηξαηεγηθήο, ε εθαξκνγή πνιηηηθψλ, ν ζπληνληζκφο θαη έιεγρνο ησλ 

θαζεκεξηλψλ ιεηηνπξγηψλ, ε άζθεζε δηαρεηξηζηηθνχ ειέγρνπ, ε δηαπξαγκάηεπζε κε 

εμσηεξηθνχο ζπλεξγάηεο, ε επηινγή θαη ν ζπληνληζκφο ησλ ππαιιήισλ. Σν ινγηζηήξην 

ζα απεπζχλεηαη ζην γεληθφ δηεπζπληή θαη ζα αζρνιείηαη κε ηα νηθνλνκηθά ζέκαηα ηεο 

επηρείξεζεο, ηε δηακφξθσζε πνιηηηθήο πηζηψζεσλ, ηε δηαπξαγκάηεπζε ηνπ θφζηνπο θαη 

ηεο πνηφηεηα φισλ ησλ εθνδίσλ ηνπ πάξθνπ. 

 

Οη ππεχζπλνη ησλ πέληε ηνκέσλ ηνπ πάξθνπ ζα απεπζχλνληαη ζην ινγηζηήξην ή ζην 

γεληθφ δηεπζπληή θαη νη αξκνδηφηεηέο ηνπο ζα είλαη ε νκαιή ιεηηνπξγία θαη νη βειηηψζεηο 

ησλ ηνκέσλ. Σν ηκήκα πξνψζεζεο ζα βξίζθεηαη ζε ζπλερή επηθνηλσλία κε ηνπο 

ππεχζπλνπο ηνκέσλ κε ζηφρν ηελ πξνψζεζε ησλ ππεξεζηψλ φπνπ πζηεξεί ε 

επηρείξεζε θαη ε αλαδήηεζε λέσλ  πειαηψλ. 

Σα γεληθά έμνδα ηεο επηρείξεζεο ζα πξνθχπηνπλ απφ ηελ αλάγθε ηεο δηνίθεζεο γηα 

πνηνηηθφηεξεο ππεξεζίεο πξνο ηνπο επηζθέπηεο θαη  δηαρσξίδνληαη σο εμήο: έμνδα 

αζθάιεηαο (ζπκβφιαηα – security), έμνδα νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ, έμνδα ηαμηδίσλ, 

έμνδα απνιπκάλζεσο θαη έμνδα ηειεπηθνηλσληψλ. 

 

1.6  Αλζξψπηλνη Πφξνη 

Σν αλζξψπηλν δπλακηθφ απνηειεί ηνλ θπξηφηεξν ζπληειεζηή παξαγσγήο κηαο 

επηρείξεζεο θαη ε πνηφηεηα ηνπ θαζίζηαηαη φιν θαη πην ζεκαληηθή ζην ζεκεξηλφ 
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παξαγσγηθφ πξφηππν. ΢ηφρνο είλαη ν θάζε εξγαδφκελνο λα είλαη θαηάιιεια 

θαηαξηηζκέλνο ψζηε λα απνηειεί παξάγνληα πςειήο πξνζηηζέκελεο αμίαο πξνθεηκέλνπ 

λα απμεζνχλ νη πηζαλφηεηεο αληαγσληζηηθνχ απνηειέζκαηνο ηεο επηρείξεζεο. Σν 

πξνζσπηθφ ηνπ πάξθνπ ζα ρσξηζηεί ζηηο ηξεηο αθφινπζεο θαηεγνξίεο: ζην δηεπζπληηθφ 

πξνζσπηθφ, ζηνπο ππεπζχλνπο πφζησλ θαη ζην ππφινηπν πξνζσπηθφ. ΢ην ρψξν ηεο 

δηνίθεζεο ζα απαζρνιεζνχλ δέθα (10) άηνκα, ελψ ζηνλ επξχηεξν ρψξν ηεο επηρείξεζεο 

ζα εξγαζηνχλ εθαηφλ ηξηάληα (130) άηνκα σο κφληκν πξνζσπηθφ θαη ηξηάληα ηέζζεξα 

(34) άηνκα σο επνρηαθφ.  

 

΢ην δηεπζπληηθφ πξνζσπηθφ ηνπ Hellenic Aqua πεξηιακβάλεηαη ν γεληθφο δηεπζπληήο, ν 

νηθνλνκηθφο δηεπζπληήο, νη βνεζνί ινγηζηή, ν ππεχζπλνο πξνζσπηθνχ θαη ηα άηνκα πνπ 

απαζρνινχληαη γηα ηελ πξνψζεζε ηνπ πάξθνπ. Αξκφδηνη γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ 

πάξθνπ ζα είλαη νη ππεχζπλνη ηνκέσλ δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο πηζίλαο, νξγάλσζεο 

εζηηαηνξίνπ, νξγάλσζεο BAR, θαζαξηφηεηαο, πδξνειεθηξνκεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ 

θαη shopping center. Παξάιιεια αλαιχνληαη ε κηζζνδνζία θαη ηα πεξαηηέξσ έμνδα ηνπ 

πξνζσπηθνχ πνπ ζα απαζρνιεζεί ζην πάξθν φπσο ην θαγεηφ, ε ελδπκαζία θαη ε 

εθπαίδεπζή ηνπο. 

 

1.7  Σνπνζεζία, Υψξνο Δγθαηάζηαζεο, Πεξηβάιινλ 

Ζ ηνπνζεζία εγθαηάζηαζεο απνηειεί έλα απφ ηα ζεκαληηθφηεξα θξηηήξηα ηεο επηηπρίαο 

ηεο επηρείξεζεο θαη γη‟ απηφ ην ιφγν γίλεηαη ιεπηνκεξήο αλάιπζε ησλ θξηηεξίσλ 

επηινγήο. Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν «Hellenic Aqua» πξφθεηηαη λα εγθαηαζηαζεί ζηελ 

πεξηνρή ηνπ πξψελ αλαηνιηθνχ αεξνδξνκίνπ, γεγνλφο πνπ ηελ θαζηζηά επξέσο γλσζηή 

ζε Έιιελεο θαη μέλνπο. Ζ ηνπνζεζία είλαη εχθνια πξνζβάζηκε απφ ηνπο θπξηφηεξνπο 

νδηθνχο άμνλεο ηεο Αζήλαο κε άξηζηε ζπγθνηλσληαθή θάιπςε απφ φια ηα αζηηθά καδηθά 

κέζα κεηαθνξάο. Δπηπξφζζεηα πιενλεθηήκαηα ηεο πεξηνρήο ηα νπνία ζπκβάιινπλ ζηελ 

θαζαξή αηκφζθαηξα θαη ζηελ αχμεζε ηεο δεκνηηθφηεηαο είλαη ε γεηηλίαζε κε ηε ζάιαζζα, 

ε απνπζία ηεο βηνκεραλίαο θαη ε χπαξμε ρψξσλ πξαζίλνπ. 

 

Ζ πφιε ηεο Αζήλαο, ζηελ νπνία ππάγεηαη ν Γήκνο Διιεληθνχ, είλαη έλαο ζεκαληηθφο 

ζχγρξνλνο ηνπξηζηηθφο πξννξηζκφο γηα ηνπο Δπξσπαίνπο ηνπξίζηεο θαζψο 

ζπγθεληξψλεη ηζηνξία, πνιηηηζκφ, ςπραγσγία, ήπην θιίκα, γαζηξνλνκία θαη κηα κνλαδηθή 

αξραία θιεξνλνκηά. Ζ πξσηεχνπζα δηαζέηεη αμηφινγν αξηζκφ μελνδνρεηαθψλ 
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θαηαιπκάησλ, ηαμηδησηηθψλ πξαθηνξείσλ θαη γξαθείσλ ελνηθίαζεο απηνθηλήησλ. 

΢ηεξηδφκελνη ζην γεγνλφο πσο ε επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αηηηθήο δε δηαζέηεη αληίζηνηρν 

πάξθν,  ην «Hellenic Aqua» ζα απνηειέζεη ζίγνπξα πφιν έιμεο γηα ην θνηλφ.  

 

Δθηφο απφ ην Γήκν Διιεληθνχ, ε ελαιιαθηηθή πεξηνρή γηα ηελ θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία 

ηεο ππφ κειέηεο κνλάδαο είλαη ν Γήκνο ΢πάησλ. Ζ δηαδηθαζία πνπ αθνινπζήζεθε γηα 

ηελ αλάδεημε ηεο πιένλ ζπκθέξνπζαο ιχζεο ζηεξίρζεθε ζε έλα κνληέιν αμηνιφγεζεο, 

κε βαζκνιφγεζε ησλ ππνςήθησλ πεξηνρψλ. Χο εθ ηνχηνπ, νη ελέξγεηεο γηα ηελ αλεχξεζε 

ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ρψξνπ γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ ππφ κειέηε πδξνςπραγσγηθνχ 

πάξθνπ πξνζαλαηνιίζηεθαλ ζηελ αλαδήηεζε δηαζέζηκνπ νηθνπέδνπ εληφο ηεο 

πξνθξηλφκελεο ηνπνζεζίαο ην νπνίν ζα πιεξεί φιεο ηηο απαξαίηεηεο πξνυπνζέζεηο. 

 

Ζ εηαηξεία ζέηεη πςειέο πξνδηαγξαθέο πξνζηαζίαο ηνπ πεξηβάιινληνο βαζηζκέλεο ζηηο 

επξσπατθέο νδεγίεο θαη ηελ ειιεληθή λνκνζεζία θαη δεζκεχεηαη γηα ηε κε δηαηάξαμε ηεο 

πεξηβαιινληηθήο ηζνξξνπίαο. Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν «Hellenic Aqua» απνζθνπεί 

ζηε βειηίσζε ηνπ θπζηθνχ θαη αζηηθνχ πεξηβάιινληνο, ηε δεκηνπξγία εγθαηαζηάζεσλ 

αλαςπρήο θαη ππνδνκψλ πξαζίλνπ πνπ ζα ζπκβάινπλ ζηελ αλαλέσζε θαη 

αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηβαιινληηθήο θπζηνγλσκίαο ηεο πφιεο θαη ζηελ άλνδν ηεο 

πνηφηεηαο δσήο. 

 

1.8 Πξνγξακκαηηζκφο θαη Πξνυπνινγηζκφο Δθηειέζεσο ηνπ Έξγνπ 

Σν ρξνλνδηάγξακκα εθηέιεζεο ηεο θαηαζθεπήο θαη εμνπιηζκνχ φινπ ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ ζα απνηειέζεη ηε βάζε γηα ηελ νξγάλσζε θαη ηνλ πξνγξακκαηηζκφ φισλ ησλ 

θάζεσλ θαη ησλ αληίζηνηρσλ κεληαίσλ πξνυπνινγηζκψλ. 

 

Σν έξγν ρσξίδεηαη ζε επηκέξνπο θάζεηο έηζη ψζηε λα είλαη ζαθήο ε εηθφλα ηεο 

θαηαζθεπήο, ηεο επέλδπζεο θαη ησλ εθάζηνηε απαηηνχκελσλ δαπαλψλ. Παξνπζηάδεηαη 

αλαιπηηθά ην ρξνλνδηάγξακκα (Gantt) ησλ δηαθφξσλ ζηαδίσλ εθηέιεζεο ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, ε νπνία απεηθνλίδεη ηε ρξνληθή δηάξθεηα θαη ηελ αιιεινπρία ηνπο. 

Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua A.E  ζα είλαη ζε ζέζε λα παξέρεη ηηο 

ππεξεζίεο ηνπ ζηηο αξρέο ηνπ 2014 .  
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Σέινο, παξαηίζεληαη ηα έμνδα ηα νπνία ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ θαηά ηε ρξνληθή πεξίνδν 

πνπ εθηείλεηαη απφ ηε ιήςε ηεο απφθαζεο γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο παξνχζαο 

επέλδπζεο έσο φηνπ ην πάξθν λα είλαη ζε ζέζε λα ιεηηνπξγήζεη. 

 
1.9 Υξεκαηννηθνλνκηθή Αλάιπζε θαη Αμηνιφγεζε ηεο Δπέλδπζεο - ΢πκπεξάζκαηα 

Ο ζπλνιηθφο πξνυπνινγηζκφο ηνπ έξγνπ αλακέλεηαη λα αλέιζεη ζηα 13.688.414,86€ κε 

13.412.500,00€ Πάγην Δλεξγεηηθφ θαη Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 275.913,86€. Οη πεγέο 

απφ ηηο νπνίεο πξφθεηηαη λα αληιεζνχλ ηα απαξαίηεηα θεθάιαηα είλαη ε Ηδία ΢πκκεηνρή 

43,17% (5.909.163,86€), Κξαηηθή Δπηρνξήγεζε 24,50% (3.353.125,00€) θαη Σξαπεδηθφ 

Γάλεην 32,33% (4.426.125,00€) κε εηήζην επηηφθην 10% θαη πεξίνδν απνπιεξσκήο ίζε 

κε είθνζη ρξφληα. Σν ζπλνιηθφ θφζηνο παξαγσγήο γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο 

αλέξρεηαη ζηα 5.754.590,27€. Απφ ηελ αλάιπζε ησλ Λνγηζηηθψλ Καηαζηάζεσλ 

πξνθχπηεη  πσο ε επηρείξεζε παξνπζηάδεη θέξδε απφ ηνλ πξψην θηφιαο ρξφλν κε έλα 

ζεκαληηθφ ξπζκφ αχμεζεο γηα ηα επφκελα ρξφληα. 

Μέζα απφ ηε δηεμαγσγή ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ δεηθηψλ πξνθχπηεη φηη ε πεξίνδνο 

επαλείζπξαμεο ηνπ θφζηνπο επέλδπζεο είλαη πέληε (5) έηε θαη έλαο (1) κήλαο, ελψ ε 

πεξίνδνο επαλείζπξαμεο κε βάζε ηελ παξνχζα αμία είλαη ελληά (9) ρξφληα θαη έληεθα 

(11) κήλεο. Ο απιφο ζπληειεζηήο απφδνζεο είλαη  ηθαλνπνηεηηθφο ηφζν γηα ην ζπλνιηθφ 

θεθάιαην (Α΢Α), φζν θαη γηα ηα ίδηα θεθάιαηα (Α΢ΑΜ) ηεο επηρείξεζεο. Απμεκέλν 

κάιηζηα ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ν ν ξπζκφο απφδνζεο επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ν 

νπνίνο ζεκεηψλεη ζεκαληηθφ ξπζκφ αχμεζεο, παξάγνληαο πνπ θαζηζηά ηελ επέλδπζε 

πνιχ ειθπζηηθή. Δπηπιένλ ν δείθηεο εζσηεξηθνχ ζπληειεζηή απφδνζεο IRR είλαη ίζνο κε 

14,9% γεγνλφο πνπ θξίλεηαη ηθαλνπνηεηηθφ θαζψο είλαη κεγαιχηεξνο απφ ην κέζν 

ζηαζκηθφ θφζηνο θεθαιαίνπ. 

Όπσο γίλεηαη ινηπφλ εκθαλέο, ε πξνηεηλφκελε επέλδπζε ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηή, 

θαζψο ε ρξεκαηννηθνλνκηθή αμηνιφγεζή ηεο βάζεη φισλ ησλ κεζφδσλ πνπ 

πξνεγήζεθαλ ζπλεγνξνχλ απφιπηα ζηελ ειθπζηηθφηεηά ηεο. Σν πδξνςπραγσγηθφ 

πάξθν Hellenic Aqua αλακέλεηαη λα δεκηνπξγήζεη απμεκέλεο πξνζδνθίεο ηνπηθήο θαη 

πεξηθεξεηαθήο αλάπηπμεο θαη ζεκαληηθά θνηλσληθννηθνλνκηθά νθέιε κε ζεηηθέο 

νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο πξννπηηθέο. Σν παξφλ επελδπηηθφ ζρέδην ζηνρεχεη, κε ηε 

ζσζηή ρξήζε ηνπ ρξήκαηνο, ηελ ηήξεζε ησλ ζεζκψλ θαη ην ζεβαζκφ θαη ηελ πξνζηαζία 
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ηνπ πεξηβάιινληνο, ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο, ζηελ άλνδν ηνπ βηνηηθνχ 

επηπέδνπ, ζηε ζηαζεξή απαζρφιεζε θαη ζηελ  αλάπηπμε ηεο ηνπηθήο νηθνλνκίαο κε 

γλψκνλα ην ζεβαζκφ ζηνλ θνηλσληθφ ηζηφ ηεο πεξηνρήο εγθαηάζηαζεο. 
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2 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2: Βαζηθή Ηδέα θαη Ηζηνξηθφ ηνπ Πξνγξάκκαηνο 

 

2.1 Πεξηγξαθή ηεο ηδέαο ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

2.1.1 Πεξηγξαθή ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Ζ παξνχζα κειέηε απνβιέπεη ζηνλ έιεγρν ηεο ζθνπηκφηεηαο γηα ηελ θαηαζθεπή θαη 

εθκεηάιιεπζε ελφο ζχγρξνλνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ (waterpark) ζηελ Αζήλα. 

΢θνπφο ηεο επηρείξεζεο είλαη παξνρή ππεξεζηψλ πςειήο πνηφηεηαο πάλσ ζηελ 

ςπραγσγία, ηελ αλαςπρή, ηνλ αζιεηηζκφ, ζηε ζεξαπεία κέζα απφ ηηο δξαζηεξηφηεηεο 

λεξνχ θαη ζην θαγεηφ. 

 

 

Γηάγξακκα 2.1: Κάηνςε ρψξσλ πάξθνπ 

 

΢χκθσλα κε ην παξαπάλσ δηάγξακκα, παξνπζηάδεηαη ε θεληξηθή ηδέα θαηαζθεπήο ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ. Λφγσ ηεο κεγάιεο έθηαζεο θαη ηνπ πιήζνπο ησλ πξνζθεξφκελσλ  

ππεξεζηψλ ην πάξθν ζα απνηειείηαη απφ πέληε (5) θεληξηθνχο ηνκείο. 
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Σνκέαο 1: Φπραγσγία - Αλαςπρή. Ο ηνκέαο απηφο ζα θαηαιακβάλεη ην 60% ηεο 

ζπλνιηθήο έθηαζεο. Λφγσ ησλ πνηθίισλ δξαζηεξηνηήησλ λεξνχ θαζψο θαη ησλ 

γηγαληηαίσλ ηζνπιεζξψλ πνπ πξφθεηηαη λα θαηαζθεπαζηνχλ θαιχπηνληαο φιεο ηηο ειηθίεο 

θαη πξνηηκήζεηο ησλ επηζθεπηψλ, απαηηείηαη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ηεο έθηαζεο. 

Άιισζηε, εθεί αλακέλεηαη ε κεγαιχηεξε πξνζέιθπζε ηνπ θφζκνπ. 

 

Σνκέαο 2: Αζιεηηζκφο – Δθπαίδεπζε. Ο ηνκέαο απηφο ζα θαηαιακβάλεη ην 30% ηεο 

ζπλνιηθήο έθηαζεο θαη ζα ιεηηνπξγεί ζαλ θνιπκβεηήξην φιν ην ρξφλν. 

 

Σνκέαο  3: Θεξαπεία. Ο ηνκέαο απηφο ζα θαηαιακβάλεη ην 10% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο 

θαη ζα θαηαζθεπαζηνχλ εηδηθά δηακνξθσκέλεο πηζίλεο γηα αλζξψπνπο κε θηλεηηθέο 

δπζθνιίεο. Δπίζεο ζα γίλνληαη καζήκαηα απφ νκάδεο κε εμεηδηθεπκέλν αληηθείκελν φπσο 

ε λαπαγνζσζηηθή θαη ε θαηάδπζε. Ζ Αηηηθή δε δηαζέηεη ζχγρξνλεο εγθαηαζηάζεηο γηα ηα 

άηνκα απηά, ζπλεπψο αλακέλεηαη κεγάιε πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ.  

 

Σνκέαο 4: Κεληξηθφ Κηίξην. Θα θαηαζθεπαζηεί έλα ηεηξαψξνθν θπιηλδξηθφ θηίξην ζην 

θέληξν ηνπ πάξθνπ ην νπνίν ζα θηινμελεί ην shopping center ηξηψλ θαηαζηεκάησλ, 

εθπαηδεπηηθνχο ρψξνπο γηα ηα ζηειέρε ηεο επηρείξεζεο, ηε δηνίθεζε, έλα παηδφηνπν θαη 

έλα κεγάιν εζηηαηφξην. 

 

Σνκέαο 5: Πεξηβάιισλ Υψξνο. Πξφθεηηαη γηα ηνλ πεξίγπξν ηνπ πάξθνπ ν νπνίνο ζα 

δηαθνζκείηαη απφ δέληξα θαη πξάζηλν. ΢ε απηφ ην ρψξν ζα θαηαζθεπαζηνχλ επίζεο 

ηέζζεξα πάξθηλγθ ζπγθεθξηκέλνπ αξηζκνχ ζέζεσλ. 

 

2.1.2 Σαπηφηεηα ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Όζνλ αθνξά ηε ζχζηαζε ηεο ελ ιφγσ κνλάδνο, απηή πξφθεηηαη λα ιάβεη ηε λνκηθή θαη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο Αλψλπκεο Δηαηξίαο (Α.Δ.). Ζ επσλπκία ηεο επηρείξεζεο, φπσο ζα 

νξηζηεί απφ ην θαηαζηαηηθφ ίδξπζήο ηεο, ζα είλαη Hellenic Aqua Α.Δ.. Σν πάξθν ζα πάξεη 

ην φλνκα ηνπ απφ ηoλ νκψλπκν δηαθξηηηθφ ηίηιν ηεο επηρείξεζεο, Hellenic Aqua. Ζ έδξα 

ηεο επηρείξεζεο ζα βξίζθεηαη ζην εζσηεξηθφ ηνπ πάξθνπ ζην Γήκν Διιεληθνχ, ζηελ 

πεξηνρή ηνπ πξψελ Αλαηνιηθνχ Αεξνιηκέλα ησλ Αζελψλ (ε δηαδηθαζία επηινγήο ηεο 

ηνπνζεζίαο αλαιχεηαη ζην Κεθάιαην 8 ηεο παξνχζεο κειέηεο). 



ΠΡΟΜΔΛΔΣΖ ΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΖ΢ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢Ζ΢ ΤΓΡΟΦΤΥΑΓΧΓΗΚΟΤ 
ΠΑΡΚΟΤ – WATERPARK ΢ΣΖΝ ΑΘΖΝΑ 

 

ΠΔΗΡΑΗΑ΢ 2010              ΦΤΣΡΟ΢ ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢                                              24 

 

2.1.3 Πνιηηηθέο πνπ Τπνζηεξίδνπλ ην Δπελδπηηθφ ΢ρέδην 

Ζ επηρείξεζε ζθνπεχεη λα επσθειεζεί ησλ παξνρψλ πνπ ηεο πξνζθέξεη ν 

Αλαπηπμηαθφο Νφκνο Ν.3299/2004 ν νπνίνο είλαη ν πξψηνο πνπ πξνβιέπεη ηε 

ρξεκαηνδφηεζε ζεκαηηθψλ πάξθσλ ζηα νπνία ππάγνληαη θαη ηα πδξνςπραγσγηθά 

πάξθα. Ζ πξνβιεπφκελε δηαδηθαζία έγθξηζεο γηα ηελ ίδξπζε ζεκαηηθνχ πάξθνπ 

πεξηιακβάλεη ηέζζεξα ζηάδηα ειέγρνπ: 

 ΢θνπηκφηεηαο 

 Καηαιιειφηεηαο ηνπ νηθνπέδνπ 

 Δπάξθεηαο ησλ αξρηηεθηνληθψλ κειεηψλ θαη ησλ κειεηψλ δηακφξθσζεο ππαίζξησλ 

ρψξσλ 

 Λεηηνπξγηθήο εηνηκφηεηαο 

 

2.2 Ηδξπηέο θαη Ηζηνξηθφ ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

2.2.1 Ηδξπηέο ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Ηδξπηήο ηεο ππφ κειέηε επηρείξεζεο ζα είλαη ν φκηινο Hellenic Team Α.Δ. ν νπνίνο 

δξαζηεξηνπνηείηαη ζηελ θαηαζθεπή θαη εθκεηάιιεπζε εκπνξηθψλ θηηξίσλ ζηελ πεξηνρή 

ηεο Αηηηθήο θαη ζα θαηέρεη ην 100% ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. 

 

2.2.2 Ηζηνξηθή Δμέιημε ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Σν ελδηαθέξνλ ηεο Hellenic Team Α.Δ. εθδειψζεθε κε ζθνπφ ηελ αλαβάζκηζε ηεο 

θεκηζκέλεο πεξηνρήο ηνπ πξψελ Αλαηνιηθνχ Αεξνδξνκίνπ. Πξφθεηηαη γηα έλαλ 

πνιπζπδεηεκέλν ρψξν πνπ κεηά ην θιείζηκν ηνπ πξψελ Γηεζλή Αεξνιηκέλα ην Μάξηην 

ηνπ 2001 παξακέλεη αλεθκεηάιιεπηνο. ΢ηελ επηινγή επέλδπζεο ζε κηα ηέηνηα 

δξαζηεξηφηεηα ζπλέβαιιε ην γεγνλφο πσο δελ ππάξρεη άιινο ζχγρξνλνο  ρψξνο ζηελ 

Διιάδα θαη θπξίσο ζηελ Αζήλα, πνπ λα παξέρεη ηφζεο ππεξεζίεο, ζε έλα ρψξν, ηηο 

νπνίεο ζα αλαιχζνπκε ζηε δηάξθεηα ηεο παξνχζεο κειέηεο.  
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2.3 Μειέηε ΢θνπηκφηεηαο 

2.3.1 Φνξέαο Δθπφλεζεο ηεο Μειέηεο 

Σελ παξνχζα Μειέηε ΢θνπηκφηεηαο εθπφλεζε ν Φχηξνο Διεπζέξηνο απφθνηηνο ηνπ 

ηκήκαηνο Λνγηζηηθήο ηνπ Σ.Δ.Η. Υαιθίδαο θαη λπλ κεηαπηπρηαθφο θνηηεηήο ηνπ Master of 

Business Administration – Tourism Management ηνπ Παλεπηζηεκίνπ Πεηξαηψο. Θα 

πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη δελ έρνπλ εθπνλεζεί παξφκνηεο κειέηεο ζρεηηθά κε ηε 

ζπγθεθξηκέλε δξαζηεξηφηεηα ζηελ πεξηνρή ηνπ Διιεληθνχ. 

 

2.3.2 Φνξέαο πνπ Παξήγγεηιε ηε Μειέηε 

Ζ ππφ εμέηαζε κειέηε εθπνλήζεθε γηα ινγαξηαζκφ ηεο εηαηξίαο Hellenic Team Α.Δ., 

πξνθεηκέλνπ λα δηαπηζησζεί ε ζθνπηκφηεηα θαη θαη‟ επέθηαζε ε βησζηκφηεηα ηεο ελ 

ιφγσ επέλδπζεο, κε ρξφλν παξάδνζεο ην Ννέκβξην ηνπ 2010. 

 

2.4 Κφζηνο Δθπφλεζεο ηεο Μειέηεο θαη ησλ ΢ρεηηθψλ Δξεπλψλ 

Αξρηθά ζα πξέπεη λα δηεπθξηληζηνχλ νη κειέηεο πνπ εθπνλήζεθαλ ή ζα εθπνλεζνχλ θαη 

ηα θφζηε απηψλ πνπ αθνξνχλ ηελ θαηαζθεπή ηνπ έξγνπ κέρξη ηε ιεηηνπξγία ηεο 

επηρείξεζεο. Απηέο νη κειέηεο είλαη ε εθπφλεζε ηεο παξνχζαο κειέηεο ζθνπηκφηεηαο θαη 

νη πξνθαηαξθηηθέο έξεπλεο πνπ πεξηιακβάλνπλ ηελ πξνέγθξηζε ρσξνζέηεζεο, ηελ 

πεξηβαιινληηθή κειέηε, ηε ζχζηαζε ηεο Hellenic Aqua A.E θαη ηελ έξεπλα ζε πάξθα ηνπ 

εμσηεξηθνχ. 

 

Πίλαθαο 2.1 
 Κφζηνο Πξνεπελδπηηθψλ Μειεηψλ θαη Δξεπλψλ 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΚΟ΢ΣΟ΢ (€)

Μελζτθ Σκοπιμότθτασ 15.000,00

Ρροκαταρκτικζσ Ζρευνεσ 25.000,00

΢ΤΝΟΛΟ 40.000,00

ΚΟ΢ΣΟ΢ ΠΡΟΕΠΕΝΔΤΣΙΚΩΝ ΜΕΛΕΣΩΝ ΚΑΙ ΕΡΕΤΝΩΝ

 
Πεγή: Ηζηφηνπνο alpha6.gr 
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3 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3: Αλάιπζε ηεο Αγνξάο θαη Μάξθεηηλγθ  

3.1 Οξηζκφο ηεο Αγνξάο θαη Αλάιπζε ηεο Γνκήο ηεο 

3.1.1 Αλάιπζε ηνπ Κιάδνπ θαη Οξηζκφο ηεο Αγνξάο 

Σα ςπραγσγηθά ζεκαηηθά πάξθα είλαη εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο 

(Ν.2160/1993) νη νπνίεο βξίζθνληαη ζε νξηνζεηεκέλεο εθηάζεηο γεο, κέζα ή έμσ απφ 

θαηνηθεκέλεο πεξηνρέο (δει. εληφο ή εθηφο ζρεδίνπ πφιεο ή νξίσλ νηθηζκψλ) θαη ζηηο 

νπνίεο πξνζθέξνληαη πνηθίιεο ςπραγσγηθέο ππεξεζίεο ζηνπο επηζθέπηεο γχξσ απφ 

έλαλ ή πεξηζζφηεξνπο ζεκαηηθνχο άμνλεο. ΢ηελ έλλνηα ησλ ζεκαηηθψλ πάξθσλ 

εκπίπηνπλ θαη ηα πδξνςπραγσγηθά πάξθα, ππφ ηνλ φξν φηη απηά πιεξνχλ ηηο 

θαηάιιειεο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο. 

 

΢ηα λεφηεξα ρξφληα θαη θπξίσο θαηά ηε δηάξθεηα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970, αλαπηχζζεηαη 

έληνλα ε ηδέα ησλ ζεκαηηθψλ πάξθσλ λεξνχ θαη πάξθσλ δηαζθέδαζεο. Σν Wet 'n‟ Wild 

ζην Orlando πνπ ζρεδηάζηεθε θαη θαηαζθεπάζηεθε ην 1977 απφ ηνλ «παηέξα» ησλ 

waterparks, George Millay, είλαη ην πξψην θαη αλακθίβνια έλα εθ ησλ πιένλ 

εληππσζηαθψλ waterparks ηνπ θφζκνπ. Σν Noah's Ark Waterpark (1978) ησλ Ζλσκέλσλ 

Πνιηηεηψλ ηεο Ακεξηθήο, ε Gardaland (1975) ζηε ιίκλε Garda ηεο βφξεηαο Ηηαιίαο, ην 

Alton Towers (1980) ζην Staffordshire ηεο Αγγιίαο θαη ην Wet 'n‟ Wild ηεο Απζηξαιίαο 

(1984), ζπκπιεξψλνπλ ην πνιχρξσκν παδι ησλ waterparks ηεο επνρήο. 

 

3.1.2 Γνκή ηεο αγνξάο 

΢ην ζεκείν απηφ ζα πξέπεη λα νξηζηεί ε δνκή ηεο αγνξάο ζηελ νπνία πξφθεηηαη λα 

απεπζπλζεί ε ππφ εμέηαζε κνλάδα. Χο γλσζηφλ, ε δνκή ηεο αγνξάο θαζνξίδεηαη απφ ηα 

αθφινπζα ηέζζεξα βαζηθά ζηνηρεία, ηα νπνία αιιεινζρεηίδνληαη: 

 

Πξντφληα – Τπεξεζίεο 

Σν πάξθν ζα θαιχςεη φιεο εθείλεο ηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ην λεξφ, 

απφ πιεπξάο ςπραγσγίαο, αλαςπρήο, αζιεηηζκνχ θαη ζεξαπείαο. Δπίζεο, νη 

εγθαηαζηάζεηο ζα πεξηέρνπλ θαηαζηήκαηα (shopping center), έλα κεγάιν εζηηαηφξην κε 

ειιεληθή θνπδίλα θαη BAR πνπ ζα θαιχπηνπλ ηηο αλάγθεο ησλ επηζθεπηψλ ζε φιε ηελ 
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έθηαζε. Παξαθάησ αλαιχνληαη νη ππεξεζίεο θαη ηα πξντφληα πνπ ζα παξέρνληαη ζε θάζε 

ηνκέα ηνπ πάξθνπ: 

ΣΟΜΔΑ΢ 1 

Πηζίλεο ειεχζεξνπ ρξφλνπ (Leisure Pools) 

Οη πηζίλεο ειεχζεξνπ ρξφλνπ έρνπλ βάζνο 0 

έσο 4 πφδηα θαη ελδείθλπληαη γηα ςπραγσγία 

θαη ραιάξσζε ελειίθσλ θαη παηδηψλ. Δίλαη 

δηαζέζηκεο ζε πνιιά δηαθνξεηηθά κεγέζε θαη 

ζρέδηα θαη απνηεινχλ κηα επηζπκεηή έιμε γηα 

φιεο ηηο ειηθίεο θαη ηα επίπεδα ηθαλφηεηαο.  

 

 

Δίζνδνο κεδέλ-βάζνπο (Zero-Depth Entry) 

Οη πειάηεο απνιακβάλνπλ ηελ εχθνιε πξφζβαζε ζηηο πηζίλεο ειεχζεξνπ ρξφλνπ νη 

νπνίεο απνηεινχλ πηζηή απνκίκεζε παξαιίαο 

θαη ην θαηψηαην ζεκείν βάζνπο θιίλεη 

βαζκηαία πξνο ην βαζχηεξν λεξφ. Αληί ηνπ 

άικαηνο ή ηεο αλαξξίρεζεο ζηελ πηζίλα, νη 

πειάηεο κπαίλνπλ πεξπαηψληαο. Ο 

πξνζάιακνο ζε κεδεληθφ βάζνο είλαη έλαο 

επράξηζηνο ηξφπνο λα απνιαχζεη θάπνηνο ην 

λεξφ θαη ηνλ ήιην παξαθνινπζψληαο παξάιιεια ηα παηδηά πνπ παίδνπλ.  

 

Participatory Play Feature 

Σν ηδηαίηεξν απηφ παηρλίδη δεκηνπξγεί 

πςειή ςπραγσγηθή αμία ζηηο πδξφβηεο 

εγθαηαζηάζεηο φπνπ ηα παηδηά κπνξνχλ λα 

γιηζηξήζνπλ ζηηο ηζνπιήζξεο, λα 

αλαξξηρεζνχλ ζηηο γέθπξεο θαη λα ηξέμνπλ 

πάλσ θαη θάησ απφ ηηο ζήξαγγεο.  
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Σξερνχκελνο πνηακφο (Current River) 

Έλαο πνηακφο κε ηξερνχκελν λεξφ πνπ 

ηαμηδεχεη πεξίπνπ ηξία κίιηα αλά ψξα, 

απνηειεί κέξνο ηεο πηζίλαο ειεχζεξνπ 

ρξφλνπ. Έρεη 6-8 πφδηα θάξδνο θαη κπνξεί λα 

παξέρεη κηα ηδαληθή πισηή πεξηπέηεηα πνπ 

αθνινπζεί ηε ξνή ηνπ λεξνχ ή λα 

ρξεζηκνπνηεζεί γηα πεξπάηεκα ελάληηα ζην 

ξεχκα σο απξνγξακκάηηζηε ή πξνγξακκαηηζκέλε άζθεζε. Απνηειεί κηα 

αλαδσνγνλεηηθή απνιαπζηηθή εκπεηξία γηα φιεο ηηο ειηθίεο. 

 

 

Πηψζε θάδσλ κε λεξφ(Tumble Buckets) 

Οη θάδνη κε λεξφ απνηεινχλ αλεμάξηεηνπο 

ζηαζκνχο παηρληδηνχ ζηηο ξερέο άθξεο ηεο 

πηζίλαο. Οη θσληθνί θχιηλδξνη γεκίδνπλ κε 

λεξφ, δεκηνπξγψληαο αγσλία θαη αλακνλή 

ζηα παηδηά ηα νπνία δελ μέξνπλ πφηε θαη 

πνηνο θάδνο ζα ηνπο θαηαβξέμεη.  

 

 

Σζνπιήζξεο (Waterslides) 

Ζ πηψζε απφ ηελ ηζνπιήζξα ζην λεξφ 

απνηειεί κηα εθπιεθηηθά έληνλε εκπεηξία. 

Κάπνηεο ηζνπιήζξεο είλαη ίζηεο θαη θάπνηεο 

έρνπλ απφηνκε απφηνκε θιίζε. Σν ζρήκα 

ηνπο ζα είλαη έλαο καθξχο ζσιήλαο, κηα 

αλνηθηή πδαηφπησζε κε πςειέο πιεπξέο θαη ελαιιαγή κεηαμχ κηαο αλνηθηήο 

πδαηφπησζεο θαη ελφο θιεηζηνχ ζσιήλα.  
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Σζνπιήζξα ελπδξίδα (Otter Slide) 

Δίλαη εηδηθά ζρεδηαζκέλεο ηζνπιήζξεο γηα ηα παηδηά 

ηα νπνία είλαη πνιχ κεγάια γηα ηηο παηδηθέο 

ηζνπιήζξεο θαη έρνπλ  χςνο 44 έσο 48 ίληζεο.  

 

 

 

Γίλε λεξνχ (Water Vortex) 

Σα παηδηά φισλ ησλ ειηθηψλ απνιακβάλνπλ ην 

θνιχκπη ζε κηα δίλε λεξνχ φπνπ νη πξνβνιέο 

χδαηνο σζνχλ ην λεξφ ζε κηα θπθιηθή θίλεζε.  

 

 

Βαζηά λεξά/θαηάδπζε (Deep Water / Diving) 

Έλαο εχθακπηνο βαηήξαο ζε 3 κέηξα ν νπνίνο είλαη ζηαζεξφο απφ ηε κία πιεπξά θαη 

πξνβάιιεη πάλσ απφ ηα βαζηά λεξά, παξέρεη ζηνπο 

πεπεηξακέλνπο θνιπκβεηέο ηελ πξφθιεζε ηεο 

θαηάδπζεο. Σα βαζηά λεξά κπνξνχλ επίζεο λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ γηα καζήκαηα θνιχκβεζεο 

θαηάδπζεο, αζθάιεηαο λεξνχ, λαπαγνζσζηηθήο, πφιν 

θαη γπκλαζηηθήο.  

 

Πεξίπαηνη ζην λεξφ (Water Walks) 

Γηα ψξεο παηρληδηνχ ζην λεξφ, κηα 

αθξψδεο πισηή δηάβαζε εθηείλεηαη ζε 

νιφθιεξε ηελ πηζίλα θαη γεθπξψλεη ηηο 

άθξεο ηεο. Απνηειείηαη απφ αησξνχκελα 

πεξηζηξεθφκελα πιεγκέλα ζρνηληά ή 

δίρηπα θαη ζπλδπάδεη ηε θπζηθή δξάζε κε 

ηελ πεξηπέηεηα.  
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Φεθαζκφο κε λεξφ (Spray Features) 

Μηα πνηθηιία απφ αλαδσνγνλεηηθέο εθπιήμεηο 

φπσο ξπάθηα λεξνχ πνπ ζηάδνπλ θαη κέρξη 

αλαβιχδνληεο ρείκαξξνπο, ν ςεθαζκφο κε 

λεξφ πεξηιακβάλεη κπνπξκπνπιήζξεο θαη 

αςίδεο λεξνχ πνπ δεκηνπξγνχλ ζαπκαηνπξγά 

απνηειέζκαηα ζηηο πδξφβηεο εγθαηαζηάζεηο.  

 

 

 

Γήπεδα-πιαηθφξκεο ςεθαζκνχ/ (Sprayground/Splashpad) 

Σα γήπεδα-πιαηθφξκεο ςεθαζκνχ 

απνηεινχλ κηα νηθνλνκηθψο απνδνηηθή 

πξνζζήθε γηα φινπο ηνπο ηχπνπο 

πάξθσλ, πδξφβησλ εγθαηαζηάζεσλ ή 

θέληξσλ αλαςπρήο.  

 

 

 

 

Τπνδνκέο ζθηάο (Shade Structures) 

Οη νκπξέιεο πθάζκαηνο δηαηίζεληαη ζε πνιιέο 

κνξθέο θαη ρξψκαηα. Καιχπηνπλ, ζπλδένπλ θαη 

ελψλνπλ ηηο πεξηνρέο παξέρνληαο θαηαθχγην 

απφ ηνλ ήιην θαη πξνζδίδνληαο κηα ενξηαζηηθή 

αηκφζθαηξα ζηα πδξφβηα θέληξα.  
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΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη δξαζηεξηφηεηεο ηνπ Hellenic Aqua αλάινγα 

κε ηηο ειηθηαθέο νκάδεο: 

Πίλαθαο 3.1 

Φπραγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο αλά ειηθηαθή νκάδα 

 0-3 Ριςίνα για μωρά, Τςουλικρεσ για μωρά, Συςτιματα ψεκαςμοφ νεροφ

 4-7
Γιπεδα ψεκαςμοφ νεροφ, Ριςίνα μθδενικοφ βάκουσ, Συμμετζχοντα

χαρακτθριςτικά γνωρίςματα παιχνιδιοφ, Ραιχνίδι άμμου

 8-11
Ρερίπατοι νεροφ, Μεγάλεσ υποδομζσ παιχνιδιοφ, Τςουλικρεσ μεγάλου 

μεγζκουσ, Full-Size Waterslides, Ανοιχτό νερό 

 12-16

Sand Volleyball, Mat Racer Ρερίπατοι νεροφ, Τςουλικρεσ μεγάλου 

μεγζκουσ,  Ανοιχτό νερό, Κατάδυςθ, Οκνθρόσ ποταμόσ, Ρετοςφαίριςθ 

άμμου

Flow Rider, Mat Racer, Climbing Wall, 

Νθςί δράςθσ, Ανατρεπόμενθ τςουλικρα, Ανάβαςθ ροισ, Αναρρίχθςθ, 

Ανοιχτό νερό, Ρετοςφαίριςθ άμμου 

23-45
Ριςίνα μθδενικοφ βάκουσ (για τθν παρακολοφκθςθ των παιδιϊν), 

Ανοιχτό νερό, SPA, Γζφυρα ιλιου, Οκνθρόσ ποταμόσ, Τςουλικρεσ

 45+ Spa, Γζφυρα ιλιου, Οκνθρόσ ποταμόσ

Θλικιακζσ ομάδεσ    (ςε ζτθ) Θλικία ψυχαγωγίασ- Σάςεισ των ομάδων

17-22

 

 

ΣΟΜΔΑ΢ 2 

΢ην ζπγθεθξηκέλν ηνκέα ζα θαηαζθεπαζηνχλ δχν πηζίλεο 30 x 20 κέηξα θαη κία παηδηθή. 

΢ηηο κεγάιεο πηζίλεο ζα δηεμάγνληαη νη εμήο αζιεηηθέο δξαζηεξηφηεηεο: 

 

 Μαζήκαηα θνιχκβεζεο 

 Τδξφβηα γπκλαζηηθή  

 ΢χγρξνλεο ηάζεηο πδξφβηαο γπκλαζηηθήο 

 Πεξπάηεκα θαη ηξέμηκν ζε ξερά θαη βαζηά λεξά 

 Κνιχκβεζε κε βαηξαρνπέδηια 

 Τγξή γπκλαζηηθή  

 Ναπηηθή γπκλαζηηθή 

 Γηφγθα λεξνχ 

 Αεξφβηα γπκλαζηηθή λεξνχ 



ΠΡΟΜΔΛΔΣΖ ΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΖ΢ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢Ζ΢ ΤΓΡΟΦΤΥΑΓΧΓΗΚΟΤ 
ΠΑΡΚΟΤ – WATERPARK ΢ΣΖΝ ΑΘΖΝΑ 

 

ΠΔΗΡΑΗΑ΢ 2010              ΦΤΣΡΟ΢ ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢                                              32 

 

 ΢σκαηηθή άζθεζε βάξνπο λεξνχ 

 Άζθεζε ζε κεγάιν βάζνο λεξνχ 

 Τπνβξχρην ρφθευ 

 Σξίαζινλ 

 Αγψλεο αζιεκάησλ ηνπ πγξνχ ζηνηρείνπ: 

 Τδαηνζθαίξηζε 

 Τδάηηλε πξνζσπηθή γπκλαζηηθή 

 

΢ηε κηθξή πηζίλα ζα πξαγκαηνπνηνχληαη ηα εμήο πξνγξάκκαηα: 

 

 Water Play 

 Baby Swimming 

 

ΣΟΜΔΑ΢ 3 

 ΢ην ζπγθεθξηκέλν ηνκέα ζα θαηαζθεπαζηνχλ ηξεηο κηθξέο πηζίλεο θαη νη εγθαηαζηάζεηο 

ζα ηεξνχλ ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά: 

 Δχθνιε πξφζβαζε απφ ηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο ζηα απνδπηήξηα θαη ζην ρψξν ηεο 

πηζίλαο 

 Δπαξθήο ρψξνο ζηα απνδπηήξηα θαη κεγαιχηεξν θαηάζηξσκα ζηηο πηζίλεο γηα ηηο 

αλαπεξηθέο θαξέθιεο, ηνπο πεξηπαηεηέο, ηνλ μεξφ θαη πγξφ εμνπιηζκφ θαη ηηο 

δεπηεξεχνπζεο ζεξαπείεο  

 Αλέζεηο κέζα ζην λεξφ φπσο ηα θηγθιηδψκαηα πεξηκέηξνπ, ηα αεξφβηα ζθαινπάηηα, 

ηα φξγαλα γπκλαζηηθήο, νη ππνβξχρηνη πάγθνη θαη νη θεθιηκέλεο ξάκπεο 

 Δχθακπηα βάζε δεμακελψλ λεξνχ γηα πνιιαπιέο αλάγθεο 

 Αηζζεηηθά επράξηζηνη θαη ραιαξά θσηηζκέλνη ηδησηηθνί ρψξνη  

 

ΣΟΜΔΑ΢ 4 

΢ηνλ ηνκέα 4, ζην ηζφγεην ζα θηινμελείηαη έλα shopping center  πνπ ζα απνηειείηαη απφ 

ηξία θαηαζηήκαηα. Σα δχν απφ απηά ζα παξέρνπλ αληξηθά θαη γπλαηθεία ξνχρα ελψ ην 

ηξίην ζα απνηειεί gadget store. ΢ηνλ πξψην φξνθν ζα ππάξρεη παηδφηνπνο. Οη γνλείο 

ζα έρνπλ ηελ επθαηξία λα απαιιάζζνληαη απφ ηελ πίεζε ησλ παηδηψλ θαη λα 
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απνιακβάλνπλ ηε δηακνλή ηνπο ζην πάξθν.  ΢ηνλ ίδην ηνκέα, ζηνλ ηέηαξην φξνθν ηνπ 

θεληξηθνχ θηηξίνπ ζα θηινμελείηαη ην εζηηαηφξην ηνπ πάξθνπ. Σν κελνχ ηνπ εζηηαηνξίνπ ζα 

πξνέξρεηαη θπξίσο απφ ειιεληθή θνπδίλα έηζη ψζηε λα δηαηεξνχληαη θαη λα 

αλαδεηθλχνληαη νη παξαδφζεηο καο ζηνπο Έιιελεο θαη  μέλνπο επηζθέπηεο.   

 

ΣΟΜΔΑ΢ 5 

΢ην ζπγθεθξηκέλν ηνκέα πεξηκεηξηθά ηνπ πάξθνπ ζα ππάξρνπλ ηξία bar ηα νπνία ζα 

εμππεξεηνχλ ηνπο ηνκείο 1, 2 θαη 3 θαζψο επίζεο θαη ηνπο εμσηεξηθνχο ρψξνπο ηνπ 

πάξθνπ. ΢ηνλ ίδην ηνκέα ζα βξίζθνληαη ηα απνδπηήξηα θαη νη ρψξνη θχιαμεο 

πξνζσπηθψλ αληηθεηκέλσλ. Σέινο πεξηκεηξηθά ηνπ πάξθνπ αιιά θαη ππνγείσο ζα 

θαηαζθεπαζηνχλ πάξθηλγθ, αιιά θαη έλαο ηεξάζηηνο ρψξνο πξάζηλνπ πάξθνπ. 

 

Πειάηεο – ΢ηφρνο 

Πξνβιέπεηαη φηη ν αξηζκφο ησλ αηφκσλ πνπ πξφθεηηαη λα επηζθεθζνχλ ηνλ Σνκέα 1 ηνπ 

πάξθνπ δηακνξθψλεηαη απφ ην ληφπην πιεζπζκφ, ηνπο Έιιελεο επηζθέπηεο, φπσο 

επίζεο θαη απφ ηνλ εηζεξρφκελν ηνπξηζκφ θάζε θχινπ θαη  ειηθίαο. Πην ζπγθεθξηκέλα: 

 Οηθνγέλεηεο καδί κε ηνλ θεδεκφλα 

 Έθεβνη 19 – 50 εηψλ 

 Ζιηθίεο 11 – 18 εηψλ πνπ ζα έξρνληαη ζην πάξθν κεκνλσκέλνη ή ζε νκάδεο 

 Parties απνθνίηεζεο απφ ζρνιεία ή παλεπηζηήκηα 

 Οκάδεο απφ επηρεηξήζεηο 

 

Ο Σνκέαο 2 πξφθεηηαη λα πεξηέρεη δξαζηεξηφηεηεο νη νπνίεο ζα απεπζχλνληαη ζηνπο 

ληφπηνπο θαηνίθνπο θαη θπξίσο ζε εθείλνπο πνπ δηακέλνπλ ζην Γήκν ηνπ Διιεληθνχ θαη 

ζηηο πεξηνρέο πνπ γεηηληάδνπλ απηνχ, φπσο ε Γιπθάδα, ε Βνπιηαγκέλε, ε Αξγπξνχπνιε 

θ.α.. Πνιίηεο νη νπνίνη είλαη είηε δεκφηεο ησλ παξαπάλσ πεξηνρψλ είηε παξεπξίζθνληαη 

ζε απηέο ιφγσ ππνρξεψζεσλ (εξγαζία, παξαζεξηζκφο, αζιεηηζκφο) θαη ελδηαθέξνληαη 

γηα ηνλ αζιεηηζκφ λεξνχ. Σν πάξθν πξφθεηηαη επίζεο λα πξαγκαηνπνηεί εθπαηδεπηηθά 

πξνγξάκκαηα γηα λένπο θνιπκβεηέο – παηδηά θαη λα θηινμελήζεη ηηο πξνπνλήζεηο θαη 

αγψλεο αζιεηηθψλ νκίισλ.  
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Ο Σνκέαο 3 ηνπ πάξθνπ πξφθεηηαη λα θηινμελήζεη άηνκα κε αλαπεξία ή άηνκα πνιχ 

κεγάιεο ειηθίαο πνπ έρνπλ ζσκαηηθή αδπλακία. ΢ηελ Διιάδα, ν αξηζκφο ησλ αηφκσλ κε 

αλαπεξίεο, ππνινγίδεηαη πεξίπνπ ζην έλα εθαηνκκχξην. Δπίζεκε απνγξαθή δελ 

ππάξρεη, ηα ζηνηρεία ζηεξίδνληαη ζε πνζνζηά ηεο Παγθφζκηαο Οξγάλσζεο Τγείαο θαη 

ησλ επίζεκσλ θνξέσλ ηνπ θξάηνπο. 

 

΢εκαληηθφ πνζνζηφ απηνχ ηνπ πιεζπζκνχ (35%) δηακέλεη ζηελ Αηηηθή. ΢ηελ πεξίπησζε 

δε πνπ ππνινγίζνπκε θαη ηηο δνκέο θηινμελίαο θαη θξνληίδαο αηφκσλ κε αλαπεξίεο, ε 

ζπγθέληξσζε ζηελ Αηηηθή αλέξρεηαη ζην 50%. ΢πλεπψο ν αξηζκφο ησλ παξαπάλσ 

αηφκσλ ζην Ννκφ αλέξρεηαη ζηνπο 500.000 ζχκθσλα κε έξεπλα ηνπ Γήκνπ Αζελαίσλ. 

 

΢ηνλ ίδην ηνκέα, ζχλδεζκνη θαη νξγαλψζεηο φπσο λαπαγνζσζηηθέο ζρνιέο, ζρνιέο 

θαηαδχζεσλ θιπ., πξφθεηηαη λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ηηο πηζίλεο ηνπ πάξθνπ γηα 

εθπαηδεπηηθνχο ζθνπνχο.  

Ο Σνκέαο 4 ζα δηαζέηεη έλα κεγάιν ρψξν εζηίαζεο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ ζακψλσλ 

ησλ άιισλ ηνκέσλ ηνπ πάξθνπ θαζψο θαη γηα ηνπο πεξαζηηθνχο ή εθείλνπο πνπ 

αγαπνχλ ην πάξθν ή ηνπο αξέζεη ε θνπδίλα ηνπ. Δπίζεο ζε απηφ ην ρψξν ζα 

δηνξγαλψλνληαη parties θαη happenings. 

 

Ο ίδηνο ηνκέαο ηνπ πάξθνπ πξφθεηηαη λα θηινμελεί έλα κηθξφ shopping center ην νπνίν 

ζα απνηειείηαη απφ ηξία (3) θαηαζηήκαηα: έλα gadget store ην νπνίν ζα πνπιά 

αλακλεζηηθά ηνπ πάξθνπ θαζψο θαη είδε απαξαίηεηα γηα πηζίλα, έλα θαηάζηεκα κε 

αληξηθά ξνχρα θαη έλα θαηάζηεκα κε γπλαηθεία φισλ ησλ ειηθηψλ θαη ζα απεπζχλεηαη 

ζηνπο ζακψλεο ηνπ πάξθνπ. 

 

΢ηνλ Σνκέα 5 ν νπνίνο αθνξά ηνλ πεξίγπξν ηνπ πάξθνπ ζα δηαθεκηζηνχλ κεγάιεο 

εηαηξίεο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζην ρψξν ησλ αλαςπθηηθψλ, ηεο κπχξαο, ησλ 

παγσηψλ θαη ησλ ξνχρσλ. Δπίζεο έλα κεγάιν κέξνο ηνπ ηνκέα  ζα ρξεζηκνπνηεζεί σο 

ρψξνο πξαζίλνπ ν νπνίνο ζα πξνζθέξεη ζηνπο ζακψλεο ζηηγκέο ραιάξσζεο θαη 

μεγλνηαζηάο.  
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Αληαγσληζηέο 

Αξρηθά ζα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη νη εγθαηαζηάζεηο πνπ πξφθεηηαη λα γίλνπλ ζα είλαη 

πξσηφγλσξεο γηα ηνπο Αζελαίνπο αιιά θαη γηα φινπο ηνπο Έιιελεο αθνχ ζα είλαη ην 

κνλαδηθφ πάξθν πνπ ζα πεξηιακβάλεη φιεο ηηο δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ ζε έλα ρψξν. Ζ 

Αηηηθή αιιά θαη ε ππφινηπε Διιάδα δηαζέηεη επηρεηξήζεηο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζην 

ρψξν ηνπ λεξνχ. Χζηφζν δε ζεσξνχληαη άκεζνη αληαγσληζηέο αιιά έκκεζνη θαζψο 

παξέρνπλ κεκνλσκέλεο ππεξεζίεο, ελψ  ην Hellenic Aqua ζα είλαη ην κνλαδηθφ πάξθν 

πνπ ζα παξέρεη ςπραγσγία, αλαςπρή, άζιεζε, ζεξαπεία, εθπαίδεπζε θαη εζηίαζε ζε 

ηαπηφρξνλα. ΢πλεπψο, ν αξηζκφο ησλ ππεξεζηψλ ηνπ πάξθνπ θαζψο θαη ε πνηφηεηα 

απηψλ δελ ζα είλαη άκεζα ζπγθξίζηκεο κε θάζε άιιν πάξθν ηεο Αηηηθήο ή ηεο Διιάδαο. 

 

Πξνκεζεπηέο 

Όιεο ηηο θαηαζθεπέο πνπ αθνξνχλ ρσκαηνπξγηθέο εξγαζίεο, θηίξηα, πηζίλεο θαη 

δηαθνζκήζεηο ζα επηβιέςεη ε ζπγαηξηθή ηερληθή εηαηξία ηνπ Οκίινπ Hellenic Team Α.Δ., 

Hellenic Constructions Α.Δ.. Σα κεραλήκαηα θαζψο θαη ηα εμαξηήκαηα γηα φιεο ηηο 

πηζίλεο ζα πξνκεζεχζεη θαη ζα εγθαηαζηήζεη ε Water Pools A.E. Σηο ηζνπιήζξεο θαζψο 

θαη ηελ επίβιεςε ηνπνζέηεζεο απηψλ, ζα πξνκεζεχζεη θαη ζα επηβιέςεη ε   F + K Group 

Α.Δ. Σνλ ππφινηπν εμνπιηζκφ ηνπ πάξθνπ (έπηπια, είδε ζαιάζζεο) ζα πξνκεζεχζεη ε 

εηαηξία Business Furniture Α.Δ. Όινη νη επηβιέπνληεο ζε ζπλεξγαζία κε ηνπο 

πξνκεζεπηέο ηνπ έξγνπ, ζθνπφ έρνπλ λα δεκηνπξγήζνπλ έλα ηδηαίηεξν αηζζεηηθά 

πεξηβάιινλ θαη έλα μερσξηζηφ έξγν,  ειθπζηηθφ γηα ηνλ επηζθέπηε. 

΢ην θεθάιαην 4 ηεο παξνχζεο κειέηεο γίλεηαη αλάιπζε γηα ηνλ ηξφπν πνπ ζα 

επηιέγνληαη νη πξνκεζεπηέο ηνπ πάξθνπ κεηά ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ. 

 

3.2 Αλάιπζε Δγρψξηαο Αγνξάο 

3.2.1 Δγρψξηα πξνζθνξά ππεξεζηψλ πδξνςπραγσγηθψλ πάξθσλ 

Ζ Διιάδα, σο ρψξα ηξηψλ ζαιαζζψλ θαη ειηνθάλεηαο θαηά ηνπο πεξηζζφηεξνπο κήλεο 

ηνπ ρξφλνπ, δε ζα κπνξνχζε λα κείλεη αλεπεξέαζηε απφ ηηο ζχγρξνλεο ηάζεηο γηα 

δξαζηεξηφηεηεο ζην λεξφ. Γηα θαλέλα ιφγν δε, δε ζα κπνξνχζε λα αθήζεη 

αληθαλνπνίεηνπο ρηιηάδεο ληφπηνπο θαη ηνπξίζηεο πνπ αλαδεηνχλ ηελ εκπεηξία ησλ 
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waterparks θαηά ηελ πεξίνδν ησλ δηαθνπψλ ηνπο. Σα ηειεπηαία ρξφληα, νινέλα θαη 

πεξηζζφηεξα πδξνςπραγσγηθά πάξθα, θπξίσο ζηα λεζηά, θαηαζθεπάδνληαη ζηε ρψξα 

καο πξνθεηκέλνπ λα θαιχςνπλ ηηο απαηηήζεηο ηνπ ληφπηνπ πιεζπζκνχ, αιιά ζπλάκα θαη 

γηα λα παξάζρνπλ έλα αθφκε ζχγρξνλν ηνπξηζηηθφ πξντφλ ζηνπο επηζθέπηεο. Γελ είλαη 

ηπραίν άιισζηε ην γεγνλφο φηη ζηελ πιεηνλφηεηά ηνπο ηα ζεκαηηθά πάξθα λεξνχ 

βξίζθνληαη ζε λεζηά θαη ζε θαινθαηξηλνχο ηαμηδησηηθνχο πξννξηζκνχο θαη γεηηληάδνπλ κε 

κεγάιεο μελνδνρεηαθέο κνλάδεο, ζπλεδξηαθέο εγθαηαζηάζεηο, εκπνξηθά θαη εθζεζηαθά 

θέληξα. ΢ηελ παξνχζα θάζε, ε Διιάδα θηινμελεί έληεθα (11) αληαγσληζηηθά 

πδξνςπραγσγηθά πάξθα. 

 

3.3 Αλάιπζε Αληαγσληζηηθνχ Πεξηβάιινληνο 

3.3.1 Δγρψξηνο Αληαγσληζκφο 

Δληφο Αηηηθήο 

H Αηηηθή δηαζέηεη κφλν έλα πδξνςπραγσγηθφ πάξθν ην νπνίν βξίζθεηαη ζην Υατδάξη κε 

ηελ επσλπκία Copacopana. Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη νη αληαγσληζηέο ηνπ Σνκέα 2 

ζεσξνχληαη ηα θνιπκβεηήξηα φιεο ηεο Αηηηθήο. Θα κπνξνχζακε λα πνχκε φηη ν θφζκνο 

πξνηηκά ηα θνιπκβεηήξηα πνπ εγθαζίζηαληαη θνληά ζηε κφληκε θαηνηθία ηνπ. Χζηφζν 

ζήκεξα νη ππνρξεψζεηο είλαη ηφζν απμεκέλεο κε απνηέιεζκα  έλα πνζνζηφ λα πξνηηκά 

ηα θνιπκβεηήξηα πνπ βξίζθνληαη θνληά ζηνλ επαγγεικαηηθφ ρψξν. Σα δεθαπέληε 

γλσζηφηεξα θνιπκβεηήξηα ηεο Αηηηθήο είλαη ηα εμήο: 

 Κνιπκβεηήξην Γνπδί  

 Ηιίζην Κνιπκβεηήξην 

 Κνιπκβεηήξην Γαιαηζίνπ 

 Κνιπκβεηήξην Υαιαλδξίνπ 

 Γεκνηηθφ Κνιπκβεηήξην Νέαο ΢κχξλεο 

 Δ.Α.Κ.Ν. Αγίνπ Κνζκά 

 Κνιπκβεηήξην Γθξάβαο Α. Σξίηζεο 

 Δζληθφ Κνιπκβεηήξην Γιπθάδαο 

 Κνιπκβεηήξην Παλειιελίνπ 

 Γεκνηηθφ Κνιπκβεηήξην Κνινθπλζνχο 

 Κνιπκβεηήξην Βνπιηαγκέλεο 
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 Δ.Α.Κ. Παιαηνχ Φαιήξνπ 

 Κνιπκβεηήξην Υατδαξίνπ 

 Κνιπκβεηήξην Ζιηνχπνιεο 

 ΢εξάθεην Κνιπκβεηήξην 

 

Γηα ηνλ Σνκέα 3 αληαγσληζηήο ζεσξείηαη κφλν ην  αζιεηηθφ θέληξν Varis Sport Club ζηε 

Βάξε ην νπνίν πξνζθέξεη ππεξεζίεο πδξνζεξαπείαο. 

 

Δθηφο Αηηηθήο 

Ζ Διιάδα δηαζέηεη κηα ζεηξά απφ πνιχ γλσζηά Waterparks ηα νπνία πξνζειθχνπλ 

ρηιηάδεο θφζκν εηεζίσο θπξίσο ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. Απηά είλαη ηα εμήο: 

 Waterland ζηε Θεζζαινλίθε 

 Water Park ζηε Ρφδν 

 Water Fun ζην Λνπηξάθη 

 Aqualand ζηελ Κέξθπξα  

 Limnoupolis ζηα Υαληά ηεο Κξήηεο 

 Watercity ζην Ζξάθιεην Κξήηεο 

 Aqua splus ζην Ζξάθιεην Κξήηεο 

 Water Park ζηελ Αίγηλα 

 Lido Park ζηελ Κσ                  

       

Σα θνιπκβεηήξηα ηεο ππφινηπεο Διιάδαο δε ζεσξνχληαη αληαγσληζηέο ηνπ πάξθνπ 

θαζψο νη επηζθέπηεο ησλ θνιπκβεηεξίσλ απνηεινχληαη θπξίσο απφ κφληκνπο θαηνίθνπο.       

                                         

3.3.2 Γηεζλήο Αληαγσληζκφο 

Σα πδξνςπραγσγηθά πάξθα σο κνξθή δηαζθέδαζεο θαη αζιεηηζκνχ είλαη γλσζηά ζε φιν 

ηνλ θφζκν. ΢ηελ Δπξψπε είλαη κηα πνιχ γλσζηή κνξθή ςπραγσγίαο είηε ζε κνξθή 

αλνηρηνχ πάξθνπ ζηηο πην ζεξκέο ρψξεο, είηε ζε κνξθή θιεηζηνχ, ζε ςπρξφηεξα θιίκαηα 

φπσο π.ρ. ζηε Ρσζία. 

 

Tν 1981 ηδξχεηαη ν Παγθφζκηνο Οξγαληζκφο Τδάηηλσλ Πάξθσλ. ΢χκθσλα κε απηφλ, 

ππνινγίδεηαη φηη ππάξρνπλ ζπλνιηθά πάλσ απφ 1.600 ζεκαηηθά πάξθα λεξνχ ζηνλ 
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θφζκν, ελψ κε βάζε ηα ζηνηρεία γηα ην έηνο 2005, ηα waterparks κε ηε κεγαιχηεξε 

επηζθεςηκφηεηα ήηαλ ην Typhoon Lagoon θαη ην Blizzard Beach ζηε Walt Disney World 

ηεο Florida κε 1.914.000 επηζθέπηεο θαη 1.778.000 επηζθέπηεο αληίζηνηρα, ην Wet „n Wild 

ζην Orlando κε 1.340.000 θαη ην Schlitterbahn ζην Texas κε 917.000 επηζθέπηεο ην 

ρξφλν. 

 

΢ηελ Ηζπαλία, κία ρψξα πνπ ζεσξείηαη αληαγσληζηηθή ηεο Διιάδαο, απηή ηε ζηηγκή 

ιεηηνπξγνχλ 55 παξφκνηα πάξθα, ελψ ζηελ επίζεο αληαγσληζηηθή ρψξα ηεο Σνπξθίαο 

ιεηηνπξγνχλ 6 παξεκθεξή πάξθα. 

 

3.4 Αλάιπζε ηνπ Δπξχηεξνπ Δπηρεηξεκαηηθνχ Πεξηβάιινληνο 

3.4.1 Οηθνλνκηθνί Παξάγνληεο 

Ζ Διιάδα έρεη κηα θαπηηαιηζηηθή νηθνλνκία κε ην δεκφζην ηνκέα λα θαιχπηεη πεξίπνπ ην 

40% ηνπ ΑΔΠ θαη κε θαηά θεθαιήλ ΑΔΠ πεξίπνπ ζηα 2/3 απφ απηφ ησλ θνξπθαίσλ 

νηθνλνκηψλ ηεο επξσδψλεο. Ο ηνπξηζκφο πξνζθέξεη 15% ηνπ ΑΔΠ. Οη κεηαλάζηεο 

απνηεινχλ ζρεδφλ ην 1/5 ηνπ εξγαηηθνχ δπλακηθνχ, θπξίσο ζηνλ ηνκέα ησλ γεσξγηθψλ 

δξαζηεξηνηήησλ θαη ζηελ αλεηδίθεπηε απαζρφιεζε. Ζ Διιάδα είλαη ζεκαληηθφο 

δηθαηνχρνο ηεο βνήζεηαο ηεο Δ.Δ., ίζε κε πεξίπνπ 3,3% ηνπ εηήζηνπ ΑΔΠ. Ζ ειιεληθή 

νηθνλνκία απμήζεθε θαηά 4,0% εηεζίσο κεηαμχ 2003 θαη 2007, ελ κέξεη ιφγσ ησλ 

ππνδνκψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε ηηο δαπάλεο ησλ Οιπκπηαθψλ Αγψλσλ ηεο Αζήλαο, θαη 

ιφγσ ηεο  απμεκέλεο δηαζεζηκφηεηαο ησλ πηζηψζεσλ ε νπνία έθηαζε ζε επίπεδα ξεθφξ 

ζηηο θαηαλαισηηθέο δαπάλεο. Σν 2008 ε αχμεζε κεηψζεθε ζην 2,9%. Ζ νηθνλνκία έπεζε 

ζε χθεζε ην 2009 σο απνηέιεζκα ηεο παγθφζκηαο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ηεο αδπλακίαο 

ηνπ ειιεληθνχ θξάηνπο λα αληηκεησπίζεη έλα απμαλφκελν έιιεηκκα ηνπ πξνυπνινγηζκνχ, 

θαη ηεο αχμεζεο ησλ θξαηηθψλ δαπαλψλ. ΢ήκεξα, ε ρψξα καο βξίζθεηαη ππφ έληνλε 

πίεζε απφ ηελ Δ.Δ. θαη ηνπο δηεζλείο δαλεηζηέο πξνθεηκέλνπ λα εθαξκφζεη έλα 

κεζνπξφζεζκν πξφγξακκα ιηηφηεηαο πνπ ζα πεξηιακβάλεη κείσζε ησλ δεκνζίσλ 

δαπαλψλ, κείσζε ηνπ κεγέζνπο ηνπ δεκφζηνπ ηνκέα, κεηαξξχζκηζε ηεο εξγαζίαο θαη 

ησλ ζπληαμηνδνηηθψλ ζπζηεκάησλ. 

 

 

 



ΠΡΟΜΔΛΔΣΖ ΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΖ΢ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢Ζ΢ ΤΓΡΟΦΤΥΑΓΧΓΗΚΟΤ 
ΠΑΡΚΟΤ – WATERPARK ΢ΣΖΝ ΑΘΖΝΑ 

 

ΠΔΗΡΑΗΑ΢ 2010              ΦΤΣΡΟ΢ ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢                                              39 

 

3.4.2 Κνηλσληθνί Παξάγνληεο 

Ο αζιεηηζκφο έρεη πξνζιάβεη ζεκαληηθέο θνηλσληθέο δηαζηάζεηο θαη νη δξαζηεξηφηεηεο 

πνπ ζρεηίδνληαη κε απηφλ είλαη ζηελά ζπλδεδεκέλεο κε ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ειεχζεξνπ 

ρξφλνπ θαη ηεο αλαςπρήο. Έρνπλ ζηφρν ηελ αλάπηπμε ηεο επεκεξίαο, ηηο αληαιιαγέο θαη 

ηελ αλαθαηαλνκή ησλ ζεηηθψλ αμηψλ κηαο θνηλσλίαο. Μέζνπ ηνπ αζιεηηζκνχ, δηάθνξεο 

νκάδεο αηφκσλ εθδειψλνπλ θαη ηθαλνπνηνχλ ηηο ςπρνζσκαηηθέο ηνπο αλάγθεο. Σν 

πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua ζα πξνζθέξεη ηε δπλαηφηεηα αλάπηπμεο 

αζιεηηθήο παηδείαο ε νπνία δελ αθνξά κφλν ην ρψξν ηνπ αζιεηηζκνχ, αιιά έρεη 

επξχηεξν ηδενινγηθφ ππφβαζξν θαη ζηνρεχεη ζηε δηακφξθσζε ηεο εζηθήο ζθέςεο σο 

ζηάζε δσήο.  

 

Καζψο ππάξρεη ζηελή ζρέζε κεηαμχ ηεο ζσκαηηθήο θαη ςπρηθήο πγείαο, ε βειηίσζε ηεο 

ζσκαηηθήο πγείαο πνπ επηηπγράλεηαη δηα κέζνπ αζιεηηθψλ  δξαζηεξηνηήησλ έρεη άκεζν 

αληίθηππν ζηελ δηαηήξεζε θαη θαιπηέξεπζε ηεο πλεπκαηηθήο θαη ςπρηθήο θαηάζηαζεο. 

Γηακέζνπ ελφο πξνγξάκκαηνο ηαθηηθψλ αζιεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, αλαπηχζζνληαη 

θνηλσληθέο θαη ςπρηθέο αξεηέο φπσο ζπλεξγαζία, αιιειεγγχε, νκαδηθφ πλεχκα, 

απηνπεηζαξρία, απηνεθηίκεζε, ππεπζπλφηεηα, ζέιεζε, ππνκνλή, επηκνλή θαη ζάξξνο, 

ηηκηφηεηα, αμηνθξαηία, δηθαηνζχλε, ζεβαζκφο ησλ αληηπάισλ, κεηξηνθξνζχλε, ζσζηή 

αληηκεηψπηζε ηεο λίθεο θαη ηεο ήηηαο θ.ά.                                                       

 

3.4.3 Πνιηηηθνί Παξάγνληεο 

Όζνλ αθνξά ηνλ επξχηεξν θιάδν ησλ ζεκαηηθψλ πάξθσλ ζην πιαίζην ηνπ νπνίνπ 

εληάζζνληαη θαη νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο ππφ εμέηαζε κνλάδαο, έρεη ζεζπηζηεί ν 

Αλαπηπμηαθφο Νφκνο 3299/2004 ν νπνίνο έρεη ζηφρν ηελ ελίζρπζε ηνπ θιάδνπ θαη ηε 

βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ.  

 

3.4.4 Σερλνινγηθνί Παξάγνληεο 

΢ηε ρψξα καο, ε παξαγσγή, ε κεηαθνξά θαη ε δηάρπζε ηερλνγλσζίαο θαη θαηλνηνκηψλ 

ζηνλ ηνκέα ηεο ςπραγσγίαο θαη ηνπ αζιεηηζκνχ πνπ αθνξνχλ δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ, 

παξνπζηάδεη αλεπάξθεηεο θπξίσο πνηνηηθνχ ραξαθηήξα. Παξαηεξνχληαη επηρεηξήζεηο νη 

νπνίεο δηαζέηνπλ ζχγρξνλεο εγθαηαζηάζεηο θαη παξέρνπλ ππεξεζίεο ςπραγσγίαο, 
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αζιεηηζκνχ, ζεξαπείαο θαη ζίηηζεο πςειψλ πξνδηαγξαθψλ. Σαπηφρξνλα φκσο, ππάξρεη 

θαη έλαο αξηζκφο κνλάδσλ πνπ πζηεξνχλ ζε ζέκαηα πηνζέηεζεο θαη αλάπηπμεο 

ηερλνινγηθνχ εθζπγρξνληζκνχ.  

 

3.5 Πξνζδηνξηζκφο Μειινληηθήο Εήηεζεο 

Σα πδξνςπραγσγηθά πάξθα πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ Διιάδα αλνίγνπλ ηηο πφξηεο ηνπο 

κφλν ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο θαη έρνπλ επηζθεςηκφηεηα 250.000 άηνκα θαηά κέζν φξν 

εηεζίσο (Πηγή: Ρεπορτάζ Ν. Παπανικολάοσ, Έθλνο).  

 

Εήηεζε Τπεξεζηψλ Σνκέα 1 

Σν Hellenic Aqua πξφθεηηαη λα ιεηηνπξγεί φιν ην έηνο κεηψλνληαο ηηο ππεξεζίεο κφλν 

ηνπ Σνκέα 1 θαηά 40% ηνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο θαη κεηαηξέπνληαο ηηο παηδηθέο πηζίλεο ζε 

πίζηεο παηηλάδ. Γηα ην ιφγν απηφ θαη δεδνκέλνπ ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ πνηνηηθψλ 

ππεξεζηψλ πνπ ζα παξέρεη ν Σνκέαο 1, εθηηκάηαη φηη ζα ηνλ επηζθεθζνχλ 30.000 άηνκα 

παξαπάλσ απφ ην κέζο φξν. 

 

Εήηεζε Τπεξεζηψλ Σνκέα 2 

Όζνλ αθνξά ηνλ Σνκέα 2, κέζα απφ έξεπλα ηεο Γηεχζπλζεο Φπζηθήο Αγσγήο ηνπ 

Τπνπξγείνπ Παηδείαο, Γηα Βίνπ Μάζεζεο θαη Θξεζθεπκάησλ, πξνθχπηεη φηη ζηα 

θνιπκβεηήξηα ηεο Αηηηθήο πξαγκαηνπνηνχληαη 800 εγγξαθέο εηεζίσο απφ πνιίηεο. 

Τπνινγίδνπκε φκσο φηη ην πάξθν καο ιφγσ ησλ ζχγρξνλσλ εγθαηαζηάζεσλ ζα 

πξαγκαηνπνηεί 900 εγγξαθέο εηεζίσο. ΢ηελ ίδηα έξεπλα, αλαθέξεηαη φηη ηα θνιπκβεηήξηα 

ηεο Αηηηθήο θηινμελνχλ έλαλ Αζιεηηθφ φκηιν θαη δχν θνξείο νη νπνίνη απνηεινχληαη απφ 

90 άηνκα θαηά κέζν φξν εηεζίσο.  

 

Εήηεζε Τπεξεζηψλ Σνκέα 3 

΢χκθσλα κε άξζξν ηεο εθεκεξίδαο «Αγγειηνθφξνο», ηα νξγαλσκέλα θέληξα  

πδξνζεξαπείαο δέρνληαη θαηά κέζν φξν 15.000 επηζθέςεηο ηνλ ρξφλν. Λφγσ ησλ 

ππεξζχγρξνλσλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ ζα δηαζέηεη ν Σνκέαο 3 ηνπ πάξθνπ θαζψο θαη ηνπ 

εηδηθά δηακνξθσκέλνπ ρψξνπ γηα εχθνιε πξφζβαζε, εθηηκάηαη φηη ν Σνκέαο 3 ζα 

πξνζειθχζεη 20.000 άηνκα κε εηδηθέο αλάγθεο. ΢ηνλ ίδην ρψξν ζα θηινμελεζνχλ 
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εθπαηδεπηηθέο ζρνιέο (λαπαγνζσζηηθέο, θαηαδπηηθέο). ΢χκθσλα κε ζηνηρεία απφ  κεγάια 

θνιπκβεηήξηα ηεο Αηηηθήο, θηινμελνχληαη ην πνιχ δχν ηέηνηεο νκάδεο εηεζίσο νη νπνίεο 

απνηεινχληαη απφ 30 άηνκα έθαζηνο. 

 

Εήηεζε Λνηπψλ Τπεξεζηψλ Πάξθνπ 

΢χκθσλα κε ηνλ Παγθφζκην Οξγαληζκφ Τδάηηλσλ Πάξθσλ πξνθχπηεη ν παξαθάησ 

ελδεηθηηθφο πίλαθαο ν νπνίνο ππνδεηθλχεη ην πνζνζηφ ησλ ζακψλσλ ελφο πδάηηλνπ 

πάξθνπ πνπ ρξίδνπλ ησλ ππνινίπσλ ππεξεζηψλ πνπ πξνζθέξνληαη ζηα 

πδξνςπραγσγηθά πάξθα ηα νπνία δξαζηεξηνπνηνχληαη ζηελ Δπξψπε. 

 

Πίλαθαο 3.2 

Πξνηηκήζεηο επηζθεπηψλ ζε ππφινηπεο ππεξεζίεο 

ΤΠΗΡΔ΢ΙΔ΢ ΠΟ΢Ο΢ΣΟ

Ενοικίαζη εξοπλιζμού 5,00%

Εζηίαζη 25,00%

Shopping Center 10,00%

Bar 15,00%

Φωηογπαθίζειρ 2,00%

Safe boxes 3,00%

ΠΡΟΣΙΜΗ΢ΔΙ΢ ΔΠΙ΢ΚΔΠΣΧΝ ΢ΣΙ΢ ΤΠΟΛΟΙΠΔ΢ ΤΠΗΡΔ΢ΙΔ΢ 

 

Ρθγι: Waterparks.org 

 

 

΢χκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηνπ πίλαθα 3.2, ν αξηζκφο ησλ επηζθεπηψλ πνπ ρξεζηκνπνηνχλ 

ηηο ππεξεζίεο ηνπ Hellenic Aqua πξνθχπηνπλ σο εμήο: 
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Πίλαθαο 3.3 

Δθηίκεζε Πξνηηκήζεσλ επηζθεπηψλ ζε ππεξεζίεο ηνπ Hellenic Aqua 

 

ΤΠΗΡΔ΢ΙΔ΢ ΠΟ΢Ο΢ΣΟ ΆΣΟΜΑ

Ενοικίαζη εξοπλιζμού (Τομέαρ 1) 5,00% 14.000

Εζηίαζη 25,00% 75.263

Shopping Center 10,00% 31.005

3 Bar 15,00% 49.608

Φωηογπαθίζειρ 2,00% 6.201

Safe boxes 3,00% 9.302

ΠΡΟΣΙΜΗ΢ΔΙ΢ ΔΠΙ΢ΚΔΠΣΧΝ ΢ΣΙ΢ ΤΠΟΛΟΙΠΔ΢ ΤΠΗΡΔ΢ΙΔ΢ 

 

Θα πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ε ελνηθίαζε εμνπιηζκνχ αθνξά κφλν ηα άηνκα ηνπ Σνκέα 1. 

Ο ρψξνο εζηίαζεο ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηνπο επηζθέπηεο φισλ ησλ  ηνκέσλ ηνπ πάξθνπ. 

΢ηνλ πίλαθα 3.3 ζηνλ ηνκέα ηεο εζηίαζεο, έρνπλ πξνζηεζεί 1.250 άηνκα ηα νπνία ζα 

επηζθέπηνληαη απνθιεηζηηθά ην εζηηαηφξην ηνπ πάξθνπ γηα happenings, parties θαη 

events (Πεγή: Watrparks.org). 

 

Εήηεζε Τπεξεζηψλ Γηαθήκηζεο 

Μέζα απφ έξεπλα ηεο δηαθεκηζηηθήο εηαηξίαο PCR Advertising Α.Δ. πξνθχπηεη φηη ηα 

ζεκαηηθά πάξθα ηεο Διιάδαο θηινμελνχλ 10 δηαθεκηδφκελεο εηαηξίεο εηεζίσο. 

 

3.6 ΢ρέδην Μάξθεηηλγθ 

3.6.1  Αλάιπζε ηεο ΢ηξαηεγηθήο Γηάζηαζεο ηνπ ΢ρεδίνπ  Μάξθεηηλγθ 

Ζ ζηξαηεγηθή δηάζηαζε ηνπ ζρεδίνπ κάξθεηηλγθ θαιχπηεη ηε καθξνπξφζεζκε δηαρείξηζε 

ηνπ κάξθεηηλγθ κηαο επηρείξεζεο θαη αθνξά ζηα αθφινπζα ηξία βαζηθά ζεκεία: 

 

Δληνπηζκφο ηεο Αγνξάο – ΢ηφρνπ 

Ζ επηινγή ηεο αγνξάο – ζηφρνπ αθνξά ηε γεσγξαθηθή νξηνζέηεζε ηεο πεξηνρήο κέζα 

ζηελ νπνία παξέρνληαη νη ππεξεζίεο ηεο ελ ιφγσ αγνξάο ψζηε λα κπνξέζεη ε 
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λενεηζεξρφκελε κνλάδα λα εζηηάζεη κε κεγαιχηεξε αθξίβεηα ζηηο αλάγθεο ηεο δεδνκέλεο 

αγνξάο. Λακβάλνληαο ππ‟ φςε ην εχξνο ηεο εγρψξηαο αγνξάο, θαζψο θαη ηηο πξννπηηθέο 

πνπ πξνζθέξνληαη ζε έλα λενζχζηαην πδξνςπραγσγηθφ πάξθν, σο αγνξά – ζηφρνο 

νξίδεηαη ε αγνξά πνπ θαιχπηεη φιεο ηηο δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ ζε επίπεδν Πεξηθέξεηαο 

Αηηηθήο, αιιά θαη ζε επξχηεξν Δζληθφ Δπίπεδν. 

 

Καζνξηζκφο ησλ ΢ηφρσλ ηνπ Μάξθεηηλγθ 

Αξρηθφο ζηφρνο ηεο εμεηαδφκελεο κνλάδαο είλαη ε παξνρή ελφο κεγάινπ αξηζκνχ 

πνηνηηθψλ ππεξεζηψλ νη νπνίεο ζρεηίδνληαη κε δξαζηεξηφηεηεο λεξνχ θαη ζθνπεχνπλ 

ζηελ πιήξε ηθαλνπνίεζε ησλ ςπραγσγηθψλ, αζιεηηθψλ θαη ζεξαπεπηηθψλ αλαγθψλ ησλ 

επηζθεπηψλ. Δλ ζπλερεία θαη εθφζνλ ην Hellenic Aqua ζα έρεη ήδε πεηχρεη ηελ είζνδφ 

ηνπ ζηελ ελ ιφγσ αγνξά, ζθνπεχεη λα εδξαηψζεη ηελ παξνπζία ηνπ ζε απηή κέζσ ηεο 

νινέλα απμαλφκελεο πνηφηεηαο ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ. 

 

Καζνξηζκφο ηεο ΢ηξαηεγηθήο ηνπ Μάξθεηηλγθ  

Σν πάξθν πξφθεηηαη λα αθνινπζήζεη κηα ζηξαηεγηθή κάξθεηηλγθ ε νπνία ζα είλαη ζε ζέζε 

λα ην θαηαηάμεη ζηε ιίζηα ησλ πην ζχγρξνλσλ θαη αληαγσληζηηθψλ νκνεηδψλ 

επηρεηξήζεσλ. Λακβάλνληαο ππ‟ φςε ηηο ελαιιαθηηθέο πξνζθεξφκελεο ζηξαηεγηθέο, ην 

Hellenic Aqua έρεη επηιέμεη λα εθαξκφζεη ΢ηξαηεγηθή Αληαγσληζκνχ θαη ζπγθεθξηκέλα 

΢ηξαηεγηθή Γεκηνπξγίαο Καιήο Φήκεο. Ζ ελ ιφγσ ΢ηξαηεγηθή εζηηάδεη ζηελ πνηφηεηα, 

ηελ επηπιένλ απφδνζε θαη ηελ επσλπκία θαη επηηπγράλεηαη κέζσ ηεο δηαθνξνπνίεζεο 

θαη ηεο εζηίαζεο ζε θχξηα ζεκεία ηεο αγνξάο.  

 

΢ηα πιαίζηα ηεο ζηξαηεγηθήο απηήο, ε επηρείξεζε ζα αλαπηχμεη ηηο αθφινπζεο ηαθηηθέο: 

 

 Θα παξέρεη ηηο πην ζχγρξνλεο θαη θαηλνηφκεο ηερλνινγίεο 

 Θα εληζρχζεη ην φλνκα ηεο ζέηνληαο ην σο ζπλψλπκν ηεο νηθνγελεηαθήο 

δηαζθέδαζεο θαη ςπραγσγίαο 

 Θα απνηειέζεη πξφηππν ζηνλ θιάδν ησλ πδξνςπραγσγηθψλ πάξθσλ 

 Θα δηαηεξεί πνιχ πςειέο πξνδηαγξαθέο θαζαξηφηεηαο ζε φιεο ηηο εγθαηαζηάζεηο 

πξνθεηκέλνπ λα δηαζθαιίδεηαη ε πγεία ησλ ζακψλσλ 
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3.6.2 Αλάιπζε ηεο Λεηηνπξγηθήο Γηάζηαζεο ηνπ ΢ρεδίνπ Μάξθεηηλγθ 

Πξντφλ θαη Πνιηηηθή Πξντφληνο 

Γεδνκέλνπ φηη ε ππφ εμέηαζε κνλάδα ζα παξέρεη ππεξεζίεο ςπραγσγίαο, αζιεηηζκνχ 

θαη ζεξαπείαο ζα δψζεη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηε ηήξεζε πνηνηηθψλ πξνδηαγξαθψλ θαη ζηελ 

αζθάιεηα, κε ζηφρν λα θεξδίζεη ηελ εκπηζηνζχλε ηνπ θνηλνχ.  

 

Πξνθεηκέλνπ λα γίλεη επηινγή ηεο νλνκαζίαο ηνπ πάξθνπ, ειήθζεζαλ ππ‟ φςε κηα ζεηξά 

παξακέηξσλ νη νπνίεο έρνπλ ζηφρν ηελ πξνβνιή θαη ηε δηαθνξνπνίεζή ηνπ απφ ηνπο 

αληαγσληζηέο. Βαζηθή επηδίσμε ήηαλ ε νλνκαζία λα παξαπέκπεη ζην πγξφ ζηνηρείν ην 

νπνίν ραξαθηεξίδεη ηε ρψξα καο. Ζ νλνκαζία πνπ επηθξάηεζε ήηαλ «Hellenic Aqua». 

 

Οη ππεξεζίεο πνπ ζα παξέρεη ην πάξθν ζα είλαη έλαο ζπλδπαζκφο ςπραγσγίαο, 

αζιεηηζκνχ θαη ζεξαπείαο κε ζηφρν ηελ εμαζθάιηζε ελφο πςεινχ επηπέδνπ πνηφηεηαο. 

 

Σηκή θαη Σηκνινγηαθή Πνιηηηθή 

Γηα ηνλ θαζνξηζκφ ηεο ηηκνινγηαθήο πνιηηηθήο πξέπεη θαη‟ αξρήλ λα ιεθζεί ππ‟ φςε ην 

αγνξαζηηθφ ελδηαθέξνλ ησλ δπλεηηθψλ πειαηψλ, νη ηζρχνπζεο ηάζεηο ηνπ επξχηεξνπ 

νηθνλνκηθνχ θιίκαηνο θαη νη επηθξαηνχζεο θνηλσληθνπνιηηηθέο ζπλζήθεο. Βάζεη απηνχ, ην 

Hellenic Aqua ζθνπεχεη λα αθνινπζήζεη κηα αξθεηά ειθπζηηθή ηηκνινγηαθή πνιηηηθή ε 

νπνία ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πςειή πνηφηεηα ησλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ ζα 

απνζπάζεη ην επηζπκεηφ κεξίδην αγνξάο. Με ηνλ ηξφπν απηφ ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ ηα 

πξνζδνθψκελα θέξδε, δηαζέηνληαο ηηο ππεξεζίεο ζε αληαγσληζηηθέο ηηκέο. 

 

 Σνκέαο 1 

Όζνλ αθνξά ηνλ Σνκέα 1 (Φπραγσγία – Αλαςπρή) ε ηηκή ηνπ εηζηηεξίνπ ζα θπκαλζεί ζηα 

15,00 €. Ζ επηινγή απηή ζηεξίρηεθε ζην γεγνλφο πσο ε ηηκή εηζφδνπ ζε παξεκθεξή 

πάξθα ηεο ρψξαο καο θπκαίλεηαη γεληθά απφ 16,00€ έσο 21,00€ (Πεγή: Πεξηνδηθφ 

Monumenta). 
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 Σνκέαο 2 

΢ηνλ Σνκέα 2 (Αζιεηηζκφο), ε εγγξαθή γηα θάζε κεκνλσκέλν άηνκν ζα ζηνηρίδεη 30€ θαη 

ε κεληαία ζπλδξνκή επίζεο 30€. Ζ κεληαία ζπλδξνκή ηνπ Αζιεηηθνχ ΢πιιφγνπ ζα 

θπκαίλεηαη ζηα 2.000,00€, ελψ ε κεληαία ζπλδξνκή γηα θάζε θνξέα ζα θπκαίλεηαη ζηα 

400,00€. Ζ παξαπάλσ ηηκνιφγεζε θαζνξίζηεθε κε βάζε ηηο ελδεηθηηθέο ηηκέο πνπ νξίδεη 

ε Κνιπκβεηηθή Οκνζπνλδία Διιάδνο γηα ην 2010. 

 

 Σνκέαο 3 

Όζνλ αθνξά ηνλ Σνκέα 3 (Θεξαπεία - Δθπαίδεπζε), ε ηηκή εηζφδνπ γηα ηα εππαζή άηνκα 

ζα αλέξρεηαη ζηα 15,00€. Ζ κεληαία ζπλδξνκή γηα ζρνιέο ή νξγαλψζεηο πνπ πξνηίζεληαη 

λα ρξεζηκνπνηνχλ ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ πάξθνπ ζα αλέξρεηαη ζην πνζφ ησλ 400,00€ 

κεληαίσο. Οη παξαπάλσ ηηκέο θαζνξίζηεθαλ βάζε έξεπλαο ζηε Θεξαπεπηηθήο 

Αθαδεκίαο Life Academy θαη ζηελ Παλειιήληα ΢ρνιή Ναπαγνζσζηηθήο. 

 

 Τπφινηπεο Τπεξεζίεο 

Ζ δηνίθεζε ηνπ πάξθνπ πξνθεηκέλνπ λα θξαηήζεη ζε πςειφ επίπεδν ηε δήηεζε ησλ 

ππνινίπσλ πξνζθεξφκελσλ ππεξεζηψλ, πξφθεηηαη λα θξαηήζεη ηηο ηηκέο ηνπ ζε έλα 

επίπεδν ηεο ηάμεσο ηνπ 7% ρακειφηεξεο απφ ηνπο άκεζνπο θαη έκκεζνπο αληαγσληζηέο 

ηνπ. ΢πλεπψο γηα ηηο πεξαηηέξσ ππεξεζίεο πξνθχπηνπλ νη παξαθάησ ηηκέο: 

Πίλαθαο 3.4  

Σηκνιφγεζε ππεξεζηψλ 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΣΙΜΕ΢ (€)

Ενοικίαςθ Εξοπλιςμοφ Τομζα 1 5,00

Εςτίαςθ 8,00

Shopping Center 5,00

3 Bar 3,00

Φωτογραφίςεισ 5,00

Safe Boxes 3,00

ΣΙΜΟΛΟΓΘ΢Θ ΤΠΘΡΕ΢ΙΩΝ

 

 

 



ΠΡΟΜΔΛΔΣΖ ΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΖ΢ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢Ζ΢ ΤΓΡΟΦΤΥΑΓΧΓΗΚΟΤ 
ΠΑΡΚΟΤ – WATERPARK ΢ΣΖΝ ΑΘΖΝΑ 

 

ΠΔΗΡΑΗΑ΢ 2010              ΦΤΣΡΟ΢ ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢                                              46 

 

 Γηαθεκίζεηο 

Δθηφο απφ ηηο παξαπάλσ ππεξεζίεο, ην Hellenic Aqua ζα ιακβάλεη έζνδα θαη απφ 

εηαηξίεο νη νπνίεο ζα επηζπκνχλ λα δηαθεκίζνπλ ηα πξντφληα ηνπο ζην ρψξν ηνπ 

πάξθνπ. Σν θφζηνο πνπ ζα επηβαξχλεη ηηο δηαθεκηδφκελεο εηαηξίεο ζα αλέξρεηαη ζηα 

12.000,00€ εηεζίσο (Πεγή: PCR Advertising). 

 

Πξνψζεζε θαη Πξνσζεηηθέο Δλέξγεηεο 

Ζ ππφ εμέηαζε κνλάδα ζθνπεχεη λα επηθεληξψζεη ηηο πξνσζεηηθέο ηεο ελέξγεηεο πξνο 

δχν θαηεπζχλζεηο, δίλνληαο ηδηαίηεξν βάξνο ζηελ πξνζπάζεηα ελίζρπζεο ηεο θήκεο ηνπ 

πάξθνπ ηφζν κεηαμχ ησλ κεζαδφλησλ, φζν θαη κεηαμχ ησλ απεπζείαο ελδηαθεξφκελσλ. 

Ζ  πξνβνιή θαη ε δηαθήκηζε ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ζπκβάιεη ζην λα γλσξίζεη ν 

θφζκνο ηo πιήζνο θαη ηελ πνηφηεηα ησλ ππεξεζηψλ πνπ ζα παξέρνληαη ζηηο 

εγθαηαζηάζεηο. Ζ πξνβνιή ζα βνεζήζεη ζηελ εμαζθάιηζε ηνπιάρηζηνλ ησλ 

πξνζδνθψκελσλ εζφδσλ: 

 

 Γηαθήκηζε ζηελ ηειεφξαζε θαη ζην ξαδηφθσλν. 

 Γηαθήκηζε ζε πνιπζπδεηεκέλεο ηζηνζειίδεο ζην δηαδίθηπν, φπσο απηή ηνπ Δ.Ο.Σ.  

θαη άιισλ ηνπξηζηηθνχ πεξηερνκέλνπ, ζε κεραλέο αλαδήηεζεο θαη ζην Facebook. 

 Τπνγξαθή ζπκβνιαίσλ κε ηνπηθά ηνπξηζηηθά γξαθεία, πνπ ζπλεξγάδνληαη κε 

κεγάια ηαμηδησηηθά θαη ηνπξηζηηθά γξαθεία ζηνλ θφζκν, ηα νπνία είλαη: Thomson 

UK, Tui GER, Nur GER, Ltt GER, Club Mediterranne FR, Owners Abroad Group. Σν 

πάξθν ζα δηαθεκίδεηαη θαη ζα παξνπζηάδεηαη κε κπξνζνχξεο ζηα παξαπάλσ 

ηαμηδησηηθά γξαθεία έλαληη πξνκήζεηαο. 

 Γεκηνπξγία δηαθεκηζηηθνχ θπιιαδίνπ θαη ηνπνζέηεζήο ηνπ ζηηο ζήθεο ησλ 

θαζηζκάησλ ησλ αεξνπιάλσλ ησλ αεξνπνξηθψλ εηαηξηψλ ηεο Οιπκπηαθήο θαη ηεο 

Aegean νη νπνίεο έρνπλ πηήζεηο γηα ηελ Αζήλα θαζψο θαη ζηα charter δξνκνιφγηα 

κε ηελ βνήζεηα ησλ Διιήλσλ μελαγψλ. 

 ΢πκθσλία κε ηνπ μελαγνχο πνπ εξγάδνληαη ζηελ Αηηηθή ψζηε λα ζπκπεξηιακβάλνπλ 

ην πάξθν ζηελ ελεκέξσζε-μελάγεζε ησλ group ηνπο.  

 Απηνθφιιεηα θαη πφζηεξ ζε ιεσθνξεία, ΜΔΣΡΟ, ΣΡΑΜ πνπ ζα δείρλνπλ ην 

πξνσζνχκελν «πξντφλ». 

 Φσηνγξαθίεο ηνπ πάξθνπ κέζα ζην info book θάζε μελνδνρείνπ. 
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 Γηαθεκηζηηθέο γηγαληναθίζεο 4m ρ 8m ζε επηιεγκέλα θαίξηα ζεκεία πνπ ζα δείρλνπλ 

ην πξντφλ θαη ζα νδεγνχλ ηνπο ληφπηνπο θαη ηνπο ηνπξίζηεο - επηζθέπηεο ζην ρψξν 

καο. 

 Αθίζεο θαη δηαλνκή κπξνζνχξσλ ζε θεληξηθνχο ζηαζκνχο ησλ Μέζσλ Μαδηθήο 

Μεηαθνξάο. 

 Γηαθεκηζηηθφ πιηθφ ζε γξαθεία ελνηθηάζεσο απηνθηλήησλ. 

 Δπηθνηλσλία κε θνηλσληθνχο θνξείο δηαθεκίδνληάο ηνπο ην value for money ησλ 

ππεξεζηψλ ηνπ πάξθνπ. 

 

Σνπνζεζία 

Οη θπξηφηεξνη ιφγνη επηινγήο ηεο ηνπνζεζίαο είλαη νη εμήο: 

 Δπξέσο γλσζηή πεξηνρή ζηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο θαζψο θαη ζηνπο επηζθέπηεο ηεο 

Αηηηθήο ιφγσ ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ Γηεζλή Αεξνιηκέλα κέρξη ην Μάξηην ηνπ 2001. 

 Μεγάιε έθηαζε, κε θαηνηθήζηκε ζε κηα ήδε αλαπηπγκέλε θαη εκπνξηθή πεξηνρή. 

 Δμππεξέηεζε απφ έλα πξνλνκηαθφ ζπγθνηλσληαθά θφκβν, θαζψο ε πεξηνρή 

πεξηβάιιεηαη απφ ηνπο θπξηφηεξνπο νδηθνχο άμνλεο νη νπνίνη είλαη ε Λεσθφξνο 

Πνζεηδψλνο, ε Λεσθφξνο Βνπιηαγκέλεο θαη Λεσθφξνο Βάξεο – Κνξσπίνπ. 

 Γεηηλίαζε κε πιήζνο παξαιίσλ γεγνλφο πνπ απμάλεη ηε δεκνηηθφηεηα ηεο πεξηνρήο 

θπξίσο θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. 

 Δμαίξεηε θάιπςε απφ φια ηα αζηηθά καδηθά κέζα κεηαθνξάο, ιεσθνξεία, ΜΔΣΡΟ, 

θαζψο επίζεο ΣΡΑΜ θαη ηαμί ηα νπνία ιεηηνπξγνχλ επί εηθνζηηεηξαψξνπ βάζεο   

 Πεξηνρή ζηελ νπνία ιεηηνπξγνχλ αξθεηέο αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο κε πην ζεκαληηθή 

απηή ηνπ Αγίνπ Κνζκά. 

 Πνηνηηθφ θπζηθφ πεξηβάιινλ θαζψο ε πεξηνρή πεξηβάιιεηαη απφ ζάιαζζα θαη 

πξάζηλν, γεγνλφο πνπ ζπκβάιιεη ζηελ θαζαξφηεξε αηκφζθαηξα. 

 

3.7 Κφζηνο ηνπ Μάξθεηηλγθ θαη Έζνδα Πσιήζεσλ 

3.7.1 Έζνδα απφ Πσιήζεηο 

Ζ εθηίκεζε ηνπ ζπλνιηθνχ χςνπο ησλ εζφδσλ γίλεηαη ζε εηήζηα βάζε, ππνινγίδνληαο ην 

χςνο ησλ πσιήζεσλ ηφζν γηα ην 2014, φπνπ απνηειεί ην έηνο έλαξμεο ηεο ιεηηνπξγίαο 

ηεο κνλάδαο, φζν θαη γηα θάζε εμεηαδφκελν έηνο ηνπ ζρεδίνπ. Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί 
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φηη νη ηηκέο ησλ ππεξεζηψλ θαζψο θαη ησλ πξντφλησλ ζα αλαπξνζαξκφδνληαη ζχκθσλα 

κε ηηο κεηαβνιέο ησλ ηηκψλ ησλ πξψησλ πιψλ. Γηα ηελ αθξηβέζηεξε ινηπφλ εθηίκεζε 

ησλ εζφδσλ ζα πξέπεη λα ιεθζεί ππφςε ν πξνβιεπφκελνο πιεζσξηζκφο γηα ηε ρψξα 

καο, ν νπνίνο αλακέλεηαη λα απμάλεηαη θαηά 3,65% θαηά κέζν φξν αλά έηνο. 

΢πλνςίδνληαο φια ηα παξαπάλσ, ζηνλ αθφινπζν πίλαθα παξνπζηάδεηαη ε εθηίκεζε ησλ 

εζφδσλ ηεο κνλάδαο γηα φια ηα ππφ εμέηαζε έηε: 
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3.7.2  Πξνζδηνξηζκφο ηνπ Κφζηνπο ηνπ Μάξθεηηλγθ 

Ζ πξνβνιή θαη δηαθήκηζε ηνπ  Hellenic Aqua  ζα μεθηλήζεη πξηλ ηελ έλαξμε ηεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ. Σν πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ πάξθνπ πξνβιέπεηαη λα  είλαη ην 2014 

φπνπ ζα δαπαλεζνχλ γηα πξνβνιή θαη δηαθήκηζε 200.000,00€. Δίλαη γεγνλφο πσο ην 

θφζηνο είλαη απμεκέλν αιιά ε δηνίθεζε πνληάξεη ζην λα γίλεη γλσζηφ ην φλνκα ηνπ 

πάξθνπ. Λφγσ ηνπ κεγάινπ αξηζκνχ ησλ ππεξεζηψλ θαη ηεο πνηφηεηαο απηψλ, εθηηκάηαη 

φηη ην πάξθν ζα δηαθεκηζηεί δηα ζηφκαηνο. Γηα ην ιφγν απηφλ, απφ ην 2015 θαη γηα ηα 

επφκελα 3 ρξφληα ηνπιάρηζηνλ, δειαδή κέρξη ην 2018, ε δηνίθεζε ζα κεηψζεη ην θφζηνο 

δηαθήκηζεο ζην πνζφ ησλ 150.000,00€  (Πεγή: Γηαθεκηζηηθή Δηαηξία PCR Advertising 

Α.Δ). Απηή ε θαηεγνξία εμφδσλ πεξηιακβάλεη : 

 Μηζζνχο ζε ηξίηα πξφζσπα γηα ηελ πξνζέιθπζε πειαηψλ 

 Γηαθεκίζεηο ζε ηνπηθά θαη μέλα ΜΜΔ 

 Γηαθεκίζεηο θαη ηππσκέλν πιηθφ πνπ δηαηίζεηαη ζε ζέζεηο charter ζηε ηζέπε ηνπ 

θαζίζκαηνο. 

 Σαμίδηα ζηειερψλ ηεο επηρείξεζεο ζηηο ρψξεο απφ φπνπ πξνέξρεηαη ν εηζεξρφκελνο 

ηνπξηζκφο 

 Σαμίδηα δεκνζίσλ ζρέζεσλ ζε Διιάδα θαη εμσηεξηθφ 

 

3.8 ΢πκπεξάζκαηα 

Απφ ηε κέρξη ηψξα αλάιπζε καο γηα ην εμσηεξηθφ πεξηβάιινλ ηεο επέλδπζεο ζηα 

παξαπάλσ θεθάιαηα, κπνξνχκε λα δηαπηζηψζνπκε επθαηξίεο θαη απεηιέο. Σαπηφρξνλα, 

κέζα απφ ηελ αλάιπζε γηα ην εζσηεξηθφ πεξηβάιινλ ηνπ πάξθνπ δηαηππψλνληαη νη 

δπλάκεηο θαη νη αδπλακίεο ηνπ. 

 

3.8.1 Δπθαηξίεο θαη Απεηιέο 

ΔΤΚΑΗΡΗΔ΢ 

 Ζ αλαπηπμηαθή πνιηηηθή ζηελ Διιάδα επλνεί ηηο λέεο επηρεηξήζεηο. Γίλνληαη 

νηθνλνκηθά θαη θνξνινγηθά θίλεηξα, επηρνξεγήζεηο θαη επηδνηήζεηο γηα ηε 

δεκηνπξγία λέσλ επελδχζεσλ, φπσο ην πξφγξακκα Δ΢ΠΑ 2007 – 2013 θαη ν 

αλαπηπμηαθφο λφκνο. 
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 Ζ Αηηηθή δηαζέηεη δηεζλή Αεξνιηκέλα κε απεπζείαο πηήζεηο απφ ην εμσηεξηθφ, θαζψο 

θαη ηα ιηκάληα ηνπ Πεηξαηά, ηεο Ραθήλαο θαη ηνπ Λαπξίνπ. Δπίζεο δηαζέηεη ηξέλα 

πνπ θαηεπζχλνληαη πξνο φιε ηελ πεξηθέξεηα ηεο Διιάδαο. 

 Ζ Αζήλα ράξε ζηνλ παζίγλσζην πνιηηηζκφ ηεο έρεη γίλεη πφινο έιμεο γηα πνιινχο 

ηνπξίζηεο θπξίσο κεηά ηνπο Οιπκπηαθνχο Αγψλεο ηνπ 2004. 

 Γίλνληαη πξνβιέςεηο γηα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ηφζν παγθνζκίσο φζν θαη ζηελ 

Διιάδα κεηά ην 2012. 

 Οη εγθαηαζηάζεηο βξίζθνληαη θνληά ζηε ζάιαζζα θαη θνληά ζε αζιεηηθά θέληξα 

(Άγηνο Κνζκάο), γεγνλφο πνπ σζεί ηνλ ελδηαθεξφκελν λα επηζθεθζεί ηελ πεξηνρή 

γηα ηελ ςπραγσγία ηνπ ή ηελ άζιεζή ηνπ. 

 Οη Έιιελεο ιφγσ ηεο θαηαγσγήο ηνπο (γεσινγία Διιάδαο)  ελδηαθέξνληαη γηα ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ζην λεξφ. 

 Ζ Αζήλα δηαζέηεη πνιχ αλεπηπγκέλν δίθηπν ζπγθνηλσληψλ πνπ ελψλεη ην θέληξν ηεο 

πφιεο κε φιεο ηηο γχξσ πεξηνρέο, θάλνληαο ηηο κεηαθηλήζεηο απφ ηε κηα πεξηνρή 

ζηελ άιιε εχθνιεο θη άλεηεο. 

 Ζ πεξηνρή βξίζθεηαη ζε έλα πξνλνκηαθφ ζπγθνηλσληαθά θφκβν, θαζψο πεξηβάιιεηαη 

απφ ηνπο θπξηφηεξνπο νδηθνχο άμνλεο  

 Ζ πεξηνρή πεξηβάιιεηαη απφ ζάιαζζα θαη πξάζηλν, γεγνλφο πνπ ζπκβάιιεη ζηελ 

θαζαξφηεξε αηκφζθαηξα θαη ζηελ πνηφηεηα ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο. 

 Ζ Αζήλα είλαη κηα πνιχ-πιεζπζκηαθή πφιε.  

 

ΑΠΔΗΛΔ΢ 

 Ζ νηθνλνκηθή θξίζε  ηνπ 2010 καζηίδεη ηελ Διιάδα αιιά θαη νιφθιεξν ηνλ θφζκν. 

 Αληαγσληζκφο απφ μέλεο ρψξεο πνπ ζπλνξεχνπλ κε ηελ Διιάδα (π.ρ. Σνπξθία), 

ζηηο νπνίεο νη δηαθνπέο είλαη θζελφηεξεο. Σν γεγνλφο απηφ επεξεάδεη ηφζν ηνλ 

εηζεξρφκελν ηνπξηζκφ φζν θαη ηνπο Έιιελεο ηεο πεξηθέξεηαο. 

 Απμεκέλε νδηθή θίλεζε  θπξίσο ηηο ψξεο αηρκήο γεγνλφο πνπ θαζηζηά δχζθνιε ηε 

κεηαθίλεζε ηνπ επηζθέπηε κε ην δηθφ ηνπ κεηαθνξηθφ κέζν, ην ιεσθνξείν ή ηαμί. 
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3.8.2 Γπλαηά θαη Αδχλακα ΢εκεία ηεο Δπέλδπζεο 

ΓΤΝΑΣΑ ΢ΖΜΔΗΑ 

 Ο ρψξνο πνπ πξφθεηηαη λα εγθαηαζηαζεί ε επέλδπζε είλαη παγθνζκίσο 

δηαδεδνκέλνο αθνχ εθεί ιεηηνπξγνχζε ν πξψελ δηεζλήο Αεξνιηκέλαο Αζελψλ. 

 Ζ ηνπνζεζία βξίζθεηαη εθηφο θαηνηθεκέλεο πεξηνρήο. 

 Όιεο ζρεδφλ νη δξαζηεξηφηεηεο πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ην λεξφ 

πξαγκαηνπνηνχληαη ζε έλα ρψξν πνπ νλνκάδεηαη Hellenic Aqua. 

 Μεγάινο αξηζκφο ππεξεζηψλ. 

 Τςειήο πνηφηεηαο ππεξεζίεο. 

 

ΑΓΤΝΑΜΑ ΢ΖΜΔΗΑ 

 Σν ξίζθν ηνπ απμεκέλνπ θφζηνπο επέλδπζεο ζε ζρέζε κε ηελ αβέβαηε δήηεζε ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ηνπ πάξθνπ. 
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4 ΚΔΦΑΛΑΗΟ 4: Πξψηεο Ύιεο θαη Άιια Δθφδηα 

 

4.1 Υαξαθηεξηζηηθά ησλ πξψησλ πιψλ θαη ησλ εθνδίσλ 

΢ην θεθάιαην απηφ πξφθεηηαη λα αλαιπζεί ε πνζφηεηα θαη ην είδνο ησλ πξψησλ πιψλ, 

θαζψο θαη φισλ ησλ εθνδίσλ πνπ ρξεηάδεηαη ην πάξθν γηα λα παξέρεη πςειήο πνηφηεηαο 

ππεξεζίεο θαηά ηε ιεηηνπξγία ηνπ ζε φινπο ηνπ ηνκείο. Δπίζεο ζην παξφλ θεθάιαην ζα 

αλαιπζεί ε δηαδηθαζία πξνκήζεηαο θαη επηινγήο ησλ πξψησλ πιψλ θαζψο θαη ηα θφζηε 

ηνπο. 

 

4.1.1 Πξψηεο Ύιεο 

Οη πξψηεο χιεο θαη ηα εθφδηα πνπ ζεσξνχληαη απαξαίηεηα γηα ηελ έλαξμε θαη ηε 

ιεηηνπξγία ηεο παξνχζαο επέλδπζεο θαηεγνξηνπνηνχληαη σο εμήο: 

 

 Πξψηεο χιεο εζηηαηνξίνπ θαη ηξηψλ BAR 

 Πξψηεο χιεο shopping center 

 Πξψηεο χιεο ζπληήξεζεο ησλ εγθαηαζηάζεσλ 

 Πξψηεο χιεο θαζαξηφηεηαο ησλ εγθαηαζηάζεσλ 

 Γξαθηθή χιε – εθφδηα γξαθείνπ δηνίθεζεο θαη ινγηζηεξίνπ 

 Ζιεθηξηθή ελέξγεηα – ελαιιαθηηθέο πεγέο – λεξφ 

 

Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη νη πξψηεο χιεο γηα ην εζηηαηφξην θαη ηα BAR απνηεινχλ 

αλαιψζηκα θαη εππαζή πιηθά. Γηα  ην ιφγν απηφ, ε δηαδηθαζία πξνκήζεηάο ηνπο ζα 

πξέπεη λα γίλεηαη κε πξνγξακκαηηζκφ πξνθεηκέλνπ λα απνθεπρζνχλ ηπρφλ ιάζε πνπ ζα 

έρνπλ επίπησζε ζηελ ίδηα ηελ επηρείξεζε ζε ζέκαηα πνπ αθνξνχλ ηελ πνηφηεηα ησλ 

παξερφκελσλ ππεξεζηψλ (πγεία ζακψλσλ) θαη ην θφζηνο αγνξάο πξψησλ πιψλ. 

 

4.2 Πεξηγξαθή Γεδνκέλσλ Δπηινγήο Πξψησλ Τιψλ   

Ζ επηινγή ησλ πξψησλ πιψλ νη νπνίεο είλαη απαξαίηεηεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ ππφ 

εμέηαζε πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ,  ζα ζηεξηρζεί ζηα αθφινπζα θξηηήξηα: 
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Ζιεθηξηθή Δλέξγεηα: Παξφιν πνπ ππάξρνπλ ελαιιαθηηθέο πεγέο ειεθηξηθήο ελέξγεηαο 

(ηδησηηθά εξγνζηάζηα, βνιηατθά ηφμα, αλεκφκπινη θαη εηζαγσγείο) νη νπνίεο απνηεινχλ 

δπλεηηθνχο πξνκεζεπηέο, δηαζέηνπλ ηελ παξαγσγή ηνπο εμ' νινθιήξνπ ζηε Γεκφζηα 

Δπηρείξεζε Ζιεθηξηζκνχ (Γ.Δ.Ζ.). Ζ Γ.Δ.Ζ. Α.Δ. απφ ηελ πιεπξά ηεο, είλαη 

ππνρξεσκέλε λα αγνξάδεη ην ζχλνιν ησλ παξαγφκελσλ πνζνηήησλ ζε ηηκή πςειφηεξε     

απφ απηή πνπ δηακνξθψλεηαη ζηελ ειεχζεξε αγνξά. Δπνκέλσο ε ειεθηξηθή ελέξγεηα 

πνπ ζα παξέρεηαη ζην πάξθν ζα θέξεη ηηο πξνδηαγξαθέο ηεο Γ.Δ.Ζ..      

 

Φπζηθφ Αέξην: Γελ ηίζεηαη θξηηήξην επηινγήο θαζψο ζα παξέρεηαη κε ηηο πξνδηαγξαθέο 

ηεο Δηαηξίαο Φπζηθνχ Αεξίνπ Αηηηθήο. 

 

Νεξφ: Γελ ηίζεηαη θξηηήξην επηινγήο θαζψο ζα παξέρεηαη κε ηηο πξνδηαγξαθέο ηεο 

Δηαηξίαο Ύδξεπζεο θαη Απνρέηεπζεο Πξσηεχνπζαο (Δ.ΤΓ.Α.Π.). 

 

Πεηξέιαην: Ζ θπκαηλφκελε ηηκή ηνπ θαη θπξίσο ε πςειή πνηφηεηά ηνπ ζα απνηεινχλ 

ηνπο θχξηνπο παξάγνληεο επηινγήο. 

 

Αληαιιαθηηθά: Ζ πνηφηεηα θαηαζθεπήο ηνπο θαη ε ζπκβαηφηεηά ηνπο κε ηηο κεραλέο πνπ 

ζα ρξεζηκνπνηνχληαη. 

 

Τιηθά Καζαξηφηεηαο: Ζ ηζρχο θαη ε νπδεηεξφηεηά ηνπο γηα ηελ πγεία ησλ εξγαδνκέλσλ, 

αιιά θαη ε ηηκή ηνπο. 

 

Γξαθηθή Ύιε: Ζ ηηκή ζε ζρέζε κε ηελ πνηφηεηα. 

 

Τιηθά Δζηηαηνξίνπ θαη Bar: Ζ πνηφηεηα, ε γεχζε θαη ε ηηκή ηνπο. 

 

Δκπνξεχκαηα Shopping Center: Ζ πνηφηεηα, ε αλαγλσξηζηκφηεηα ζην επξχ θνηλφ 

θαζψο θαη ε ηηκή ηνπο. 

 

4.3 Μάξθεηηλγθ θαη Πξφγξακκα Πξνκεζεηψλ 

΢ηφρνο ηνπ κάξθεηηλγθ πξνκεζεηψλ είλαη λα δηεμάγεηαη ε δηαδηθαζία πξνκεζεηψλ 

πξψησλ πιψλ θαη εθνδίσλ απνηειεζκαηηθά, κε βάζε θάπνηα θξηηήξηα πνπ έρεη ζέζεη ε 
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δηνίθεζε ηεο επηρείξεζεο. Σα θξηηήξηα πνπ ζεσξνχληαη απαξαίηεηα γηα ηελ επίηεπμε 

απηνχ ηνπ απνηειέζκαηνο είλαη ηα αθφινπζα: 

 

 Διαρηζηνπνίεζε ηνπ θφζηνπο αγνξάο πξψησλ πιψλ θαη εθνδίσλ 

Απηφ επηηπγράλεηαη κε ηε ζσζηή δηαρείξηζε ησλ πιηθψλ, ηελ επηινγή ησλ 

θαηαιιειφηεξσλ πξνκεζεπηψλ (θφζηνο αγνξάο, πνηφηεηα, εκπηζηνζχλε) θαη ηηο ζσζηέο 

παξαγγειίεο (φγθνο, ζπρλφηεηα, δήηεζε). 

 

Αληηκέησπε κε ηελ επηρεηξεζηαθή αλάγθε γηα εληζρπκέλε θεξδνθνξία, ε εηαηξία καο 

αλαδεηά ηνπο πφξνπο θαη ηηο πξνκήζεηεο, θαζψο θαη ην αληαγσληζηηθφ πιενλέθηεκα 

δηαρείξηζεο ησλ δαπαλψλ γηα πξνκήζεηεο. Έρνληαο ηε δπλαηφηεηα λα κεηψζνπκε ην 

θφζηνο αγνξάο αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ, κπνξνχκε λα απμήζνπκε ηελ θεξδνθνξία ρσξίο 

λα απμήζνπκε ηηο πσιήζεηο ή λα ζπζηάζνπκε ηελ πνηφηεηα. 

 

 Αλάπηπμε ηζρπξψλ ζρέζεσλ κε ηνπο πξνκεζεπηέο 

Δθείλν πνπ παξαηεξνχκε ζπάληα είλαη νη ζπκκαρίεο κεηαμχ ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ 

πξνκεζεπηψλ ηνπο. Οη πεξηζζφηεξεο επηρεηξήζεηο αληηκεησπίδνπλ ηνπο πξνκεζεπηέο 

αληαγσληζηηθά θαη βξαρππξφζεζκα θαη δελ θαηαλννχλ φηη  νη ζρέζεηο καδί ηνπο είλαη  

θξίζηκνο δηεπηρεηξεζηαθφο θξίθνο ζηνλ θφζκν ησλ επηρεηξήζεσλ.  

 

Ζ επηρείξεζή καο ζέιεη λα δεκηνπξγήζεη ηζρπξέο ζρέζεηο κε ηνπο πξνκεζεπηέο ηεο νη 

νπνίεο ζα δηαθαηέρνληαη απφ έλα πλεχκα ζπλεηαηξηζκνχ θαη ζα βαζίδνληαη ζηελ 

εκπηζηνζχλε ε νπνία ζα θηηζηεί ζε βάζνο ρξφλνπ.  

 

Ακνηβαίσο επσθειείο ζρέζεηο κε πξνκεζεπηέο ηνπ πάξθνπ, ζεκαίλεη: 

 

 Αλαγλψξηζε θαη επηινγή ησλ βαζηθψλ πξνκεζεπηψλ 

 ΢πγθεξαζκφο ησλ βξαρππξφζεζκσλ θαη καθξνπξφζεζκσλ σθειεηψλ 

 Καζαξή θαη αλνηρηή επηθνηλσλία 

 ΢πκκεηνρή ζηελ αλάπηπμε θαη βειηίσζε πξντφλησλ θαη δηεξγαζηψλ 

 Απφ θνηλνχ θαηαλφεζε  ησλ αλαγθψλ ησλ πειαηψλ 

 Αληαιιαγή πιεξνθνξηψλ θαη κειινληηθψλ ζρεδίσλ 
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4.4 Κξηηήξηα επηινγήο ησλ Πξνκεζεπηψλ 

Οη πξνκεζεπηέο πνπ επηιέγνληαη γηα ηελ αγνξά ησλ πξψησλ πιψλ θαη εθνδίσλ 

επηιέγνληαη κε βάζε ηελ αμηνπηζηία θαη θεξεγγπφηεηά ηνπο ζηελ ειιεληθή αγνξά. 

΢πγρξφλσο φκσο, έρνπλ ηεζεί απφ ηε δηνίθεζε θάπνηα θξηηήξηα ζηα νπνία πξέπεη λα 

ζπκκνξθψλνληαη νη πξνκεζεπηέο έηζη ψζηε λα πθίζηαηαη κηα νκαιή θαη πγηήο 

ζπλεξγαζία. Σα θξηηήξηα απηά είλαη ηα εμήο: 

 

 Οη παξαγγειίεο πξέπεη λα παξαδίλνληαη εγθαίξσο κε ηελ πξνζπκθσλεζείζα 

πνζφηεηα θαη πνηφηεηα. 

 Αληαγσληζηηθέο ηηκέο αγαζψλ θαη εθπησηηθή πνιηηηθή ζε απμεκέλνπο ηδίξνπο. 

 Πξνκεζεπηέο κε κεγάιε γθάκα πξντφλησλ θαη ζπλερή βειηίσζε ησλ ππεξεζηψλ 

ηνπο.   

 Πξνκεζεπηέο πνπ ζέηνπλ ζηελ εηαηξία καο επλντθή πηζησηηθή πνιηηηθή 

 

4.5 Πξφγξακκα Πξνκεζεηψλ 

Ζ πνιηηηθή πξνκεζεηψλ ηεο εηαηξίαο είλαη ε πξαγκαηνπνίεζε κεληαίαο ζπλέιεπζεο ζηελ 

νπνία ζα παξίζηαληαη ν δηεπζπληήο ηεο επηρείξεζεο θαη φινη νη ππεχζπλνη ησλ 

ηκεκάησλ. Έλα απφ ηα ζέκαηα ηεο ζπλέιεπζεο απηήο είλαη λα ζπγθεληξψλνληαη φιεο νη 

απαηηνχκελεο παξαγγειίεο ηνπ πάξθνπ πνπ αθνξνχλ ηνλ εθάζηνηε κήλα. ΢ηε ζπλέρεηα, 

γίλεηαη αλάιπζε απηψλ ησλ παξαγγειηψλ έηζη ψζηε λα δηθαηνινγείηαη ε απαηηνχκελε 

πνζφηεηα θαη πνηφηεηα ησλ πξψησλ πιψλ. Σν ινγηζηήξην εθφζνλ πάξεη ηελ έγθξηζε 

απφ ηνλ δηεπζπληή ιακβάλεη απηέο ηηο παξαγγειίεο θαη έξρεηαη ζε επαθή κε ηνπο 

θαηάιιεινπο πξνκεζεπηέο, δειαδή κε εθείλνπο πνπ ηεξνχλ φια ηα πξναλαθεξφκελα 

θξηηήξηα. 

  

Πξνβιέπεηαη φκσο, φηη ζηελ επηρείξεζε ζα ππάξρνπλ έθηαθηεο πεξηπηψζεηο γηα ηηο 

νπνίεο νη ππεχζπλνη ησλ ηκεκάησλ ζα πξέπεη λα δηακνξθψλνπλ ηηο παξαγγειίεο ηνπο 

ζχκθσλα  κε ηηο έθηαθηεο απηέο πεξηζηάζεηο. Θα πξέπεη λα αλαθέξεηαη ν ζθνπφο απηήο 

ηεο παξαγγειίαο έηζη ψζηε λα εγθξηζεί απφ ηνλ γεληθφ δηεπζπληή θαη λα πξαγκαηνπνηεζεί 

απφ ην ηκήκα ηνπ ινγηζηεξίνπ. Ζ πξαγκαηνπνίεζε θάπνηνπ εθηάθηνπ event είλαη έλα 

ηέηνην ραξαθηεξηζηηθφ παξάδεηγκα. 
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4.6 Γηαδηθαζία Διέγρνπ - Καζηέξσζε Πξνηχπσλ θαη Πξνδηαγξαθψλ 

Απφ ηελ παξαιαβή ησλ πξψησλ πιψλ απφ ηνλ πξνκεζεπηή, ηελ απνζήθεπζή ηνπο ζηηο 

απνζήθεο ηεο κνλάδαο θαη ηε δηαρείξηζή ηνπο, κέρξη ηελ παξαζθεπή ηνπ κελνχ θαη ηελ 

πψιεζε ζηνπο πειάηεο, πξνβιέπεηαη έιεγρνο πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζνχλ νη ζηφρνη ηεο 

επηρείξεζεο. Οη εγγξαθέο πνηνηηθνχ ειέγρνπ γίλνληαη ζε φια ηα ζηάδηα ηεο παξαγσγηθήο 

δηαδηθαζίαο θαη πεξηέρνπλ φια ηα απαξαίηεηα ζηνηρεία πνπ θαηαγξάθεη ε επηρείξεζε γηα 

ηε δηαζθάιηζε ηεο πνηφηεηαο ησλ πξντφλησλ ηεο. Τπεχζπλε γηα ηνλ έιεγρν είλαη ε 

δηνίθεζε ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ θαη ζα γίλνπλ νη αθφινπζεο  ηερληθέο έιεγρνπ.  

 

Σα δηεζλψο αλαγλσξηζκέλα πνηνηηθά πξφηππα έρνπλ σο ζηφρν ηε δηαζθάιηζε πνηφηεηαο 

θαη ηελ πνηνηηθή δηαρείξηζε ησλ επηρεηξήζεσλ. Απνηεινχλ έλα επηρεηξεζηαθφ κνληέιν ην 

νπνίν δηαζθαιίδεη ηελ πξνζδνθψκελε πνηφηεηα ζηα πξντφληα θαη ππεξεζίεο πνπ 

πξνζθέξεη κία επηρείξεζε. Παξέρεη κέζνδν θαη ζπζηεκαηηθφ έιεγρν ησλ επηρεηξεζηαθψλ 

ελεξγεηψλ ψζηε λα εμαζθαιίδεηαη ε ηθαλνπνίεζε αλαγθψλ θαη απαηηήζεσλ ηνπ πειάηε. 

Έρεη ζρεδηαζηεί κε ηέηνηνλ ηξφπν ψζηε λα εθαξκφδεηαη γηα ηελ παξαγσγή νπνηνπδήπνηε 

πξντφληνο ή ηελ παξνρή νπνηαζδήπνηε ππεξεζίαο θαη ζε νπνηνδήπνηε κέξνο ηνπ 

θφζκνπ. 

 

Ζ εθαξκνγή ελφο ΢πζηήκαηνο Γηαζθάιηζεο Πνηφηεηαο αθαηξεί ην άγρνο ηεο 

αβεβαηφηεηαο θαζήθνληνο, κηα θαη κέζσ ηνπ ζπζηήκαηνο επαλεμεηάδνληαη θαη νξίδνληαη 

απνηειεζκαηηθά νη θχξηνη ξφινη θαη ππεπζπλφηεηεο ηεο θάζε ζέζεο εξγαζίαο. Δπίζεο, νη 

δηαδηθαζίεο επαλεμεηάδνληαη θαη ηεθκεξηψλνληαη, γεγνλφο πνπ κπνξεί λα επηηχρεη 

ζεκαληηθή κείσζε θφζηνπο κέζσ απνηειεζκαηηθφηεξεο ιεηηνπξγίαο θαη αχμεζεο ηεο 

παξαγσγηθφηεηαο. Σα ειαηησκαηηθά πξντφληα ή ππεξεζίεο κεηψλνληαη ζεκαληηθά θαη 

εληνπίδνληαη πιένλ ζε λσξίηεξα ζηάδηα κέζσ ησλ δηαδηθαζηψλ. Απφ απηά επηηπγράλεηαη 

κία βειηίσζε πνπ ζπλεηζθέξεη ζε ιηγφηεξε απψιεηα, ιηγφηεξα πξντφληα ή ππεξεζίεο πνπ 

δελ πιεξνχλ ηηο πξνδηαγεγξακκέλεο απαηηήζεηο, ζπλεπψο θαη ιηγφηεξα παξάπνλα 

πειαηψλ.  

 

Γηα ηε δηαζθάιηζε ηεο πνηφηεηαο ηνπ ηειηθνχ πξντφληνο, είλαη ζεκαληηθφ λα εμαζθαιηζηεί 

ε πνηφηεηα ησλ εηζεξρνκέλσλ ππεξεζηψλ θαη πιηθψλ. Σν ζχζηεκα δηαζθάιηζεο 

πνηφηεηαο ηεο επηρείξεζεο απνηειείηαη απφ έλα ζχλνιν δηαδηθαζηψλ νη νπνίεο 

θαιχπηνπλ φιν ην θάζκα ησλ δξαζηεξηνηήησλ νη νπνίεο αλαπηχζζνληαη ζηελ 
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θαζεκεξηλή ιεηηνπξγία ηνπ πάξθνπ. Ζ θπζηθή παξαιαβή ησλ α‟ πιψλ γίλεηαη απφ 

ππάιιειν κε δηθαηνδνζία απνδνρήο ή απφξξηςεο ηεο χιεο ν νπνίνο ππνγξάθεη ην 

δειηίν πνζνηηθήο θαη πνηνηηθήο παξαιαβήο. Ζ θάζε παξαιαβή ζπλνδεχεηαη απφ πνηνηηθφ 

έιεγρν φπσο πξνβιέπεηαη απφ ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο ησλ δηεζλψλ πξνηχπσλ πνπ 

αθνξνχλ ηελ εθάζηνηε πξψηε χιε. Όια ηα εηζεξρφκελα πιηθά ειέγρνληαη γηα λα 

εμαθξηβσζνχλ αλ νη ηχπνη πνπ παξαγγέιζεθαλ είλαη νη ζσζηνί, αλ έρνπλ πιήξε 

ζπλνδεπηηθά έγγξαθα, αλ ν αξηζκφο ηνπο ζπκθσλεί κε ηελ παξαγγειία θαη αλ θαηά ηε 

κεηαθνξά δελ ππέζηεζαλ βιάβεο. 

 

Όηαλ φιεο νη πιεξνθνξίεο απφ ηνλ πηζηνπνηεηηθφ έιεγρν ηνπ πξνκεζεπηή, νη 

παξαηεξήζεηο ηνπ νπηηθνχ ειέγρνπ θαη ην δειηίν ειέγρνπ θαη δνθηκψλ ζπγθεληξσζνχλ, ν 

πνηνηηθφο έιεγρνο ζα αλαθέξεη ηελ ηειηθή θαηάζηαζε θάζε παξηίδαο πιηθνχ ζην Γειηίν 

Αλαθνξάο Πνηνηηθνχ Διέγρνπ Α΄ πιψλ. Σα δειηία απηά ζα ζπγθεληξψλνληαη ζηνλ 

δηεπζπληή πνηφηεηαο θαη αλά ηαθηά ρξνληθά δηαζηήκαηα ζα γίλεηαη αλάιπζε ησλ 

απνηειεζκάησλ γηα λα εληνπίδεηαη ν αξηζκφο θαη ν ηχπνο ησλ ειαηησκάησλ. Θα 

εηζάγνληαη δε, δηνξζσηηθέο ελέξγεηεο ζχκθσλα κε κηα άιιε δηαδηθαζία ηνπ ζπζηήκαηνο 

πνηφηεηαο ζε εθείλεο ηηο πεξηπηψζεηο πνπ απηφ ζα θξίλεηαη απαξαίηεην γηα ηε βειηίσζε 

ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ησλ ειέγρσλ ή ηελ δηαηήξεζε ή βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ησλ 

πξντφλησλ.  

 

Δθηφο απφ ην πνηνηηθά πξφηππα φκσο, θαζνξίδνληαη θαη πνζνηηθά ηα νπνία νξίδνληαη σο 

ηα κέηξα ηνπ βάξνπο, ηεο αξίζκεζεο ή ηνπ φγθνπ πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ζπγθξίζεηο 

θαη αμηνινγήζεηο. Σν κέγεζνο ηεο κεξίδαο ησλ θαγεηψλ ηα νπνία ζα ζεξβίξνληαη ζην 

εζηηαηφξην, αιιά θαη ε πνζφηεηα ησλ πνηψλ πνπ ζα ζεξβίξνληαη ζην κπαξ πξέπεη λα 

είλαη θαζνξηζκέλα.  

 

Δπίζεο αλαγθαίνο θξίλεηαη θαη ν θαζνξηζκφο θνζηνινγηθψλ πξνηχπσλ, ην θφζηνο 

δειαδή ησλ αγαζψλ ή ησλ ππεξεζηψλ πνπ πξνζδηνξίδεη, απνδέρεηαη θαη εγθξίλεη ε 

επηρείξεζε. Γηα ηελ θνζηνιφγεζε ησλ θαγεηψλ πνπ παξαζθεπάδνληαη ζην εζηηαηφξην 

ζπγθεληξψλνπκε ηα ζηνηρεία θφζηνπο γηα θάζε θαγεηφ δειαδή πξψηεο χιεο (θξέαο, 

ςάξηα, καθαξφληα, παηάηεο, θξνχηα, ςσκί, ηπξηά, θιπ.), άκεζα έμνδα φπσο είλαη ηα 

θαχζηκα (πεηξέιαην, θάξβνπλα, μχια, ειεθηξηθφ ξεχκα) θαη έκκεζα έμνδα φπσο ηα 

γεληθά έμνδα (θσηηζκφο, χδξεπζε, ακνηβέο πξνζσπηθνχ, απνζβέζεηο θιπ.). ΢ηελ 
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θνζηνιφγεζε ησλ πξντφλησλ ηνπ κπαξ, ζηα πνηά πνπ πξνζθέξνληαη ζε θηάιεο ζηελ 

ηηκή αγνξάο πξνζηίζεληαη θαη ηα εηδηθά έμνδα αγνξάο(κεηαθνξηθά ζπζθεπαζίαο, θιπ).  

 

Έλα απνδνηηθφ ζχζηεκα θνζηνιφγεζεο κπνξεί λα πξνζθέξεη κεγάιε βνήζεηα ηφζν ζηνλ 

ηνκέα εχξεζεο θφζηνπο ηνπ πξντφληνο φζν θαη ζηνλ ηνκέα ηνπ πξνγξακκαηηζκνχ θαη 

ηνπ ειέγρνπ ηεο δξαζηεξηφηεηαο ηεο επηρείξεζεο. 

 

4.7 Τπνινγηζκφο ηνπ Κφζηνπο Πξψησλ Τιψλ θαη άιισλ Δθνδίσλ 

Σν θφζηνο ησλ πξψησλ πιψλ, θαζψο θαη νπνηνπδήπνηε εθνδίνπ πνπ θξίλεηαη 

απαξαίηεην γηα ηελ παξνρή φισλ ησλ απαξαίηεησλ ππεξεζηψλ, ζπληζηά βαζηθφ ζηνηρείν 

ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ εθ‟ φζνλ δχλαηαη λα κεηψζεη ζεκαληηθά ηηο πξνζφδνπο πνπ 

πξνβιέπεηαη λα έρεη ην πάξθν θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηεο ιεηηνπξγίαο ηνπ. 

 

 Κφζηνο Νεξνχ  

΢χκθσλα κε έξεπλα ζηα θνιπκβεηήξηα ηεο Αηηηθήο, ην ζπλνιηθφ θφζηνο λεξνχ 

ζηα θνιπκβεηήξηα αλέξρεηαη ζηα 5.000,00€. Λφγσ ηεο έθηαζεο ηνπ εμεηαδφκελνπ 

πάξθνπ θαζψο θαη ην πιήζνο ησλ δξαζηεξηνηήησλ λεξνχ, εθηηκάηαη φηη ην θφζηνο 

λεξνχ ζα αλέιζεη θαηά ην πξψην έηνο ζηα 12.000,00€ κε εηήζηα αχμεζε 3%. 

 

 Κφζηνο ελέξγεηαο  

΢χκθσλα κε ηνλ Παγθφζκην Οξγαληζκφ Τδξνςπραγσγηθψλ πάξθσλ, ην θφζηνο ηεο 

ζπλνιηθήο ελέξγεηαο γηα ηα πάξθα πνπ έρνπλ ηελ ίδηα έθηαζε κε ην Hellenic Aqua, 

αλέξρεηαη ζηηο 15.000,00€ κεληαίσο. Σνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο φπσο έρνπκε πξναλαθέξεη, 

νη ππεξεζίεο ηνπ Σνκέα 1 ζα κεηψλνληαη ζην 60%, κε απνηέιεζκα λα έρνπκε θαη κείσζε 

ηνπ θφζηνπο ελέξγεηαο. Χζηφζν ην  θφζηνο ηεο ελέξγεηαο ζα παξακέλεη ζηαζεξφ  ιφγσ 

ηεο ζέξκαλζεο ησλ ρψξσλ θαη ησλ θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ. Πξνβιέπεηαη φηη ην 

θφζηνο ηεο εηήζηαο δαπάλεο γηα ηε ζπλνιηθή ελέξγεηα πνπ θαηαλαιψλεη ην πάξθν ζα 

απμάλεηαη θαηά 4% εηεζίσο. 

 

 Κφζηνο ηξνθίκσλ θαη πνηψλ 

Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ησλ ηξνθίκσλ θαη πνηψλ πξνέξρεηαη απφ ην άζξνηζκα ηνπ θφζηνπο 

ησλ επηκέξνπο ηκεκάησλ εζηίαζεο, ελ πξνθεηκέλσ, ησλ ηξηψλ BAR θαη ηνπ εζηηαηνξίνπ. 
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Δθηηκάηαη φηη ην θφζηνο πξνκεζεηψλ ηνπ θάζε ηκήκαηνο απνηειεί ζπλάξηεζε ησλ 

εζφδσλ ηνπ. Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ησλ πξψησλ πιψλ ηνπ BAR 1, ηνπ BAR 2 θαη ηνπ BAR 

3 πξνβιέπεηαη λα ηζνχηαη κε ην 25% ησλ πξνβιεπφκελσλ εζφδσλ. Σν ζπλνιηθφ θφζηνο 

ησλ πξψησλ πιψλ ηνπ εζηηαηνξίνπ πξνβιέπεηαη λα ηζνχηαη κε ην 30% ησλ 

πξνβιεπφκελσλ εζφδσλ ηνπ (Πηγή: cookingeconomy.gr,  Ε.Μπλέτσας).  

 

 Κφζηνο πξψησλ πιψλ Shopping Center 

Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ησλ πξψησλ πιψλ ηνπ Shopping Center  πξνβιέπεηαη λα ηζνχηαη κε 

ην 30% ησλ πξνβιεπφκελσλ εζφδσλ ηνπ (Πεγή: Έξεπλα Hellas Statbank). 

 

 Κφζηνο Γξαθηθήο Ύιεο 

Καηά ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ηνπ πάξθνπ, ην θφζηνο πνπ αθνξά ηελ αγνξά γξαθηθήο 

χιεο θαη αλαιψζηκσλ ζα αλέξρεηαη ζηα 8.000,00€, κε εηήζηα αχμεζε 2,5% (Πεγή: 

Δηαηξία Πιαίζην Computers)  

 

 Κφζηνο δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο πηζίλαο 

Σν θφζηνο απφ ηηο πηζίλεο ηνπ πάξθνπ πξνέξρεηαη απφ ηε δηαρείξηζε θαη ζπληήξεζή 

ηνπο. Σν θφζηνο ρισξίσλ, κπθεηνθηφλσλ, ζφδαο λεξνχ θαη άιισλ απαξαίηεησλ ρεκηθψλ 

πνπ ζπκβάιινπλ ζηε ζσζηή πνηφηεηα ηνπ λεξνχ, ζα δηακνξθψζνπλ ην θφζηνο 

δηαρείξηζεο. Δθηηκάηαη φηη θαηά ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ην θφζηνο δηαρείξηζεο ζα 

αλέξρεηαη ζηα 35.000,00€ κε εηήζηα αχμεζε 5%. Σν θφζηνο ζπληήξεζεο πξνέξρεηαη απφ 

ηηο επηζθεπέο θαη ηα αληαιιαθηηθά ηνπ κεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ θαη ππνινγίδεηαη φηη ζα 

αλέιζεη ζηα 15.000,00, κε εηήζηα αχμεζε 2%. Μέζα απφ φιεο απηέο ηηο δηαδηθαζίεο 

πξνθχπηνπλ θάπνηα έθηαθηα θφζηε πνπ αλέξρνληαη ζηα 5.000,00 κε εηήζηα αχμεζε 3% 

(Πεγή: Δηαηξία θαηαζθεπήο Πηζίλαο Water Pools A.E.).  

 

 Κφζηνο πδξνειεθηξνκεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ 

Σν θφζηνο απηφ πξνέξρεηαη απφ ηπρφλ βιάβεο ή θζνξέο φινπ ηνπ 

πδξνειεθηξνκεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ ηεο επέλδπζεο θαη ζα αλέξρεηαη ζηα 5.000,00€ 

κε εηήζηα αχμεζε 6% (Πεγή: Κνιπκβεηήξην Βνπιηαγκέλεο). 
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 Κφζηνο Καζαξηφηεηαο 

Σν θφζηνο ησλ πιηθψλ θαζαξηφηεηαο εθηηκάηαη φηη ζα αλέξρεηαη ζηα 5.000,00€ κε εηήζηα 

αχμεζε 2% (Πεγή: Κνιπκβεηήξην Βνπιηαγκέλεο). 

 

Λακβάλνληαο ππφςε φια ηα αλσηέξσ ζηνηρεία, πξνθχπηεη ε εθηίκεζε ηνπ ζπλνιηθνχ 

θφζηνπο ησλ πξψησλ πιψλ θαη ησλ άιισλ εθνδίσλ ε νπνία αλαιχεηαη ζηνλ πίλαθα 4.1. 
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5 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 5: Μεραλνινγία θαη Σερλνινγία 

 

Ζ ζπληειεζηέο ηνπ πάξθνπ έρνπλ σο ζηφρν λα δεκηνπξγήζνπλ έλα θαηαζθεχαζκα πνπ 

ζα είλαη πξσηφγλσξν ηφζν γηα ηνπο Έιιελεο πνιίηεο, ληφπηνπο θαη απφ ηελ πεξηθέξεηα, 

φζν θαη γηα ηνπο ηνπξίζηεο πνπ επηζθέπηνληαη ηελ Αηηηθή. Μέιεκα ηεο δηνίθεζεο είλαη λα 

παξέρεη ππεξεζίεο ςπραγσγίαο, αζιεηηζκνχ, ζεξαπείαο θαη ζίηηζεο πςειψλ 

πξνδηαγξαθψλ. Ζ Διιάδα θαη θπξίσο ε Αηηηθή δελ δηαζέηεη άιιν παξεκθεξέο πάξθν 

πνπ λα δηαζέηεη ηφζεο ππεξεζίεο καδί. Θεσξείηαη ινηπφλ αλαγθαίν λα πξαγκαηνπνηεζεί 

κηα ηέηνηα επέλδπζε γηαηί ζπκβάιιεη ηφζν ζηελ αλαβάζκηζε ηεο θνηλσληθήο δσήο ηεο 

ρψξαο, φζν θαη ζηελ νηθνλνκηθή επεκεξία ηεο. 

 

5.1 Δπηινγή ηεο Σερλνινγίαο 

Όιεο νη εγθαηαζηάζεηο πνπ αθνξνχλ ηνλ ειεθηξνκεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ θαζψο θαη ηα 

ινηπά εθφδηα ηεο επέλδπζεο πξφθεηηαη λα ζπκκνξθψλνληαη ζηνπο ειιεληθνχο θαη 

δηεζλείο θαλφλεο πνπ αθνξνχλ ηελ θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ. 

 

Έηζη ινηπφλ ε θαηαζθεπέο ησλ ηζνπιεζξψλ, νη κεραλνινγηθέο εγθαηαζηάζεηο γηα φιεο 

ηηο πηζίλεο, ν θιηκαηηζκφο, νη εγθαηαζηάζεηο ππξαζθάιεηαο, ηα πδξαπιηθά θαη νη 

απνρεηεχζεηο, ν εμαεξηζκφο, ηα ηειεθσληθά θαη ηα ειεθηξνινγηθά θαζψο θαη ε 

ηερλνινγία πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζεί ζην θαηαζθεπαζηηθφ θνκκάηη ηεο επέλδπζεο, ηεξνχλ 

ηνπο παξαπάλσ θαλφλεο. 

 

5.2 Πεξηγξαθή Κηηξηαθψλ Δγθαηαζηάζεσλ   

Ζ έθηαζε ησλ 70.000 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ πξφθεηηαη λα ζθαθηεί κε ηέηνην ηξφπν, ψζηε 

λα θαηαζθεπαζηνχλ ππφγεηα πνπ ζα ζηεγάδνπλ φινπο ηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο, ηα 

εζσηεξηθά γθαξάδ, ηα ζεκέιηα γηα ηηο πηζίλεο θαζψο θαη ηηο δεμακελέο αλαθχθισζεο 

απηψλ. 

 

΢χκθσλα κε ηελ θάηνςε ηνπ δηαγξάκκαηνο 2.1 ζην θεθάιαην 2, πεξηκεηξηθά ηεο έθηαζεο 

ζα θαηαζθεπαζηνχλ πξάζηλνο ρψξνο εμσηεξηθά πάξθηλγθ, απνδπηήξηα γηα ηνπο 

ζακψλεο θαη ηνπαιέηεο, ελψ ζηε λφηηα πιεπξά ζα θαηαζθεπαζηεί ν ρψξνο θχιαμεο 

πξνζσπηθψλ πξαγκάησλ, ε θεληξηθή είζνδνο θαη ν ρψξνο ππνδνρήο. 
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΢ην θέληξν ηνπ πάξθνπ ζα θαηαζθεπαζηεί έλα κεγαινπξεπέο ηεηξαψξνθν θηίξην ζε 

ζρήκα θπιίλδξνπ απφ ηζρπξφ κπεηφλ. Σν ηζφγεην ηνπ θηηξίνπ ζα είλαη ν πξνζάιακνο 

πξνο ηνπο ηξεηο ηνκείο. ΢ηνλ ίδην ρψξν ζα θηινμελνχληαη θαη ηα ηξία θαηαζηήκαηα πνπ 

έρνπκε αλαθέξεη κε ζθνπφ λα δηαηίζεληαη ζε φιν ηνλ θφζκν πνπ επηζθέπηεηαη ην πάξθν.  

 

΢ηνλ πξψην φξνθν ζα ζηεγάδεηαη έλαο κεγάινο παηδφηνπνο ζηνλ νπνίν ζα 

απαζρνινχληαη ηα παηδηά πνπ δελ πξνηηκνχλ ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ λεξνχ. ΢ην δεχηεξν 

φξνθν ζα ζηεγάδνληαη ρψξνη εθπαίδεπζεο θαη ζεκηλαξίσλ ησλ ζηειερψλ αιιά θαη ησλ 

επηζθεπηψλ. Σα ηκήκαηα ηεο δηνίθεζεο ζα θηινμελνχληαη ζηνλ ηξίην φξνθν. ΢ηνλ ηέηαξην 

φξνθν ζα ζηεγάδεηαη ην εζηηαηφξην. Πξφθεηηαη γηα έλαλ εληππσζηαθφ ρψξν ζηνλ νπνίν ν 

επηζθέπηεο ζα έρεη ηε δπλαηφηεηα λα παξαηεξεί ακθηζεαηξηθά ην πάξθν θαη ηηο 

δξαζηεξηφηεηέο ηνπ, απνιακβάλνληαο ηαπηφρξνλα ην θαγεηφ ηνπ.   

 

Οη ρψξνη κεηαμχ ησλ ηνκέσλ θαη ηνπ πεξηκεηξηθνχ ρψξνπ ζα θαιπθζνχλ κε πξάζηλν. Οη 

ρψξνη νη νπνίνη ζα δηαζέηνπλ ηξαπέδηα θαη μαπιψζηξεο ζα δηαζρίδνληαη απφ ηνπο 

επηζθέπηεο πάλσ ζε δηαθνζκεηηθέο πιάθεο πξνο απνθπγή πξφζζεηνπ ζθπξνδέκαηνο. 

Κχξην ζηνηρείν θαηαζθεπήο θαη δηαθφζκεζεο ηνπ πάξθνπ ζα είλαη ε πέηξα. ΢θνπφο ηεο 

δηακφξθσζεο κε πέηξα είλαη ε απνθπγή θζνξάο ρξσκάησλ ιφγσ ησλ πνιιψλ πδάησλ, 

αιιά θαη ε θπζηθφηεηα πνπ πξνζζέηεη ζην ρψξν. 

 

Σέινο ε πεξίθξαμε ηνπ πάξθνπ ζα θαηαζθεπαζηεί απφ ηζρπξφ ζθπξφδεκα θαη ζα έρεη 

χςνο 2,50 κέηξα, ελψ θάζε πέληε κέηξα ζα αλπςψλεηαη θνιψλα χςνπο 4,00 κέηξσλ. Ζ 

πεξίθξαμε ζα δηαθνζκεζεί κε πέηξα θαη καληεκέληα θάγθεια. 

 

5.3 Δξγαζίεο Καηαζθεπήο Κηηξηαθψλ Δγθαηαζηάζεσλ 

Οιφθιεξε ηελ θαηαζθεπή ησλ θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ ζα αλαιάβεη ε εηαηξία Hellenic 

Constructions Α.Δ., ζπγαηξηθή ηνπ νκίινπ Hellenic Team Α.Δ. ε νπνία πξφθεηηαη λα 

ηεξήζεη φινπο ηνπο πνιενδνκηθνχο λφκνπο θαζψο επίζεο θαη φινπο ηνπο ειιεληθνχο θαη 

δηεζλείο θαλφλεο αζθαιείαο. 

 

Παξαθάησ ζα αλαθεξζνχλ φιεο νη εξγαζίεο πνπ πξφθεηηαη λα εθηειεζηνχλ πξνθεηκέλνπ 

λα ηειεηνπνηεζνχλ νη θηηξηαθέο εγθαηαζηάζεηο. 
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 Δθζθαθέο 

Πξφθεηηαη λα πξαγκαηνπνηεζνχλ εθζθαθέο ζε φιε ηελ έθηαζε ησλ 100.000 

ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ πξνθεηκέλνπ λα θαηαζθεπαζηνχλ ππφγεηνη ρψξνη νη νπνίνη ζα 

ζηεγάδνπλ ηα ππφγεηα γθαξάδ, ηνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο, ηα ζεκέιηα γηα ηηο πηζίλεο θαη 

ηηο δεμακελέο ηνπο. 

 

 Καινππψκαηα  

Σα θαινππψκαηα ησλ θηηξίσλ ζα θαηαζθεπαζηνχλ απφ κπεηνθφξκ έηζη ψζηε λα πέζεη 

ην ιεγφκελν εκθαλέο κπεηφλ θαη λα απνθεπρζνχλ ηα ζνβαληίζκαηα ζηνπο εμσηεξηθνχο 

ρψξνπο.    

 

 ΢θπξφδεκα θηηξίσλ 

Ο ζθειεηφο ησλ θηηξίσλ θαζψο θαη ησλ θεξθίδσλ ηνπ ηνκέα 2 ζα θαηαζθεπαζηεί απφ 

ζθπξφδεκα C16/20 επηρξηζκέλν S2 III θαη ζίδεξν S500 Φ8-25, ελψ ζηα ηνηρψκαηα  ησλ 

ππνγείσλ ζα ρξεζηκνπνηεζεί πξφζκεηθην ζηεγαλσηηθήο κάδαο απφ ζθπξφδεκα. 

 

 Μνλψζεηο 

Πάλσ θαη θάησ απφ ηηο πιάθεο θαζψο θαη ζηηο ηνηρνπνηίεο, ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

κνλσηηθά θειηδφι. Σα ηνηρψκαηα ησλ ππνγείσλ θαη ησλ θνιπκβεηηθψλ δεμακελψλ  ζα 

επηθαιπθζνχλ κε εηδηθφ κνλσηηθφ πιηθφ θαη ζα ηνπνζεηεζεί πξφζζεηε ειαζηηθή 

κεκβξάλε. 

 

 ΢ηέγε 

Θα θαηαζθεπαζηεί εηδηθά δηακνξθσκέλν ζηέγαζηξν γηα ηνπο ηνκείο 2 θαη 3. Σν ρεηκψλα ε 

ζηέγε ζα παξακέλεη θιεηζηή θαη ηα παινπεηάζκαηα ηεο λφηηαο φςεο ζα επηηξέπνπλ ηελ 

είζνδν ηνπ ειίνπ ζε βάζνο. Σν θαινθαίξη ην θηίξην ζα είλαη αλνηρηφ θαη νη ζηέγεο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ηελ αληίζηνηρε γσλία πξφζπησζεο ηνπ ειίνπ, ζα γίλνληαη ζηέγαζηξα ησλ 

επηζθεπηψλ. Θα θαηαζθεπαζηεί ζηέγαζηξν πνπ κε θαηάιιειν ζρεδηαζκφ αλνηγκάησλ θαη 

εθκεηάιιεπζε ησλ βνξεηναλαηνιηθψλ αλέκσλ πνπ επηθξαηνχλ ζηελ πεξηνρή ζα 

δεκηνπξγήζνπλ ην θαηλφκελν  Bernoulli κε απνηέιεζκα ην βηνθιηκαηηθφ αεξηζκφ ηνπ 

θηηξίνπ. Πέξαλ ηεο βηνθιηκαηηθφηεηάο ηεο, εμνηθνλνκεί ελέξγεηα θαη ζπλάκα ρξήκαηα κε 

ηε δηαθνπή ηεο ζέξκαλζεο ηεο κεγάιεο – αλνηθηήο δεμακελήο. Έρεη ππνινγηζηεί φηη ηα 
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ρξήκαηα πνπ ζα εμνηθνλνκνχληαη απφ ηε ζέξκαλζή ηεο γηα 5 έηε, ζα ηζνχληαη κε ην 

θφζηνο ηεο λέαο θαηαζθεπήο. 

 Δπηρξίζκαηα 

Όπσο έρεη ήδε αλαθεξζεί, ην κεγαιχηεξν κέξνο ησλ εμσηεξηθψλ ρψξσλ δε ζα 

ζνβαληηζηεί αθνχ νη θαηαζθεπέο ζα απνηεινχληαη απφ εκθαλή ζθπξνδέκαηα ή ζα 

δηαθνζκνχληαη απφ πέηξα. Όιεο νη γσλίεο πνπ ζα θαηαζθεπαζηνχλ εζσηεξηθά θαη 

εμσηεξηθά ζα είλαη ζηξνγγπινπνηεκέλεο πξνθεηκέλνπ λα απνθεπρζνχλ ηπρφλ αηπρήκαηα 

θπξίσο απφ παηδηά αιιά θαη θζνξέο. 

 

 Κνπθψκαηα  

Όια ηα θνπθψκαηα ζα είλαη θαηαζθεπαζκέλα απφ αινπκίλην ηα νπνία ζα πεξηέρνπλ 

κνλσηηθφ πιηθφ ζην εζσηεξηθφ ηνπο. 

 

 Κάγθεια - ΢ηδεξνθαηαζθεπέο 

΢ηελ πεξίθξαμε ηνπ πάξθνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ καληεκέληα θάγθεια χςνπο 1,50 

κέηξνπ. Πεξηκεηξηθά ηνπ ηνκέα 1 ζα ηνπνζεηεζνχλ θάγθεια χςνπο 1,00 κέηξνπ. Δπίζεο, 

ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ καληεκέληα ειάζκαηα ζηηο θεξθίδεο ηνπ ηνκέα 2 ζηα νπνία ζα 

ηνπνζεηεζνχλ ηα θαζίζκαηα. 

 

 Δπελδχζεηο ηνίρσλ  

΢ηνλ εμσηεξηθφ ρψξν, φινη νη ηνίρνη πξφθεηηαη λα δηαθνζκεζνχλ κε πέηξα ζε χςνο 1,00 

κέηξνπ κε ζηφρν ην ζπλδπαζκφ θαιαηζζεζίαο θαη ηελ απνθπγή θζνξάο ιφγσ πγξαζίαο. 

΢ηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο θαη θπξίσο ζην εζηηαηφξην ζα ηνπνζεηεζεί πέηξα, ελψ ζηηο 

θνπδίλεο θαη ηνπαιέηεο νη ηνίρνη ζα δηαθνζκεζνχλ κε ςεθηδσηά πιαθάθηα.  

 

 Γάπεδα 

΢ηνπο εμσηεξηθνχο ρψξνπο ζα θαηαζθεπαζηεί ζηακπσηφ δάπεδν ην νπνίν είλαη  

νπιηζκέλν κπεηφ, εληζρπκέλν κε αθξπιηθέο ίλεο ζηελ επηθάλεηα ηνπ νπνίνπ ξίρλνληαη 

δηάθνξα πιηθά θαη ρξψκαηα πξηλ απφ ηε ζθιήξπλζή ηνπ. Μεηά απφ θαηάιιειε 

επεμεξγαζία κπνξεί λα πάξεη δηάθνξεο κνξθέο θαη λα δψζεη έλα θαιαίζζεην 

απνηέιεζκα. Σν ζηακπσηφ δάπεδν είλαη ζπκπαγέο θαη αλζεθηηθφ, έρεη κεγάιε δηάξθεηα 

δσήο, είλαη άθζαξην, είλαη αδηάβξνρν θαη δελ απνξξνθάεη λεξά, είλαη γξήγνξν ζηελ 
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θαηαζθεπή θαη αληηνιηζζεηηθφ. ΢ηνπο εζσηεξηθνχο ρψξνπο ζα ηνπνζεηεζεί θεξακηθφ 

πιαθάθη. 

 Υξσκαηηζκνί 

Όιεο νη εμσηεξηθέο επηθάλεηεο πνπ ρξήδνπλ βαςίκαηνο ζα βάθνληαη κε ηζηκεληφρξσκα. 

Σν θχξην ρξψκα ησλ εμσηεξηθψλ επηθαλεηψλ ζα είλαη ην απαιφ γθξη. Οη επηθάλεηεο πνπ 

εμέρνπλ ζα  βάθνληαη ζην ρξψκα ηνπ κπεδ – θίηξηλνπ, ελψ φια ηα αινπκίληα ζα είλαη ζην 

ρξψκα ηνπ κπιε. Οη εζσηεξηθνί ρψξνη ζα βαθηνχλ κε πιαζηηθφ ρξψκα ζε απαιέο 

απνρξψζεηο ηνπ κπεδ θαη ζνκφλ.  

 

 Κνπδίλεο - W.Cs – Λνπηξά 

Οη θνπδίλεο ησλ BAR θαη ηνπ εζηηαηνξίνπ ζα δηαθνζκεζνχλ κε ππξίκαρν πιαθάθη φπσο 

πξνβιέπεηαη απφ ηνλ λφκν ελψ ζα ηνπνζεηεζεί θαη ν απαξαίηεηνο επαγγεικαηηθφο 

εμνπιηζκφο. Σα ινπηξά ζα εμνπιίδνληαη απφ εηδηθά δηακνξθσκέλεο ληνπδηέξεο θαη 

ληπηήξεο, ελψ ζα δηακνξθσζνχλ κε ςεθηδσηά πιαθάθηα. Οη ρψξνη ησλ W.C. ζα 

εμνπιηζηνχλ κε ιεθάλεο θαη ληπηήξεο θαη ζα δηαθνζκεζνχλ θαη απηά κε ςεθίδα. 

 

 Ταινπεηάζκαηα 

Όιεο νη φςεηο ηνπ θηηξίνπ  ζα δηακνξθσζνχλ κε ηέηνηνη ηξφπν ψζηε ην ζχλνιφ ηνπο λα 

πξνθαιεί δένο ζηνλ επηζθέπηε, αιιά ηαπηφρξνλα λα ηεξεί θαη φινπο ηνπο 

πνιενδνκηθνχο θαλφλεο. ΢εκαληηθφ θνκκάηη ησλ φςεσλ ζα απνηεινχλ ηα 

παινπεηάζκαηα ηα νπνία ζα είλαη αιεμίζθαηξα, πάρνπο 12 ρηιηνζηψλ. ΢ην εζσηεξηθφ 

ηνπο ζα ππάξρεη έγρξσκε κεκβξάλε ε νπνία ζα απνηξέπεη ηηο αθηίλεο ηνπ ειίνπ, ελψ 

ζε πεξίπησζε ζξαχζεο, ην θξχζηαιιν ζα δηαζπάηαη ζε κηθξνζθνπηθά θνκκάηηα πξνο 

απνθπγή αηπρήκαηνο. 
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5.4 Γαπάλεο Καηαζθεπήο θαη Δμνπιηζκνχ ηεο Δπέλδπζεο 

Πίλαθαο 5.1 
Γαπάλεο ΢ηαδίσλ ηεο Δπέλδπζεο 

ΜΕΛΕΣΕ΢

Μελζτθ Σκοπιμότθτασ 15.000,00

Οικοδομικζσ Άδειεσ - Αρχιτεκτονικι Μελζτθ 100.000,00

Ρεριβαλλοντικζσ και λοιπζσ Ζρευνεσ 25.000,00

Λογότυπο 2.500,00

ΓΘ

Ζκταςθ 70.000 τ.μ

ΕΚ΢ΚΑΦΕ΢

Χωματουργικζσ εργαςίεσ ςε όλθ τθν ζκταςθ 150.000,00

Επιςταςία 5.000,00

΢ΚΤΡΟΔΕΜΑΣΑ

Υπόγεια 2.500.000,00

Ιςόγειο 500.000,00

Σκελετόσ κεντρικοφ κτιρίου 1.000.000,00

ΣΟΙΧΟΠΟΙΙΕ΢

Υπόγεια 750.000,00

Ιςόγειο 150.000,00

Κεντρικό Κτίριο 750.000,00

Επιςταςία 7.500,00

ΕΠΙΧΡΙ΢ΜΑΣΑ

Εξωτερικοί Χϊροι 50.000,00

Εςωτερικοί Χϊροι 250.000,00

Επιςταςία 5.000,00

ΜΟΝΩ΢ΕΙ΢

Υπόγεια 35.000,00

Ιςόγειο 15.000,00

Κεντρικό Κτίριο 15.000,00

ΘΛΕΚΣΡΟΛΟΓΙΚΟ΢ ΕΞΟΠΛΙ΢ΜΟ΢

Υπόγεια 150.000,00

Ιςόγειο 200.000,00

Κεντρικό Κτίριο 150.000,00

Στζγεσ 75.000,00

ΤΔΡΑΤΛΙΚΟ΢ ΕΞΟΠΛΙ΢ΜΟ΢

Υπόγεια 125.000,00

Ιςόγειο 150.000,00

Κεντρικό Κτίριο 50.000,00

ΔΑΠΕΔΑ

Εςωτερικοί Χϊροι 250.000,00

Εξωτερικοί Χϊροι 150.000,00

ΚΟΤΗΙΝΕ΢ WC ΛΟΤΣΡΑ

Είδθ υγιεινισ υπογείου 50.000,00

Είδθ υγιεινισ ιςογείου 50.000,00

Εξοπλιςμόσ κουηίνασ 75.000,00

ΧΡΩΜΑΣΙ΢ΜΟΙ

Υπόγεια 25.000,00

Ιςόγειο 20.000,00

Κεντρικό Κτίριο 20.000,00

ΚΟΤΦΩΜΑΣΑ

Υπόγεια 15.000,00

Ιςόγειο 7.500,00

Κεντρικό Κτίριο 12.500,00

ΤΑΛΟΠΕΣΑ΢ΜΑΣΑ

Αλεξίςφαιρα τηάμια 25.000,00

ΔΙΑΜΟΡΦΩ΢Θ ΧΩΡΩΝ

Ρζτρινεσ επενδφςεισ 100.000,00

Ρράςινο - Αυτόματο πότιςμα 2.030.000,00

Κάγκελα εξωτερικϊν χϊρων 25.000,00

Ρλάκεσ 5.000,00

ΕΙΔΙΚΟ΢ ΕΞΟΠΛΙ΢ΜΟ΢

Μθχανολογικόσ Εξοπλιςμόσ Ριςίνασ 1.000.000,00

Νεροτςουλικρεσ - Ραιχνίδια νεροφ 1.000.000,00

Ειδικά Στζγαςτρα 250.000,00

Κυλιόμενο Στζγαςτρο Τομζα 2 & 3 1.000.000,00

ΛΟΙΠΟΙ ΕΞΟΠΛΙ΢ΜΟΙ

Εξοπλιςμόσ Εςτιατορίου 20.000,00

BAR 7.500,00

Διοίκθςθ - Χϊροι Σεμιναρίων 15.000,00

Εξοπλιςμόσ Εξωτερικϊν  Χϊρων 5.000,00

Ξαπλϊςτρεσ - Ομπρζλεσ - Τραπζηια 25.000,00

ΛΟΙΠΑ ΖΞΟΔΑ

Ζξοδα Κακαριότθτασ 5.000,00

΢ΤΝΟΛΟ 13.412.500,00

ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢Θ΢ (€)
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6 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 6: Οξγάλσζε Μνλάδνο θαη Γεληθά Έμνδα 

 

΢ην παξφλ θεθάιαην γίλεηαη αλάιπζε ηνπ ηξφπνπ νξγάλσζεο ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ 

πάξθνπ. Παξαθάησ παξνπζηάδεηαη ε νξγαλσζηαθή δνκή ηεο επηρείξεζεο. Μέζα απφ 

απηή ηελ θαηεγνξηνπνίεζε πξνθχπηνπλ θαη ηα θέληξα θφζηνπο ηεο επηρείξεζεο. 

Παξάιιεια αλαιχνληαη φια ηα πξνβιεπφκελα ιεηηνπξγηθά έμνδα ηεο κνλάδαο θαη γίλεηαη 

δηαρσξηζκφο ηνπο ζε απηά πνπ επηβαξχλνπλ ην θφζηνο πσιεζέλησλ θαη ζηα γεληθά 

έμνδα ηα νπνία είλαη ηα έμνδα δηνίθεζεο θαη ηα έμνδα δηάζεζεο. 

 

6.1 Οξγάλσζε ηεο Μνλάδαο 

 

Οξγαλσζηαθή Γνκή 

Σν ζχλνιν ηεο επηρείξεζεο επηκεξίδεηαη ζε δνκηθνχο ιίζνπο νη νπνίνη ζρεκαηίδνληαη ζε 

νξγαλσζηαθέο κνλάδεο κε ζθνπφ λα ηθαλνπνηνχλ ηηο απαηηήζεηο πνπ δεκηνπξγνχληαη. 

Γηα ην ζθνπφ απηφ θαη ε επηρείξεζή καο πξφθεηηαη λα πξνβεί ζην ζρεδηαζκφ κηαο 

ηδηαίηεξα πξνζεθηηθήο νξγαλσζηαθήο δνκήο ε νπνία αλαιχεηαη παξαθάησ: 

 

Διευκυντισ

Υπεφκυνοσ 
Τομζα 1

Υπεφκυνοσ 
Τομζα 2

Υπεφκυνοσ 
Τομζα 3

Υπεφκυνοσ 
Κεντρικοφ 

Κτιρίου

Λογιςτιριο

 

Γηάγξακκα 6.1: Οξγαλσζηαθή δνκή ηνπ πάξθνπ 
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ΓΗΔΤΘΤΝΣΖ΢ 

Οη Γεληθφο δηεπζπληήο ηνπ Hellenic Aqua ζα απεπζχλεηαη ζηνπο κεηφρνπο ηεο εηαηξίαο 

θαη αξκνδηφηεηέο ηνπ ζα είλαη: 

 

 ε ζπλνιηθή επζχλε ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο 

 ε ράξαμε γεληθήο ζηξαηεγηθήο ηεο επηρείξεζεο 

 ν θαζνξηζκφο ζηφρσλ, ε  δηακφξθσζε θαη εθαξκνγή πνιηηηθψλ 

 ν ζπληνληζκφο θαη ν έιεγρνο ησλ θαζεκεξηλψλ ιεηηνπξγηψλ 

 ε άζθεζε δηαρεηξηζηηθνχ ειέγρνπ 

 ε δηαπξαγκάηεπζε κε εμσηεξηθνχο ζπλεξγάηεο 

 ε επηινγή, ν ζπληνληζκφο, ε θαζνδήγεζε, ε δηεχζπλζε θαη ε αμηνιφγεζε ησλ 

πθηζηάκελσλ ππαιιήισλ 

 ε εθηέιεζε ζπλαθή εξγαζηψλ 

 

ΛΟΓΗ΢ΣΖΡΗΟ 

Σν Λνγηζηήξην ζα απεπζχλεηαη ζην Γεληθφ δηεπζπληή θαη νη αξκνδηφηεηέο ηνπ ζα είλαη: 

 

 ε ελαζρφιεζε κε ηα νηθνλνκηθά ζέκαηα ηεο επηρείξεζεο 

 ε δηακφξθσζε ησλ πνιηηηθψλ πηζηψζεσλ 

 ε δηαπξαγκάηεπζε ηνπ θφζηνπο θαη ηεο πνηφηεηαο φισλ ησλ εθνδίσλ ηνπ πάξθνπ 

 

ΤΠΔΤΘΤΝΟΗ ΣΟΜΔΧΝ 

Οη ππεχζπλνη ησλ ηνκέσλ ζα απεπζχλνληαη ζην Λνγηζηήξην ή ζην Γεληθφ Γηεπζπληή θαη νη 

αξκνδηφηεηέο ηνπο ζα είλαη: 

 

 ε νκαιή ιεηηνπξγία ησλ ηνκέσλ 

 νη βειηηψζεηο ησλ ηνκέσλ 

 ε επνπηεία θαη νξγάλσζε ηνπ πξνγξάκκαηνο 

 

ΣΜΖΜΑ ΠΡΟΧΘΖ΢Ζ΢ 

Σν ηκήκα πξνψζεζεο ζα έρεη επηθνηλσλία θαη ζπρλέο ζπλαληήζεηο κε ηνπο ππεχζπλνπο 

ησλ ηνκέσλ ηνπ πάξθνπ. ΢θνπφο απηήο ηεο επηθνηλσλίαο είλαη λα πξνσζεζνχλ νη 
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ππεξεζίεο  ζηηο νπνίεο ην πάξθν ρσιαίλεη. Δπηπξφζζεηε δξαζηεξηφηεηα απηνχ ηνπ 

ηκήκαηνο ζα είλαη ε έξεπλα γηα λέεο πεγέο πειαηψλ. 

6.2 Γεληθά Έμνδα 

΢χκθσλα κε ηνλ Παγθφζκην Οξγαληζκφ Τδάηηλσλ Πάξθσλ, ην θφζηνο ησλ πξψησλ 

πιψλ θαη ε κηζζνδνζία ησλ απαζρνινπκέλσλ είλαη έλα κέξνο εμφδνπ. Χζηφζν θαηά ηε 

ιεηηνπξγία ελφο πάξθνπ πθίζηαληαη ηα γεληθά έμνδα ηα νπνία πξνθχπηνπλ απφ ηελ 

αλάγθε ηεο δηνίθεζεο γηα πνηνηηθφηεξεο ππεξεζίεο πξνο ηνπο επηζθέπηεο. Σα έμνδα πνπ 

εθηηκάηαη φηη ζα πξνθχςνπλ ζην πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua δηαρσξίδνληαη 

σο εμήο: 

 

 Έμνδα Αζθάιεηαο (ζπκβφιαηα – security) 

Πξφθεηηαη γηα δαπάλεο πνπ αθνξνχλ ηα εηήζηα αζθαιηζηήξηα ζπκβφιαηα ηνπ πάξθνπ 

θαζψο θαη γηα ζπκβάζεηο ζρεηηθά κε ηε θχιαμή ηνπ. Σν θφζηνο πξνβιέπεηαη λα 

αλέξρεηαη ζηα 40.000,00€ γηα ην πξψην έηνο κε εηήζηα αχμεζε 4% (Πεγή: ΑΥΑ 

Αζθαιηζηηθή Α.Δ.).  

 

 Έμνδα Οηθνλνκηθψλ Καηαζηάζεσλ 

Πξφθεηηαη γηα έμνδα πνπ αθνξνχλ ηηο δεκνζηεχζεηο νηθνλνκηθψλ θαηαζηάζεσλ ζε 

έληππν ηχπν, απνθάζεηο γεληθψλ ζπλειεχζεσλ, κεηαβνιέο κεηνρηθψλ θεθαιαίσλ θαη 

έμνδα ειεγθηψλ. Σα έμνδα απηά ζα αλέξρνληαη ζηα 4.000,00€ γηα ην πξψην έηνο κε 

εηήζηα αχμεζε 3% (Πεγή: Ννκαξρία Πεηξαηψο). 

 

 Έμνδα Σαμηδίσλ 

Πξφθεηηαη γηα δαπάλεο πνπ θαηαβάιινληαη γηα επαγγεικαηηθά ηαμίδηα θαη δηακνλή ησλ 

ζηειερψλ ηεο επηρείξεζεο, θαζψο θαη γηα δαπάλεο θηινμελίαο ζηειερψλ άιισλ 

επηρεηξήζεσλ κε ηηο νπνίεο ζα ζπλεξγάδεηαη ην Hellenic Aqua. Δθηηκάηαη φηη ηα έμνδα 

απηά ζα αλέξρνληαη ζηα 5000,00€ γηα ην πξψην έηνο θαη εηήζηα αχμεζε 3%.  
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 Έμνδα Απνιπκάλζεσο 

Δμαηηίαο ηνπ γεγνλφηνο φηη νη δξαζηεξηφηεηεο ηεο επηρείξεζεο έρνπλ λα θάλνπλ κε ην 

λεξφ, θξίλεηαη ζθφπηκε ε ζπρλή απνιχκαλζε ηνπ πάξθνπ έηζη ψζηε λα δηαζθαιίδεηαη ε 

πγεία ησλ επηζθεπηψλ. Ζ δαπάλε απηή ζα αλέιζεη ζηα 13.000,00€ γηα ην πξψην έηνο 

θαη ζα απμάλεηαη θαηά 4% εηεζίσο (Πεγή: Δηαηξία απνιπκάλζεσλ EcoPlus A.E). 

 Έμνδα Σειεπηθνηλσληψλ 

Πξφθεηηαη γηα ηειεπηθνηλσλίεο νη νπνίεο ρξεζηκνπνηνχληαη  απφ ην ρψξν ηνπ πάξθνπ 

θαζψο θαη γηα ηειεπηθνηλσλίεο πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηα ζηειέρε εθηφο ηνπ πάξθνπ 

(θηλεηά ηειέθσλα). Σν θφζηνο εθηηκάηαη φηη ζα αλέιζεη γηα ην πξψην έηνο ζηα 15.000,00€ 

κε εηήζηα αχμεζε 4%. (Πεγή: Hellas On Line A.E.). 

 

΢ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξαηίζεληαη αλαιπηηθά ηα γεληθά έμνδα πνπ πξνβιέπεηαη 

λα βαξχλνπλ ηελ ππφ εμέηαζε κνλάδα ηφζν θαηά ην πξψην έηνο ηεο ιεηηνπξγίαο ηεο, 

φζν θαη θαηά ηα επφκελα ιακβάλνληαο ππφςε ηελ αχμεζε ηνπ πιεζσξηζκνχ ζηε ρψξα 

καο θαηά 3,6% θαηά κέζν φξν εηεζίσο.  
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7 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 7: Αλζξψπηλνη Πφξνη 

 

Οη επηρεηξήζεηο θαη νη νξγαληζκνί βξίζθνληαη ζε κία δηαδηθαζία ζπλερψλ αιιαγψλ, φπνπ 

νη πξνθιήζεηο ηνπ εμσηεξηθνχ πεξηβάιινληνο, ε πξφνδνο ηεο ηερλνινγίαο, νη εμειίμεηο 

ζηηο επηθνηλσλίεο θαη ε ηαρχηεηα κεηαβίβαζεο θαη αληαιιαγήο πιεξνθνξηψλ απαηηνχλ 

πην απνηειεζκαηηθή θαη επέιηθηε ιήςε απνθάζεσλ γηα ηελ αχμεζε ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο, ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο θαη ηεο πνηφηεηαο. ΢ηα πιαίζηα ησλ 

αιιαγψλ απηψλ πξνζπαζνχλ λα πεηχρνπλ ηνπο ζηφρνπο ηεο θεξδνθνξίαο θαη ηεο 

αλάπηπμεο κε ηελ εθαξκνγή λέσλ επηρεηξεζηαθψλ ζηξαηεγηθψλ, κε ηνλ αλαζρεδηαζκφ 

ησλ νξγαλσζηαθψλ ηνπο δνκψλ θαη κε ηνλ επαλαπξνζδηνξηζκφ ησλ ζρέζεψλ ηνπο κε 

ηνπο εξγαδφκελνπο. Απηέο νη αιιαγέο κπνξνχλ λα έρνπλ κηα βαζηά εδξαησκέλε 

επίδξαζε ζην πσο ζα κπνξέζνπλ νη επηρεηξήζεηο δηακέζνπ ησλ πξντζηακέλσλ λα 

πξνζειθχζνπλ, δηαηεξήζνπλ θαη παξαθηλήζνπλ ηνπο εξγαδνκέλνπο ηνπο.  

 

Σν ζχλνιν ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ νξγαληζκψλ αλεζπρνχλ κε ην ηη πξέπεη λα θάλνπλ 

γηα ηελ επίηεπμε ζπλερψλ πςειψλ επηπέδσλ απφδνζεο, δηακέζνπ ησλ αλζξψπσλ. Οη 

αλζξψπηλνη πφξνη απνηεινχλ ηνλ θχξην κνριφ ιεηηνπξγίαο ελφο νξγαληζκνχ, δηφηη ρσξίο 

ηε ζπκκεηνρή απηνχ ηνπ παξάγνληα, είλαη αδχλαηε θαη ρσξίο λφεκα θάζε παξαγσγηθή 

δηαδηθαζία. Οη εξγαδφκελνη είλαη ην κεγαιχηεξν πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν θαη αλεμάξηεηα 

απφ ηελ απνηειεζκαηηθή ηερλνινγία θαη ηνλ εμνπιηζκφ πνπ έρεη ζηελ θαηνρή ηεο κηα 

επηρείξεζε, ζα πξέπεη λα επελδχεη ζπλερψο ζηελ αμηνπνίεζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο 

θαη επάξθεηαο ηνπ πξνζσπηθνχ ηεο. Υαξαθηεξηζηηθά ζα ιέγακε φηη, ζπάληνο ζηξαηεγηθφο 

πφξνο γηα ηηο επηρεηξήζεηο δελ είλαη πιένλ ην ρξεκαηννηθνλνκηθφ θεθάιαην, αιιά ην 

αλζξψπηλν, ην θνηλσληθφ θαη ην ζπλαηζζεκαηηθφ θεθάιαην. 

 

7.1 Καηεγνξίεο θαη Λεηηνπξγίεο Αλζξψπηλσλ Πφξσλ 

Σν πξνζσπηθφ ηνπ πάξθνπ ζα θαηεγνξηνπνηείηαη ζε ηξεηο ηάμεηο: ην δηεπζπληηθφ 

πξνζσπηθφ, ηνπο ππεπζχλνπο πφζησλ θαη ζην ππφινηπν πξνζσπηθφ ηνπ πάξθνπ. 

Δθηηκάηαη φηη ν ρψξνο ηεο δηνίθεζεο ζα απαζρνιήζεη δέθα (10) άηνκα. ΢ην ρψξν ηνπ 

πάξθνπ εθηηκάηαη φηη ζα εξγαζηνχλ εθαηφλ ηξηάληα (130) άηνκα σο κφληκν πξνζσπηθφ 

θαη ηξηάληα ηέζζεξα (34) άηνκα σο επνρηαθφ.  
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7.1.1 Γηεπζπληηθφ Πξνζσπηθφ 

Σν δηεπζπληηθφ πξνζσπηθφ ηνπ πάξθνπ πεξηιακβάλεη ην Γεληθφ Γηεπζπληή ηνπ πάξθνπ, 

ηνλ Οηθνλνκηθφ Γηεπζπληή, ηνπο βνεζνχο Λνγηζηή θαη ηα άηνκα πνπ απαζρνινχληαη γηα 

ηελ πξνψζεζε ηνπ πάξθνπ. 

 

 Γεληθφο Γηεπζπληήο 

Ο Γεληθφο Γηεπζπληήο ηνπ Hellenic Aqua ζα πξέπεη λα είλαη κέρξη ζαξάληα πέληε εηψλ 

θαη λα έρεη πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ δέθα (10) εηψλ ζε παξφκνηα επηρείξεζε ή ζε 

ηνπξηζηηθή κνλάδα. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 3.000,00€. Έηζη ην 

ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 3.000,00 ρ 14 = 42.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα 

είλαη 42.000,00 ρ 28,06% = 11.785,20€. Άξα ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 53.785,20€ γηα 

ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο.  

 

 Λνγηζηήξην 

Πέξα απφ ηηο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ην ηκήκα Λνγηζηεξίνπ ζα είλαη ππεχζπλν θαη 

γηα λα πξνκεζεχζεη φια ηα ηκήκαηα ηνπ πάξθνπ κε γξαθηθή χιε θαζψο θαη κε φια ηα 

εθφδηα πνπ είλαη απαξαίηεηα ζε θάζε ηνκέα. 

 

Ο Οηθνλνκηθφο Γηεπζπληήο ζα πξέπεη θαη εθείλνο λα είλαη κέρξη ζαξάληα πέληε εηψλ (45) 

θαη λα έρεη πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ δέθα (10) εηψλ ζε παξφκνηα επηρείξεζε ή 

ηνπξηζηηθή κνλάδα.. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 2.500,00€. Έηζη 

ην ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 2.500,00 ρ 14 = 35.000,00€  θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 

ζα είλαη 35.000,00 ρ 28,06% = 9.821,00€. Άξα ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 44.821,00€ 

γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

΢ην ηκήκα ηνπ Λνγηζηεξίνπ ζα απαζρνιεζνχλ πέληε (5) βνεζνί Λνγηζηή νη νπνίνη ζα 

έρνπλ πξνυπεξεζία ζην ρψξν ηνπ Λνγηζηεξίνπ ηνπιάρηζηνλ ηξία (3) έηε. Ο κέζνο 

κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.000,00€. Έηζη ην ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 

1.000,00 ρ 14 ρ 5 = 70.000,00€  θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 70.000,00 ρ 

28,06% = 19.642,00€. Άξα ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 89.642,00€ γηα ην πξψην έηνο 

ιεηηνπξγίαο.  
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 Πξνψζεζε 

Θα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη γηα ηε δηαθήκηζε θαη ηελ πξνψζεζε ηνπ πάξθνπ ζα 

απαζρνιεζνχλ ηξία (3) άηνκα ηα νπνία ζα έρνπλ ηνπιάρηζηνλ δεθαεηή εκπεηξία ζην 

ρψξν ηεο πξνψζεζεο θαη ζα έρνπλ άκεζε ζπλεξγαζία κε ηνλ Γεληθφ Γηεπζπληή θαη ηνπο 

Τπεχζπλνπο Σνκέσλ. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.300,00€. Έηζη 

ην ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.300,00 ρ 14 ρ 3 = 54.600,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο 

εηζθνξέο είλαη 54.600,00 ρ 28,06% = 15.320,00€. Άξα ην ζχλνιν αλέξρεηαη ζηα 

69.920,76€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο.  

 

 Τπεχζπλνο Πξνζσπηθνχ 

Ζ επηινγή ηνπ πξνζσπηθνχ ζε θάζε πφζην ζα γίλεηαη χζηεξα απφ ζπλεξγαζία ηνπ 

Γεληθνχ Γηεπζπληή, ηνπ Τπεχζπλνπ Σνκέα θαη ηνπ Τπεχζπλνπ Πφζηνπ.  

 

7.1.2 Τπεχζπλνη Πφζησλ 

Δθηηκάηαη φηη ιφγσ ηεο κεγάιεο έθηαζεο ηνπ πάξθνπ θαη ηνπ πιήζνπο ησλ 

δξαζηεξηνηήησλ ζα πξέπεη λα νξηζηνχλ ππεχζπλνη πφζησλ. Οη ζέζεηο πνπ πξφθεηηαη λα 

νξηζηνχλ είλαη: 

 

ΤΠΔΤΘΤΝΟΗ ΣΟΜΔΧΝ 

 Τπεχζπλνο ηνκέα 1: Θα είλαη αξκφδηνο γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ηνκέα 1 κε 

αλάινγε πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ 7 εηψλ. 

 Τπεχζπλνο ηνκέα 2: Θα είλαη αξκφδηνο γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ηνκέα 2 κε 

αλάινγε πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ 7 εηψλ. 

 Τπεχζπλνο ηνκέα 3: Θα είλαη αξκφδηνο γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ ηνκέα 3 κε 

αλάινγε πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ 7 εηψλ. 

 Τπεχζπλνο θεληξηθνχ θηηξίνπ: Θα είλαη αξκφδηνο γηα ηελ νκαιή ιεηηνπξγία ηνπ 

θεληξηθνχ θηηξίνπ κε αλάινγε πξνυπεξεζία ηνπιάρηζηνλ 7 εηψλ. 

 

Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο γηα θαζέλα απφ ηνπο παξαπάλσ ππεπζχλνπο ζα 

αλέξρεηαη ζηα 1.500,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.500,00 ρ 14 ρ 4 = 

84.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 84.000,00 ρ 28,06% = 23.570,40€. 

Δπνκέλσο, ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 107.570,40€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 
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ΤΠΔΤΘΤΝΟΗ ΑΡΜΟΓΗΟΣΖΣΧΝ 

Τθηζηάκελνη ππεχζπλνη ησλ ηνκέσλ ηνπ πάξθνπ ζα είλαη: 

 

 Τπεχζπλνο θαη βνεζφο δηαρείξηζεο θαη ζπληήξεζεο πηζίλαο.  Θα κεξηκλνχλ  

γηα ηελ θαζαξηφηεηα θαη πνηφηεηα ηνπ λεξνχ ζηηο πηζίλεο, ηελ απαξαίηεηε πξνκήζεηα  

πξψησλ πιψλ θαη γηα θάζε πξφβιεκα πνπ πξνθχπηεη ζε απηέο. Θα απαζρνιεζνχλ 

ζην πάξθν θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο πξνθεηκέλνπ λα εμαζθαιίδνπλ ηελ νκαιή 

ιεηηνπξγία ησλ δεμακελψλ θνιχκβεζεο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο γηα ηνλ 

ππεχζπλν θαη ην βνεζφ ηνπ, ζα αλέξρεηαη ζηα 1.500,00€ θαη 1.000,00€ αληίζηνηρα. 

Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.500,00 ρ 14 + 1.000,00 ρ 14 = 35.000,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 35.000,00 ρ 28,06% = 9.821,00€. Δπνκέλσο, ην ζχλνιν 

αλέξρεηαη ζηα 44.821,00€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Τπεχζπλνο νξγάλσζεο εζηηαηνξίνπ. Θα είλαη ν chef ηνπ εζηηαηνξίνπ θαη  

ππεχζπλνο γηα ηελ εμαζθάιηζε ηεο απαξαίηεηεο πνζφηεηαο θαη πνηφηεηαο ησλ 

απαηηνχκελσλ πξψησλ πιψλ γηα ηε παξαζθεπή ησλ γεπκάησλ θαη ηελ εμαζθάιηζε 

κεησκέλνπ θφζηνπο αγνξάο ηνπο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 

1.500,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.500,00 ρ 14 = 21.000,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 21.000,00 ρ 28,06% = 5.892,60€. Δπνκέλσο ην 

ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 26.892,60€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Τπεχζπλνο νξγάλσζεο BAR. Θα είλαη πθηζηάκελνο ηνπ chef θαη ππεχζπλνο γηα 

ηελ νξγάλσζε ησλ ηξηψλ BAR. Θα εμαζθαιίδεη ηηο ζσζηέο πξνκήζεηεο ησλ πξψησλ 

πιψλ, εθείλσλ δειαδή πνπ έρνπλ δήηεζε θαη ζηε ζπλέρεηα ζε ζπλεξγαζία κε ηνλ 

chef ζα θαηαγξάθεη ηελ παξαγγειία. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη 

ζηα 1.000,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.000,00 ρ 14 = 14.000,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 14.000,00 ρ 28,06% = 3.928,40€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα 

αλέξρεηαη ζηα 17.928,40€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Τπεχζπλνο θαζαξηφηεηαο. Θα είλαη επηηεξεηήο γηα ηε θαζαξηφηεηα φισλ ησλ 

ρψξσλ ησλ εγθαηαζηάζεσλ θαη ππεχζπλνο γηα ηελ πξνκήζεηα ηεο απαξαίηεηεο 

πνζφηεηαο ησλ θαζαξηζηηθψλ πνπ απαηηνχληαη εκεξεζίσο ζην ρψξν. Θα 

απαζρνιείηαη θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα 
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αλέξρεηαη ζηα 1.000,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.000,00 ρ 14 = 

14.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 14.000,00 ρ 28,06% = 3.928,40€. 

Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 17.928,40€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Τπεχζπλν θαη βνεζφο πδξνειεθηξνκεραλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ. Γεδνκέλνπ φηη 

νη εγθαηαζηάζεηο ζα ηεξνχλ φιεο ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο θαη ζα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ ηα πην ζχγρξνλα πιηθά θαη ηερλνινγίεο γηα ηελ εμνηθνλφκεζε ηνπ 

θφζηνπο αιιά θαη γηα κηα θηιηθή ζπκπεξηθνξά πξνο ην πεξηβάιινλ, ζα νξηζηεί 

ππεχζπλνο γηα ηελ δηαρείξηζε ηνπ εμνπιηζκνχ θαη ηελ εμαζθάιηζε ηεο ζπληήξεζήο 

θαη ηεο κεγαιχηεξεο νηθνλνκίαο ζηελ επηρείξεζε. Απηφο θαη ν βνεζφο ηνπ ζα 

απαζρνινχληαη θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο θαη ζα είλαη αξκφδηνη γηα ηελ 

εμαζθάιηζε ηεο ζσζηήο ιεηηνπξγίαο φισλ ησλ ειεθηξνινγηθψλ, πδξαπιηθψλ θαη 

κεραλνινγηθψλ  εγθαηαζηάζεσλ. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο γηα ηνλ ππεχζπλν 

θαη ην βνεζφ  ζα αλέξρεηαη ζηα 1.500,00€ θαη 1.000,00€ αληίζηνηρα . Σν ζχλνιν ησλ 

κηζζψλ ζα είλαη 1.500,00 ρ 14 + 1.000,00 ρ 14 = 35.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο 

εηζθνξέο 35.000,00 ρ 28,06% = 9.821,00€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 

44.821,00€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

 Τπεχζπλνο shopping center. ΢ην ηκήκα απηφ, ν ππεχζπλνο ζα κεξηκλά γηα ηελ 

απαξαίηεηε πνζφηεηα πξψησλ πιψλ πνπ ζα πξέπεη λα δηαζέηνπλ ηα ηξία 

θαηαζηήκαηα έηζη ψζηε ε πξνθνξά λα θαιχπηεη ηελ απαηηνχκελε δήηεζε. Ο κέζνο 

κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.000,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 

1.000,00 ρ 14 = 14.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 14.000,00 ρ 28,06% = 

3.928,40€. Δπνκέλσοην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 17.928,40€ γηα ην πξψην έηνο 

ιεηηνπξγίαο.  

 

 

7.1.3 Δηδηθεπκέλν θαη Αλεηδίθεπην Πξνζσπηθφ  

Ζ παξνχζα επέλδπζε αθνξά κηα επηρείξεζε θαζαξά παξνρήο ππεξεζηψλ γεγνλφο πνπ 

θαζηζηά αλαγθαία ηελ χπαξμε εηδηθά επηιεγκέλνπ πξνζσπηθνχ. Ζ δηνίθεζε εθηηκά φηη ε 

επραξίζηεζε ηνπ πειάηε πξνέξρεηαη απφ επραξηζηεκέλν πξνζσπηθφ. Δίλαη κηα 

επηρείξεζε εληάζεσο εξγαζίαο θαη ζθνπφο ηεο είλαη λα επελδχζεη ζην πξνζσπηθφ. Γηα 

απηφ ην ιφγν θαηά ηελ επηινγή ηνπ πξνζσπηθνχ ζα ηεζνχλ ηα αθφινπζα θξηηήξηα: 
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 Δπαξθήο  αξηζκφο ππαιιήισλ, ηαρχηεηα θαη επθνιία ζηνλ εληνπηζκφ ηνπο   

 Έκπλεπζε εκπηζηνζχλεο, εππξεπέο παξνπζηαζηηθφ, νκνηνκνξθία εκθάληζεο 

 Αμηνπξεπήο ζπκπεξηθνξά, εηιηθξίλεηα θαη ζπκβνπιεπηηθφο ραξαθηήξαο, επγέλεηα, 

ζνβαξφ αιιά ηαπηφρξνλα πξνζηηφ χθνο, ρακφγειν θαη „θαζαξφηεηα‟ βιέκκαηνο 

 Παξνρή ζσζηήο πιεξνθφξεζεο, θαιή γλψζε ησλ παξερφκελσλ ππεξεζηψλ θαη 

πξντφλησλ 

 

Πξνθεηκέλνπ λα επηηεπρζεί ε ζπλερήο εμεηδίθεπζε, επηκφξθσζε, θαηάξηηζε θαη  

νκνηνγέλεηα ηνπ πξνζσπηθνχ, ε επηρείξεζε ζα νξγαλψζεη εθπαηδεπηηθά ζεκηλάξηα πξηλ 

ηελ έλαξμε ηεο ιεηηνπξγία ηεο αιιά θαη φπνηε ην απαηηνχλ νη θαηαζηάζεηο ηεο αγνξάο. 

 

Αθνινπζεί αλαιπηηθή αλαθνξά ησλ εηδηθνηήησλ ηνπ πξνζσπηθνχ ην νπνίν ζα εξγάδεηαη 

ζην πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua: 

 

Τπνδνρή – Πιεξνθνξίεο 

΢ην ρψξν ηεο ππνδνρήο ζα απαζρνιεζνχλ ηέζζεξηο (4) εκθαλίζηκεο θνπέιεο νη νπνίεο 

ζα κνηξάδνληαη ην πξσηλφ θαη ην κεζεκεξηαλφ σξάξην. Ο κέζνο κηθηφο κηζζφο ζα 

αλέξρεηαη ζηα 1000,00€ θαη ζα απαζρνινχληαη θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο. Σν 

ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 1000,00 ρ 4 ρ 14 = 56.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο 

ζα είλαη 56.000,00 ρ 28,06% = 15.713,60€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 

71.713,60€  γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Διεγθηέο Δηζφδνπ 

΢ηελ θεληξηθή είζνδν ζα απαζρνινχληαη ηέζζεξηο (4) άλδξεο νη νπνίνη ζα κνηξάδνληαη ην 

πξσηλφ θαη ην κεζεκεξηαλφ σξάξην. Ο κέζνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.000,00€ 

θαη ζα απαζρνινχληαη θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 

1000,00 ρ 4 ρ 14 = 56.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 56.000,00 ρ 28,06% 

= 15.713,60€.  Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 71.713,60€ γηα ην πξψην έηνο 

ιεηηνπξγίαο. 
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BAR 

΢ην BAR ηνπ ηνκέα 1 ηνπο ζεξηλνχο κήλεο ζα απαζρνινχληαη  ηέζζεξηο (4) barmen, ελψ 

ηνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο ζα απαζρνινχληαη ηξεηο (3) νη νπνίνη ζα κνηξάδνληαη ην πξσηλφ 

θαη ην κεζεκεξηαλφ σξάξην. ΢ην ζπγθεθξηκέλν BAR απαηηνχληαη νρηψ (8) ζεξβηηφξνη 

ηνπο ζεξηλνχο κήλεο θαη πέληε (5) ηνπο ρεηκεξηλνχο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ησλ 

παξαπάλσ ζα αλέξρεηαη ζηα 930,00€. Σν ζχλνιν ησλ παξαπάλσ κηζζψλ ζα είλαη: (4 + 

8) ρ 930,00 ρ 7 + (3 + 5) ρ 930,00 ρ 7 = 130.200,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 

130.200,00 ρ 28,06% = 36.534,12€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 

166.734,12€  γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

΢ην BAR ηνπ ηνκέα 2 ζα απαζρνινχληαη γηα φιν ην ρξφλν ηξείο (3) barmen θαη ηξεηο (3) 

ζεξβηηφξνη. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ησλ παξαπάλσ ζα αλέξρεηαη ζηα 930,00€. 

Σν ζχλνιν ησλ παξαπάλσ κηζζψλ ζα είλαη: 930,00 ρ 14 ρ 6 = 78.120,00€  θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 78.120,00 ρ 28,06% = 21.920,47€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν 

ζα αλέξρεηαη ζηα 100.040,47€  γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

΢ην BAR ηνπ ηνκέα 3 ζα απαζρνινχληαη γηα φιν ην ρξφλν ηξείο (3) barmen θαη ηξεηο (3) 

ζεξβηηφξνη. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ησλ παξαπάλσ ζα αλέξρεηαη ζηα 930,00€. 

Σν ζχλνιν ησλ παξαπάλσ κηζζψλ ζα είλαη: 930,00 ρ 14 ρ 6 = 78.120,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 78.120,00 ρ 28,06% = 21.920,47€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν 

ζα αλέξρεηαη ζηα 100.040,47€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Δζηηαηφξην 

΢ην εζηηαηφξην ηνπ πάξθνπ εθηηκάηαη πσο ζα απαζρνινχληαη δέθα νρηψ (18) άηνκα ηνπο 

ζεξηλνχο κήλεο θαη δέθα ηξεηο (13) ηνπο ρεηκεξηλνχο. 

 

Θεξηλνί κήλεο: Απφ ηνπο δέθα νρηψ (18) απαζρνινχκελνπο νη εθηά (7) ζα εξγάδνληαη 

ζηελ θνπδίλα σο βνεζνί  κάγεηξα. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 

1.200,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 1.200 ρ 7 ρ 7 = 58.800,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 58.800,00 ρ 28,06% = 16.499,28€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν 

αλέξρεηαη ζηα 75.299,28€  γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 
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Οη νρηψ (8) ζα απαζρνιεζνχλ σο ζεξβηηφξνη ηνπ εζηηαηνξίνπ. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο 

κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.100,00€. Έηζη ην ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 1.100,00 ρ 8 ρ 

7 = 61.600,00€ θαη νη εηζθνξέο ζα είλαη 61.600,00€ ρ 28,06% = 17.284,96€. Δπνκέλσο 

ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 78.884,96€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Υεηκεξηλνί κήλεο: Απφ ηνπο δέθα ηξεηο (13) απαζρνινχκελνπο, νη πέληε (5) ζα 

εξγάδνληαη ζηελ θνπδίλα σο βνεζνί  κάγεηξα. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα 

αλέξρεηαη ζηα 1.200,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 1.200 ρ 5 ρ 7 = 42.000,00€ 

θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 42.000,00 ρ 28,06% = 11.785,20€. Δπνκέλσο ην 

ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 53.785,20€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Οη ππφινηπνη πέληε (5) ζα απαζρνιεζνχλ σο ζεξβηηφξνη ηνπ εζηηαηνξίνπ. Ο κέζνο 

κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.100,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 

1.100,00 ρ 5 ρ 7 = 38.500,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 38.500,00€ ρ 28,06% 

= 10.803,10€.  Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 49.303,10€ γηα ην πξψην έηνο 

ιεηηνπξγίαο. 

 

Οιφθιεξν έηνο: ΢ηελ θνπδίλα πξφθεηηαη λα απαζρνιεζνχλ ζε εηήζηα βάζε ηξία (3) 

άηνκα ηα νπνία ζα έρνπλ ηελ εηδηθφηεηα ηνπ ιαληδηέξε. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο 

ζα αλέξρεηαη ζηα 800,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 800,00 ρ 3 ρ 14 = 

33.600,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 33.600,00 ρ 28,06% = 9.428,16€. 

Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 43.028,16€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Shopping Center  

΢ην shopping center  πξφθεηηαη λα απαζρνιεζνχλ εηεζίσο ελληά (9) θνπέιεο. ΢ε θάζε 

θαηάζηεκα ζα εξγάδνληαη ηξία (3) άηνκα απφ ηα νπνία έλα ζα είλαη ζην ηακείν θαη ηα 

άιια δχν ζα είλαη πσιήηξηεο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 900,00€. 

Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 900,00 ρ 9 ρ 14 = 113.400,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο 

εηζθνξέο ζα είλαη 113.400,00 ρ 28,06% = 31.820,04€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα 

αλέξρεηαη ζηα 145.220,04€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 
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Πξψηεο βνήζεηεο 

΢ην πάξθν ζα απαζρνινχληαη ζε εηδηθφηεηα θπζηνζεξαπεπηή ηξία (3) άηνκα θαζ‟ φιε ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.200,00€. Σν 

ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη: 1.200,00 ρ 3 ρ 14 = 50.400,00€  θαη νη εξγνδνηηθέο 

εηζθνξέο ζα είλαη 50.400,00 ρ 28,06% = 14.142,24€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη 

ζηα 64.542,24€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Lifeguards 

Θα απαζρνιεζνχλ ηξηάληα (30) λαπαγνζψζηεο ηνπο ζεξηλνχο κήλεο απφ ηνπο νπνίνπο 

νη πέληε ζα είλαη επηθεθαιείο θαη ζα απαζρνινχληαη φιν ην ρξφλν, ελψ ηνπο ρεηκεξηλνχο 

κήλεο ζα απαζρνινχληαη δέθα (10). Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο γηα ηνπο 

επηθεθαιείο ζα αλέξρεηαη ζηα 1.000,00€  ελψ γηα ηνπο ππφινηπνπο ζηα 900,00€. Σν 

ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.000,00 ρ 5 ρ 14 + 900,00 ρ 7 ρ (25 + 5) = 259.000,00€ θαη 

νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 259.000,00 ρ 28,06% = 72.675,40€. Δπνκέλσο ην 

ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 331.675,40€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Δθπαηδεπηέο 

Οη εθπαηδεπηέο πνπ ζα απαζρνιεζνχλ ζην πάξθν ζα εξγάδνληαη φιν ην έηνο. Ο αξηζκφο 

ηνπο ζα αλέξρεηαη ζηνπο είθνζη (20) θαη ν κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα θπκαίλεηαη 

ζηα 1.100,00€. Σνπο ρεηκεξηλνχο κήλεο ζα απμάλνληαη θαηά πέληε (5) άηνκα αθνχ ζα 

ιεηηνπξγνχλ ηα ηκήκαηα παηηλάδ. Έηζη ην ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.100,00 ρ 20 ρ 14  

+ 1.100,00 ρ 5 ρ 7 = 346.500,00€  θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 346.500,00 ρ 

28,06% = 97.227,90€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 443.727,90€ γηα ην 

πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Καζαξίζηξηεο   

Σν πάξθν ζα απαζρνιήζεη δέθα πέληε (15) θαζαξίζηξηεο γηα φιν ην έηνο. Ο κέζνο 

κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 800,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 

800,00 ρ 15 ρ 14 = 168.000,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 168.000,00 ρ 

28,06% = 47.140,80€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 215.140,80€ γηα ην 

πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 
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Κεπνπξνί 

Σνλ πξάζηλν ρψξν ηνπ πάξθνπ ζα θξνληίδνπλ γηα φιν ην έηνο ηξεηο (3) θεπνπξνί. Ο 

κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 800,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 

800,00 ρ 3 ρ 14 = 33.600,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 33.600,00 ρ 28,06% = 

9.428,16€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 43.028,16€ γηα ην πξψην έηνο 

ιεηηνπξγίαο. 

 

Φχιαθεο 

΢ηνλ πεξίγπξν ησλ εγθαηαζηάζεσλ θαζψο θαη ζην εζσηεξηθφ ζα απαζρνιεζνχλ νρηψ 

(8) θχιαθεο θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ. Ο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα είλαη 

απμεκέλνο ιφγσ ησλ πξφζζεησλ λπρηεξηλψλ ππεξεζηψλ θαη ζα αλέξρεηαη ζηα 

1.300,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα είλαη 1.300,00 ρ 8 ρ 14 = 145.600,00€ θαη νη 

εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 145.600,00 ρ 28,06% = 40.855,36€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν 

ζα αλέξρεηαη ζηα 186.455,36€ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Παξθαδφξνη 

Πεξηκεηξηθά ηνπ πάξθνπ θαζψο θαη ζηα ππφγεηα ηνπ ζα ππάξρνπλ γθαξάδ γηα ηα 

κεηαθνξηθά κέζα ησλ επηζθεπηψλ ηα νπνία ζα απαζρνινχλ εηεζίσο δψδεθα (12) 

άηνκα. Ο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 850,00€. Σν ζχλνιν ησλ κηζζψλ ζα 

είλαη 800,00 ρ 12 ρ 14 = 134.400,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 134.400,00 ρ 

28,06% = 37.712,64€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 172.112,64€ γηα ην 

πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 

 

Δξγάηεο Γεληθψλ Καζεθφλησλ 

Πξφθεηηαη λα απαζρνιεζνχλ ηξεηο (3) εξγάηεο γεληθψλ θαζεθφλησλ θαη ζα εξγάδνληαη 

φιν ην έηνο. Ο κέζνο κεληαίνο κηθηφο κηζζφο ζα αλέξρεηαη ζηα 800,00€. Σν ζχλνιν ησλ 

κηζζψλ ζα είλαη: 800,00 ρ 3 ρ 14 = 33.600,00€ θαη νη εξγνδνηηθέο εηζθνξέο ζα είλαη 

33.600,00 ρ 28,06% = 9.428,16€. Δπνκέλσο ην ζχλνιν ζα αλέξρεηαη ζηα 43.028,16€ γηα 

ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο. 
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7.2  ΢χλνςε Μηζζνδνζίαο Πξνζσπηθνχ - Παξαηεξήζεηο 

΢ην παξφλ θεθάιαην αλαιχνληαη ν αξηζκφο θαη ηα έμνδα ηνπ πξνζσπηθνχ πνπ ζα 

απαζρνιεζεί ζην πάξθν. Χζηφζν, πέξαλ ηεο κηζζνδνζίαο, πξνθχπηνπλ πεξαηηέξσ 

έμνδα πνπ αθνξνχλ ην πξνζσπηθφ φπσο ην θαγεηφ ηνπο (κεζεκεξηαλφ, βξαδηλφ), ε 

ελδπκαζία πνπ απαηηείηαη ηηο ψξεο εξγαζίαο θαη ε εθπαίδεπζή ηνπο. Σν κέζν έμνδν γηα 

ηνλ θαζέλα ζα αλέξρεηαη ζηα 2,50€ εκεξεζίσο, ελψ εθηηκάηαη φηη ζα απμάλεηαη θαηά 1% 

εηεζίσο. ΢πλεπψο, ηα ζπλνιηθά ινηπά έμνδα ηνπ πξνζσπηθνχ γηα ην πξψην έηνο ζα  

είλαη: 140 ρ 2,50 ρ 360 + 34 ρ 2,50 ρ 180= 141.300,00€. 

 

Δθηηκάηαη φηη ε επηρείξεζε ζα έρεη έλα πξφζζεην έμνδν κηζζνδνζίαο 200.000,00€ γηα ην 

πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ην νπνίν ζα πξνέξρεηαη απφ απνδεκηψζεηο θαη ππεξσξίεο. 

Δπίζεο ζα πξέπεη λα αλαθεξζεί φηη γηα ηα επφκελα ρξφληα ζχκθσλα κε ηηο εζληθέο 

ζπιινγηθέο ζπκβάζεηο, ππνινγίδεηαη εηήζηα αχμεζε φισλ ησλ κηζζψλ θαηά 3,5% θαηά 

κέζν φξν, ελψ ν αξηζκφο ηνπ πξνζσπηθνχ ζα παξακείλεη ακεηάβιεηνο. ΢ηνλ παξαθάησ 

πίλαθα αλαιχεηαη ν ζπλνιηθφο αξηζκφο ηνπ πξνζσπηθνχ θαη νη δαπάλεο αλά εηδηθφηεηα. 
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Πίλαθαο 7.1 

Πξνβιεπφκελνο αξηζκφο πξνζσπηθνχ θαη δαπάλεο αλά 
εηδηθφηεηα

ΜΟΝΙΜΟ΢ ΑΡΙΘΜΟ΢ 

ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟΤ

ΠΡΟ΢ΘΕΣΟ ΕΠΟΧΙΑΚΟ 

ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟ

ΜΕΓΙ΢ΣΟ΢ ΑΡΙΘΜΟ΢ 

ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟΤ ΑΝΑ 

ΕΙΔΙΚΟΣΘΣΑ

ΔΑΠΑΝΘ ΑΝΑ 

ΕΙΔΙΚΟΣΘΣΑ

ΔΙΕΤΘΤΝΣΙΚΟ ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟ

Γενικόσ Διευκυντισ 1 0 1 53.785,20

Οικονομικόσ Διευκυντισ 1 0 1 44.821,00

Βοθκοί 5 0 5 89.642,00

Ρροϊκθςθ 3 0 3 69.920,76

ΤΠΕΤΘΤΝΟΙ ΠΟ΢ΣΩΝ

Υπεφκυνοι Τομζων 4 0 4 107.570,40

ΥΡΕΥΘΥΝΟΙ Α΢ΜΟΔΙΟΤΗΤΩΝ

Υπεφκυνοσ και βοθκόσ 

διαχείρθςθσ και ςυντιρθςθσ 

πιςίνασ 2 0 2 44.821,00

Υπεφκυνοσ οργάνωςθσ 

εςτιατορίου 1 0 1 26.892,60

Υπεφκυνοσ οργάνωςθσ BAR 1 0 1 17.928,40

Υπεφκυνοσ κακαριότθτασ 1 0 1 17.928,40

Υπεφκυνοσ  και βοθκόσ 

υδροθλεκτρομθχανολογικοφ 

εξοπλιςμοφ 2 0 2 44.821,00

Υπεφκυνοσ shopping center 1 0 1 17.928,40

ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟ ΠΑΡΚΟΤ

Υποδοχι – Ρλθροφορίεσ 4 0 4 71.713,60

Ελεγκτζσ Ειςόδου 4 0 4 71.713,60

Bar 1 8 4 12 166.734,12

Bar 2 3 0 3 100.040,47

Bar 3 3 0 3 100.040,47

Εςτιατόριο 13 5 18 300.300,70

Shopping Center 9 0 9 145.220,04

Ρρϊτεσ βοικειεσ 3 0 3 64.542,24

Lifeguards 10 20 30 331.675,40

Εκπαιδευτζσ 20 5 25 443.727,90

Κακαρίςτριεσ 15 0 15 215.140,80

Κθπουροί 3 0 3 43.028,16

Φφλακεσ 8 0 8 186.455,36

Ραρκαδόροι 12 0 12 172.112,64

Εργάτεσ Γενικϊν Κακθκόντων 3 0 3 43.028,16

ΛΟΙΠΕ΢ ΔΑΠΑΝΕ΢

Αποηθμειϊςεισ - Υπερωρίεσ 200.000,00

Γεφμα-Ζνδυςθ-Εκπαίδευςθ 141.300,00

΢ΤΝΟΛΟ 140 34 174 3.332.832,82

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΟ΢ ΑΡΙΘΜΟ΢ ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟΤ ΚΑΙ ΔΑΠΑΝΕ΢  ΑΝΑ ΕΙΔΙΚΟΣΘΣΑ 2014
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κηζζνδνζίαο απφ ην 2014 - 2018: 
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8 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 8: Σνπνζεζία, Υψξνο Δγθαηάζηαζεο, Πεξηβάιινλ 

 

Ζ ηνπνζεζία ηεο επηρείξεζεο είλαη έλα θξίζηκν ζεκείν γηα ηελ θαηαζθεπή θαη ηελ 

επηηπρεκέλε ιεηηνπξγία ηνπ πάξθνπ. ΢ην θεθάιαην 8 αλαιχνληαη ηα θξηηήξηα θαη νη ιφγνη 

επηινγήο ηεο ζπγθεθξηκέλεο ηνπνζεζίαο, ηνπ ρψξνπ εγθαηάζηαζεο θαη ηνπ 

πεξηβάιινληνο ηεο επηρείξεζεο. 

 

8.1 Κξηηήξηα επηινγήο ηνπνζεζίαο 

Ζ εχξεζε ηεο θαηάιιειεο ηνπνζεζίαο γηα ηελ πινπνίεζε κηαο επηρείξεζεο είλαη κία απφ 

ηηο ζεκαληηθφηεξεο απνθάζεηο ε νπνία κπνξεί λα επεξεάζεη ηελ παξαγσγηθφηεηα θαη 

ηελ απνδνηηθφηεηα ηεο. Πξηλ απφ ηελ επέλδπζε ζε κία νπνηαδήπνηε πεξηνρή, ζα πξέπεη 

λα εθηηκεζνχλ πξνζεθηηθά νη αλάγθεο ηεο επηρείξεζήο.  

 

Όπσο πξναλαθέξζεθε, ην πάξθν πξφθεηηαη λα θαηαζθεπαζηεί ζηελ πεξηνρή ηνπ πξψελ 

Αλαηνιηθνχ Αεξνδξνκίνπ Αζελψλ, ζην Γήκν Διιεληθνχ ηεο Αηηηθήο. Λφγσ ηεο 

ιεηηνπξγίαο ηνπ Γηεζλή Αεξνιηκέλα κέρξη θαη ην 2001, ε πεξηνρή απηή είλαη αλαπηπγκέλε, 

εκπνξηθή θαη ήδε επξέσο γλσζηή θαη πνιπδηαθεκηζκέλε ζηνπο κφληκνπο θαηνίθνπο, 

αιιά θαη ζε φζνπο επηζθέπηνληαη ηελ Αηηηθή απφ ην εμσηεξηθφ ή ην εζσηεξηθφ ηεο 

ρψξαο. Ζ έθηαζε είλαη κεγάιε, κε κε βξαρψδεο έδαθνο.  

 

Ζ ηνπνζεζία πνπ ζα βξίζθεηαη ην πάξθν είλαη εχθνια πξνζβάζηκε απφ ηηο Λεσθφξνπο 

Πνζεηδψλνο, Βνπιηαγκέλεο θαη Βάξεο – Κνξσπίνπ νη νπνίεο απνηεινχλ ηνπο 

θπξηφηεξνπο νδηθνχο άμνλεο ηεο Αζήλαο θαη ελψλνπλ ηελ πεξηνρή κε ην ιηκάλη, ην 

αεξνδξφκην θαη ηα κεγάια θέληξα ηεο πφιεο. Δμίζνπ ζεκαληηθή είλαη ε χπαξμε δεκφζηαο 

ζπγθνηλσλίαο κε εμαίξεηε θάιπςε απφ φια ηα αζηηθά καδηθά κέζα κεηαθνξάο 

(ιεσθνξεία, ΜΔΣΡΟ, ΣΡΑΜ) ηα νπνία αθνινπζνχλ ηαθηηθά δξνκνιφγηα, θαζψο θαη απφ 

ηαμί κε εηθνζηηεηξάσξε ιεηηνπξγία. Σν γεγνλφο απηφ είλαη ηδηαίηεξεο ζεκαζίαο γηα ηνπο 

επηζθέπηεο ηνπ πάξθνπ, αιιά θαη γηα ην πξνζσπηθφ πνπ ζα εξγάδεηαη ζε απηφ. 

 

Ο Γήκνο Διιεληθνχ πεξηβάιιεηαη απφ θαηαγάιαλε ζάιαζζα κε ακκψδεηο αθξνγηαιηέο, 

βξαβεπκέλε κε κπιε ζεκαία, γεγνλφο πνπ απμάλεη ηε δεκνηηθφηεηα ηεο πεξηνρήο θπξίσο 

θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο. Γελ ππάξρεη κφιπλζε ράξε ζηελ απνπζία ηεο 
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βηνκεραλίαο απφ ηε γχξσ πεξηνρή θαη ε χπαξμε ρψξσλ πξαζίλνπ ζπκβάιιεη ζηελ 

θαζαξφηεξε αηκφζθαηξα θαη ζηελ άλνδν ηνπ πνηνηηθνχ επηπέδνπ ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο. Αιιά θαη ε επξχηεξε πεξηνρή ηεο λφηηαο θαη αλαηνιηθήο Αηηηθήο δηαζέηεη 

ππέξνρεο παξαιίεο, νη πεξηζζφηεξεο απφ ηηο νπνίεο δηαζέηνπλ απνδπηήξηα, νκπξέιεο, 

μαπιψζηξεο, παηδηθέο ραξέο, ρψξνπο εζηίαζεο θαη νξγαλσκέλεο εγθαηαζηάζεηο γηα 

ζαιάζζηα ζπνξ (θαλφ, ζαιάζζην ζθη, ηζηηνζαλίδα, ζακπξέιεο). Κάπνηεο απφ απηέο είλαη 

ε παξαιία ηνπ ΢ρνηληά, ηνπ Παιαηνχ Φαιήξνπ, ηεο Παιαηάο Φψθαηαο, ηνπ Αιίκνπ,  ηεο 

Αλαβχζζνπ, ηεο Γιπθάδαο, ηνπ Καβνπξηνχ, ηνπ Λαγνλεζίνπ, ηεο ΢αξσλίδαο, ηνπ 

΢νπλίνπ, ηεο Βάξθηδαο, ηεο Βνχιαο, ηεο Βνπιηαγκέλεο, ηεο Λνχηζαο, ηεο Νέαο Μάθξεο, 

ηεο Ραθήλαο, ηνπ Χξσπνχ, ηεο Κηλέηηαο θ.α. 

 

Ζ επξχηεξε πεξηνρή ηεο Αζήλαο είλαη έλαο ηνπξηζηηθφο πξννξηζκφο πνπ δέρεηαη εηεζίσο 

κεγάιν αξηζκφ Δπξσπαίσλ ηνπξηζηψλ νη νπνίνη γλσξίδνπλ πνιχ θαιά ηα 

πδξνςπραγσγηθά θαη ζεκαηηθά πάξθα, επνκέλσο ην «Hellenic Aqua» ζα απνηειέζεη 

ζίγνπξα πφιν έιμεο γηα απηνχο θαηά ηελ δηάξθεηα ηεο παξακνλήο ηνπο ζηελ πφιε. ΢ηελ 

θαηάζηαζε απηή ζπκβάιιεη θαη ην γεγνλφο πσο ε πεξηνρή δε δηαζέηεη θάπνην αληίζηνηρν 

ή παξφκνην πάξθν, εθηφο απφ ηηο αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο ηνπ Αγίνπ Κνζκά νη νπνίεο 

ππφθεηληαη ζε άιιε ςπραγσγηθή θαηεγνξία θαη δελ εληάζζνληαη ζηνπο αληαγσληζηέο.  

 

Ζ πφιε ηεο Αζήλαο ζεσξείηαη θνηηίδα ηνπ πνιηηηζκνχ θαη ηεο δεκνθξαηίαο θαη έρεη κηα 

ηδηαίηεξα αμηφινγε ηζηνξηθή πνξεία απφ ηελ αξραηφηεηα έσο ζήκεξα. Ζ αξραία Αζήλα 

ππήξμε πφιε κέγηζηεο ηζηνξηθήο ζεκαζίαο, φπνπ αλαπηχρζεθαλ  αξρέο, αμίεο θαη ηδέεο 

ηηο νπνίεο ζεβφκαζηε σο ζήκεξα, ελψ ε ζχγρξνλε είλαη κία ζεκαληηθή Δπξσπατθή πφιε 

πνπ ζθχδεη απφ δσή. Ζ Αθξφπνιε είλαη απφ ηηο δεκνθηιέζηεξεο ηνπνζεζίεο ηνπ θφζκνπ, 

ελψ ε ηζηνξία θαη ν πνιηηηζκφο ηεο Διιάδαο, ζπλδπαδφκελα κε ηε λπρηεξηλή δσή, ην 

γεληθά ήπην θιίκα, ηελ παξαδνζηαθή θνπδίλα θαη ηε θεκηζκέλε ειιεληθή θηινμελία είλαη 

κφλν κεξηθά απφ απηά πνπ έρεη λα πξνζθέξεη ε Αζήλα. Γηα αηψλεο ε ζεκαληηθή 

γεσγξαθηθή ηεο ζέζε θαη ην ήπην θιίκα ηεο ήηαλ νη θχξηνη ιφγνη γηα ηνπο νπνίνπ νη 

άλζξσπνη επέιεμαλ λα δήζνπλ εδψ. Καηά ηε δηάξθεηα ηεο πνιχ καθξάο ηεο ηζηνξίαο ε 

Αζήλα αλέπηπμε έλαλ ιακπξφ πνιηηηζκφ θαη ε ζπκβνιή ηεο ζηελ παγθφζκηα θιεξνλνκηά 

είλαη αλεθηίκεηε. ΢ήκεξα ε Αζήλα έρεη φια ηα ραξαθηεξηζηηθά κίαο ζχγρξνλεο 

κεηξφπνιεο αιιά έρεη θξαηήζεη απηή ηε κνλαδηθή αξραία αηκφζθαηξά ηεο.  
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Σνλ πνιηηηζκηθφ ρψξν ηεο Αζήλαο ζπλζέηνπλ νη αξραηνινγηθνί ρψξνη θαη ηα κλεκεία θάζε 

ηζηνξηθήο πεξηφδνπ ηα νπνία ζπγθεληξψλνληαη ζε κεγαιχηεξε ππθλφηεηα ζην ηζηνξηθφ 

θέληξν ηεο πφιεο  (Αθξφπνιε, Αξραία Αγνξά, Ρσκατθή Αγνξά, Κεξακηθφο, Αθαδεκία 

Πιάησλνο), ηα κνπζεία, ηα λενθιαζηθά θηίξηα (πεξηνρή Πιάθαο), ηα Βπδαληηλά, 

Μεηαβπδαληηλά θαη λεφηεξα κλεκεία, νη εθθιεζίεο εληππσζηαθήο αξρηηεθηνληθήο θάπνηεο 

απφ ηηο νπνίεο  ρξνλνινγνχληαη απφ ηνλ 5ν κ.Υ. αηψλα, πεξηνρέο κε έληνλν 

αξρηηεθηνληθφ, πνιενδνκηθφ θαη πεξηβαιινληηθφ ελδηαθέξνλ (πεξηνρέο Πιάθαο, Φπξξή, 

Θεζείν, Γθάδη, Φηινπάππνπ, Πλχθα, Αζηεξνζθνπείν, Εάππεην, Καηζαξηαλή) πνπ 

απνηεινχλ κηα κνλαδηθή θιεξνλνκηά, έλαλ αλεμάληιεην πινχην γηα ηελ αλάπηπμε ηεο 

πφιεο.  

 

΢ηελ πεξηνρή ηεο Αηηηθήο ην θιίκα είλαη εχθξαην, κεζνγεηαθφ θαη γεληθά ήπην ην 

κεγαιχηεξν κέξνο ηνπ ρξφλνπ κε δξνζεξφ ρεηκψλα θαη δεζηφ θαινθαίξη, κε έληνλε 

ειηνθάλεηα θαηά ην κεγαιχηεξν ρξνληθφ δηάζηεκα ηνπ έηνπο. 

 

Γηα ηνπο ιφγνπο πνπ πξναλαθέξζεθαλ, ε Αζήλα είλαη ν ηδαληθφο ηνπξηζηηθφο 

πξννξηζκφο θαζψο είλαη κηα πνιχπιεπξε πφιε πνπ παξέρεη πνιιέο δξαζηεξηφηεηεο, 

ηθαλνπνηψληαο φινπο ηνπο ηχπνπο επηζθεπηψλ, κνλαρηθνχο ηαμηδηψηεο, δεπγάξηα, 

κεγάιεο παξέεο, επηρεηξεκαηίεο, νηθνγέλεηεο, θ.α. Δίλαη κηα θηιφμελε πφιε θαη δηαζέηεη 

αμηφινγε μελνδνρεηαθή ππνδνκή θαη  κεγάιν αξηζκφ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ κε 

πςεινχ επηπέδνπ ππεξεζίεο γηα φιεο ηηο πξνηηκήζεηο θαη γηα φιεο ηηο νηθνλνκηθέο 

δπλαηφηεηεο. ΢χκθσλα κε ηελ Έλσζε Ξελνδφρσλ Αζήλαο - Αηηηθήο, ηνλ ηειεπηαίν 

ρξφλν, ηα μελνδνρεία ηεο πεξηνρήο ησλ Αζελψλ εμαζθάιηζαλ πιεξφηεηα 55,65%. Οη 

επηζθέπηεο δηακέλνπλ ζηελ πεξηνρή θαηά κέζν φξν γηα 2,2 κέξεο.  

 

΢ηελ πξσηεχνπζα ππάξρνπλ επίζεο πνιιά αμηφπηζηα ηαμηδησηηθά γξαθεία κε 

καθξφρξνλε πείξα ζηελ νξγάλσζε δηαθνπψλ θαη γξαθεία ελνηθίαζεο απηνθηλήησλ.  

Αιιά θαη γηα ηνπο επηζθέπηεο νη νπνίνη επηζπκνχλ λα πεξηεγεζνχλ ζηελ πφιε ηεο 

Αζήλαο κε ηα Μέζα Μαδηθήο Μεηαθνξάο, ππάξρεη έλα  πνιχ αλεπηπγκέλν δίθηπν 

ζπγθνηλσληψλ κε έλα ππεξζχγρξνλν κεηξφ, ειεθηξηθφ ζηδεξφδξνκν,  ηξακ,  ιεσθνξεία 

θαη ηαμί πνπ ελψλεη ην θέληξν ηεο πφιεο κε φιεο ηηο γχξσ πεξηνρέο, θάλνληαο ηηο 

κεηαθηλήζεηο απφ ηε κηα πεξηνρή ζηελ άιιε εχθνιεο θη άλεηεο. 
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Ζ επηινγή ινηπφλ ηεο ζπγθεθξηκέλεο ηνπνζεζίαο γηα ηελ εγθαηάζηαζε θαη δεκηνπξγία 

ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ «Hellenic Aqua» ζεσξείηαη ε πιένλ θαηάιιειε κε βάζε 

ηα παξαπάλσ θξηηήξηα ηα νπνία πιεξεί ε ππφ κειέηε πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Διιεληθνχ, 

αιιά θαη ε επξχηεξε πεξηνρή ηνπ Ννκνχ Αηηηθήο. 

 

8.2 Αμηνιφγεζε Δλαιιαθηηθψλ Σνπνζεζηψλ 

Ζ επηινγή ηεο θαηάιιειεο ηνπνζεζίαο γηα ην ρψξν εγθαηάζηαζεο ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ 

πάξθνπ βαζίζηεθε ζε ζπζηεκαηηθή δηεξεχλεζε, αλάιπζε θαη αμηνιφγεζε ησλ 

ππνςήθησλ ηνπνζεζηψλ. Δθηφο απφ ην Γήκν Διιεληθνχ, ε ελαιιαθηηθή πεξηνρή γηα ηελ 

θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία ηεο ππφ κειέηεο κνλάδαο είλαη ν Γήκνο ΢πάησλ. 

 

Ζ δηαδηθαζία πνπ αθνινπζήζεθε γηα ηελ αλάδεημε ηεο πιένλ ζπκθέξνπζαο ιχζεο 

ζηεξίρζεθε ζε έλα κνληέιν αμηνιφγεζεο, βάζεη ηνπ νπνίνπ απνδίδεηαη έλαο ζπληειεζηήο 

βαξχηεηαο (ζηάζκηζεο) ζηα θξηηήξηα επηινγήο ηεο ηνπνζεζίαο εγθαηάζηαζεο. Ζ 

βαζκνιφγεζε ησλ ππνςήθησλ πεξηνρψλ έγηλε κε άξηζηα ην δέθα (10) θαη ε 

ζπνπδαηφηεηα ηνπο θξίλεηαη κε βάζε ηε ζπλνιηθή βαζκνινγία ηεο θάζε κίαο. Ζ 

βαζκνινγία απηή πξνθχπηεη απφ ην γηλφκελν ηνπ πνιιαπιαζηαζκνχ ηεο βαζκνινγίαο 

πνπ πέηπρε θάζε πεξηνρή ζε θαζέλα απφ ηα θξηηήξηα, επί ην ζπληειεζηή βαξχηεηαο ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ θξηηεξίνπ. 
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Πίλαθαο 8.1 
΢ηάζκηζε θαη Βαζκνιφγεζε Δλαιιαθηηθψλ Σνπνζεζηψλ 

Α/Α ΚΡΙΣΘΡΙΟ
ΣΟΠΟΘΕ΢ΙΑ 

Α

ΣΟΠΟΘΕ΢ΙΑ 

Β
΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΘ΢

ΣΟΠΟΘΕ΢ΙΑ 

Α

ΣΟΠΟΘΕ΢ΙΑ 

Β

1

Ικανοποιθτικζσ 

κλιματολογικζσ 

ςυνκικεσ

9 8 10 90 80

2

Σχθματιςμόσ 

εδάφουσ 

περιοχισ

8 8 10 80 80

3

Διακεςιμότθτα 

ανκρϊπινου 

δυναμικοφ

8 7 5 40 35

4

Επάρκεια 

κοινωνικισ και 

διοικθτικισ 

υποδομισ

8 7 10 80 70

5

Διακεςιμότθτα 

μεταφορικϊν 

διευκολφνςεων

9 8 10 90 80

6

Διακεςιμότθτα 

κατάλλθλων 

ςυνκθκϊν 

φδρευςθσ

9 8 15 135 120

7

Διακεςιμότθτα 

θλεκτρικισ 

ενζργειασ

9 9 10 90 90

8

Ανυπαρξία 

δθμιουργίασ 

προβλθμάτων 

ςτο φυςικό 

περιβάλλον

8 8 10 80 80

9

Αποδοχι από 

τθν τοπικι 

κοινωνία

7 8 10 70 80

10

Φιμθ-

αναγνωριςιμότ

θτα περιοχισ

9 9 10 90 90

100 845 805Σφνολο ςτακμιςμζνθσ βακμολογίασ

΢ΣΑΘΜΙ΢Η ΚΑΙ ΒΑΘΜΟΛΟΓΗ΢Η ΔΝΑΛΛΑΚΣΙΚΧΝ ΣΟΠΟΘΔ΢ΙΧΝ

 

       

      ΢ΖΜ: 4-5 Μηθξφο, 6-7 Μέηξηνο, 8-10 Τςειφο βαζκφο ηθαλνπνίεζεο 
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΢χκθσλα ινηπφλ κε ηε δηαδηθαζία αμηνιφγεζεο ησλ πξνηεηλφκελσλ πξνο εγθαηάζηαζε 

ηεο λέαο κνλάδαο ηνπνζεζηψλ θαη φπσο πξνθχπηεη απφ ηα δεδνκέλα ηνπ Πίλαθα 

΢ηάζκηζεο θαη Βαζκνιφγεζεο, νη δχν ππνςήθηεο πεξηνρέο έιαβαλ ηηο αθφινπζεο 

ζηαζκηζκέλεο βαζκνινγίεο: 

 

Σνπνζεζία Α (Γήκνο Διιεληθνχ) → 845 

Σνπνζεζία Β (Γήκνο ΢πάησλ) → 805 

 

Δπνκέλσο, σο πιένλ θαηάιιειε πεξηνρή γηα ηελ εγθαηάζηαζε ηνπ ππφ κειέηε 

πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ επηιέγεηαη ν Γήκνο Διιεληθνχ έλαληη ηεο αληίζηνηρεο 

πεξηνρήο ηνπ Γήκνπ  ΢πάησλ. Χο εθ ηνχηνπ, νη ελέξγεηεο γηα ηελ αλεχξεζε ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ ρψξνπ εγθαηάζηαζεο ζα πξνζαλαηνιηζηνχλ ζηελ αλαδήηεζε δηαζέζηκνπ 

νηθνπέδνπ εληφο ηεο πξνθξηλφκελεο ηνπνζεζίαο, δειαδή εληφο ηνπ Γήκνπ Διιεληθνχ. 

 

8.3 Δπηινγή νηθνπέδνπ 

Σν νηθφπεδν πνπ έρεη επηιεγεί βξίζθεηαη ζε κία ήδε αλαπηπγκέλε θαη εκπνξηθή πεξηνρή 

ζην Γήκν Διιεληθνχ Αηηηθήο θαη είλαη πεξίπνπ 70.000 ηεηξαγσληθά κέηξα. Απνηειεί  

ηκήκα ηνπ Πξψελ Αλαηνιηθνχ Αεξνδξνκίνπ ηεο Αηηηθήο, πιεξεί φιεο ηηο πξνυπνζέζεηο  

πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ θαηαζθεπή ελφο πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ  θαη είλαη κηα πνιχ 

θαιή επθαηξία επέλδπζεο απφ φιεο ηηο απφςεηο. Βξίζθεηαη ζηα λφηηα πξνάζηηα ηεο 

πφιεο, ζε θνληηλέο απνζηάζεηο απφ ην ιηκάλη θαη απφ ην αεξνδξφκην. Δίλαη πξνθαλέο φηη 

ε ζέζε ηνπ νηθνπέδνπ είλαη ε θαιχηεξε δπλαηή θαη δηαζέηεη πάξα πνιιά πιενλεθηήκαηα. 

Σν ζπγθεθξηκέλν νηθφπεδν είλαη ηδηνθηεζία ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ θαη πξφθεηηαη λα 

εθκηζζσζεί γηα ζαξάληα (40) ρξφληα. ΢ηε ζπλέρεηα ζα ην παξαδψζεη καδί κε ην έξγν 

πίζσ ζην ειιεληθφ δεκφζην ην νπνίν ζα απνθηήζεη έλα κεγάιν πιενλέθηεκα αθνχ ζα 

¨πάξεη ζηα ρέξηα ηνπ¨ κηα θηαζκέλε επηρείξεζε κε πνιπάξηζκν πειαηνιφγην θαη 

ππεξαμία. Πέξα απφ απηφ, πιενλέθηεκα απνθηά θαη ν Γήκνο Διιεληθνχ ιφγσ ηεο 

αλακελφκελεο αλάπηπμεο θαη αλαβάζκηζεο ηνπ. 

 

Σν νηθφπεδν αλέγεξζεο ηεο εμεηαδφκελεο κνλάδαο έρεη εγθξηζεί γηα ηε ζπγθεθξηκέλε 

ρξήζε απφ ην Τπνπξγείν Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ, ην Τπνπξγείν Πεξηβάιινληνο, 

Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ θαη απφ ην Τπνπξγείν Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο. Απηφ 

ζεκαίλεη φηη πιεξεί φιεο ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο θαηαιιειφηεηαο γηα ηελ θαηαζθεπή 
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πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ. Γηα ηελ έγθξηζε ζθνπηκφηεηαο ππνβάιιεηαη ζηελ αξκφδηα 

δηεχζπλζε ηεο Κεληξηθήο Τπεξεζίαο ηνπ Διιεληθνχ Οξγαληζκνχ Σνπξηζκνχ (ΔΟΣ) 

θάθεινο κε ηα αθφινπζα δηθαηνινγεηηθά. 

 

 Αίηεζε κε φια ηα ζηνηρεία ηνπ ηδηνθηήηε ηεο έθηαζεο ή, ζε πεξίπησζε καθξνρξφληαο 

κίζζσζεο, ηνπ κηζζσηή – επηρεηξεκαηηθνχ θνξέα 

 

 ΢πλνπηηθή παξνπζίαζε ηνπ θνξέα ίδξπζεο, δηαρείξηζεο θαη εθκεηάιιεπζεο ηνπ 

ζεκαηηθνχ πάξθνπ (ηαπηφηεηα, δξαζηεξηφηεηεο, ηεθκεξίσζε εκπεηξίαο) 

 

 Υάξηε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ζε θιίκαθα 1:500 ή 1:1000 ζηνλ νπνίν ζα 

ζεκεηψλνληαη νη πςνκεηξηθέο θακπχιεο, νη νδνί πξφζβαζεο, ηα ππάξρνληα 

θηίζκαηα, ζηνηρεία θπζηθνχ πεξηβάιινληνο (βιάζηεζε, ξέκαηα θιπ) 

 

 Τπεχζπλε δήισζε ηνπ αηηνχληνο φηη είλαη ηδηνθηήηεο ηνπ νηθνπέδνπ/ γεπέδνπ πνπ 

απεηθνλίδεηαη ζην ηνπνγξαθηθφ δηάγξακκα ή φηη ην έρεη ζηελ απνθιεηζηηθή λνκή θαη 

θαηνρή ηνπ γηα δηάζηεκα ηνπιάρηζηνλ 20 εηψλ απφ ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο 

αίηεζεο 

 

 Σερληθή έθζεζε γηα ηελ ηεθκεξίσζε ησλ πξνηάζεσλ ηνπ θνξέα ζρεηηθά κε ηνλ 

θαζνξηζκφ ηεο ζέζεο ηνπ πάξθνπ θαη ηηο ρσξηθέο επηπηψζεηο ηεο ζπγθεθξηκέλεο 

ρσξνζέηεζεο. Ζ ηερληθή έθζεζε πξέπεη λα πεξηέρεη ζηνηρεία ζρεηηθά κε ηελ επηινγή 

ηεο ζέζεο θαη ηεο έθηαζεο ηεο πξνηεηλφκελεο πεξηνρήο, ηνλ ηξφπν νξγάλσζεο θαη 

ηελ έληαζε ησλ δξαζηεξηνηήησλ αλαςπρήο, ηηο απαηηνχκελεο ππνδνκέο, ηα 

αλαγθαία ζπλνδά έξγα (θαη ηδηαηηέξσο απηά γηα ηελ πξφζβαζε/θπθινθνξία, ηελ 

παξνρή ελέξγεηαο, ηελ χδξεπζε θαη ηελ απνρέηεπζε), ηα κέηξα δηαρείξηζεο θαη 

ιεηηνπξγίαο πνπ απνζθνπνχλ ζηελ ειαρηζηνπνίεζε ησλ ρσξηθψλ επηπηψζεσλ, ηνλ 

θαζνξηζκφ ηπρφλ Εσλψλ Απφιπηεο Πξνζηαζίαο θιπ. 

 

 ΢πλνπηηθή έθζεζε γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ επηπηψζεσλ ζην πεξηβάιινλ, 

πξνθεηκέλνπ λα δηαζθαιίδεηαη ε αξκνληθή έληαμε ηνπ πάξθνπ ζην νηθηζηηθφ θαη ην 

θπζηθφ πεξηβάιινλ, κε γλψκνλα ηηο ηζρχνπζεο δηαηάμεηο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηα κέηξα γηα ηελ πξνζηαζία ηεο θχζεο απφ ηε ξχπαλζε, ηελ 
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πξνζηαζία ηεο ρισξίδαο θαη ηεο παλίδαο, ηελ πξνζηαζία απφ ηελ ερνξχπαλζε, ηελ 

εμνηθνλφκεζε ελέξγεηαο θαη λεξνχ, ηελ νξζνινγηθή δηαρείξηζε ησλ απνβιήησλ 

 

 Σεχρνο κειέηεο εθηθηφηεηαο (feasibility study), ε νπνία πεξηιακβάλεη κία έξεπλα 

αγνξάο (market study), κηα ζηξαηεγηθή αλάπηπμεο ηνπ πάξθνπ θαη έλα 

επηρεηξεκαηηθφ ζρέδην νξγάλσζεο θαη ιεηηνπξγίαο (business plan) 

 

Δθηφο απφ ηελ έγθξηζε ζθνπηκφηεηαο, αλαγθαία είλαη θαη ε έγθξηζε θαηαιιειφηεηαο ηνπ 

νηθνπέδνπ γηα ηε δεκηνπξγία ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ ε νπνία ρνξεγείηαη κε 

απφθαζε ηνπ Πξνέδξνπ ηνπ ΔΟΣ εθφζνλ δηαπηζησζεί φηη πιεξνχληαη νη πξνδηαγξαθέο 

επηινγήο ζέζεο θαη ηα ρσξνηαμηθά θξηηήξηα. Γηα ηε ρνξήγεζε ηεο έγθξηζεο 

θαηαιιειφηεηαο ηνπ νηθνπέδνπ ππνβάιιεηαη ζηελ αξκφδηα δηεχζπλζε ηεο Κεληξηθήο 

Τπεξεζίαο ηνπ ΔΟΣ,  θάθεινο κε ηα αθφινπζα δηθαηνινγεηηθά. 

 

1. Αίηεζε ηνπ ηδηνθηήηε ή ηνπ κηζζσηή  

2. Τπεχζπλε δήισζε ηνπ αηηνχληα φηη α) είλαη ηδηνθηήηεο ή έρεη κηζζψζεη γηα 

ηνπιάρηζηνλ 20 ρξφληα απφ ηελ εκεξνκελία ππνβνιήο ηεο αίηεζεο γηα ρνξήγεζε ηεο 

έγθξηζεο θαηαιιειφηεηαο ηελ έθηαζε, πνπ νξίδεηαη ζην ηνπνγξαθηθφ δηάγξακκα. 

3. Σνπνγξαθηθφ ζρέδην ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο (ζε θιίκαθα 1:5.000), ζην νπνίν 

απεηθνλίδνληαη κε επθξίλεηα ε αθξηβήο ζέζε ηνπ νηθνπέδνπ, νη θχξηνη νδηθνί άμνλεο, νη 

πξνζβάζεηο ζην νηθφπεδν, ε ρηιηνκεηξηθή απφζηαζε απφ ην πιεζηέζηεξν κείδνλ 

αζηηθφ θέληξν θαη ηα ινηπά ζηνηρεία ηνπ άξζξνπ 3 ηεο παξνχζεο (νηθηζκνί, 

μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα, λεθξνηαθείν, βηνκεραλίεο, ιαηνκεία θ.ιπ.) θαζψο θαη νη 

ρξήζεηο γεο ηεο πεξηνρήο. 

4. Σνπνγξαθηθφ ζρέδην ηνπ νηθνπέδνπ ζε θιίκαθα 1:500 ή 1:1000, ζην νπνίν 

απεηθνλίδνληαη ηα φξηα ηνπ νηθνπέδνπ, νη φκνξνη ηδηνθηήηεο, νη δηαζηάζεηο θαη ην 

εκβαδφλ ηνπ νηθνπέδνπ, νη πςνκεηξηθέο θακπχιεο, ζηνηρεία θπζηθνχ πεξηβάιινληνο 

(ππάξρνπζα βιάζηεζε, ξέκαηα, θιπ), ηπρφλ ππάξρνληα θηίζκαηα, νδνί 

πξνζπέιαζεο, νη ηζρχνληεο φξνη δφκεζεο θαη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο θαηά ην 

ρξφλν ππνβνιήο ηεο αίηεζεο, ζεσξεκέλνη απφ ηελ αξκφδηα πνιενδνκηθή ππεξεζία. 

5. Φσηνγξαθίεο ηνπ νηθνπέδνπ απφ δηάθνξεο ζέζεηο (δηαζηάζεσλ ηνπιάρηζηνλ 10Υ15), 

πνπ λα απεηθνλίδνπλ κε επθξίλεηα ηα ραξαθηεξηζηηθά δεδνκέλα ηνπ γεπέδνπ, 

εθηππσκέλεο ζε ζειίδεο Α4, κε ηηο αληίζηνηρεο ιεδάληεο 
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6. ΢ρέδην γεληθήο δηάηαμεο ησλ πξνηεηλφκελσλ θηηξηαθψλ θαη ινηπψλ εγθαηαζηάζεσλ 

(θι. 1:1000) ζην νπνίν ζεκεηψλνληαη νη πξνζβάζεηο, ε νξγάλσζε ησλ ρψξσλ ε 

δηάηαμε ηεο εζσηεξηθήο θπθινθνξίαο, νη ρψξνη ζηάζκεπζεο, ε θχηεπζε πξαζίλνπ. 

7. ΢χληνκε ηερληθή πεξηγξαθή ηνπ έξγνπ, ησλ θηηξηαθψλ θαη ησλ ινηπψλ 

εγθαηαζηάζεσλ, ηεο δηακφξθσζεο ειεχζεξσλ ρψξσλ, ησλ πξνζθεξφκελσλ 

ππεξεζηψλ πξνο ην θνηλφ, ηνπ ηξφπνπ ιεηηνπξγίαο ηνπ πάξθνπ 

8. Βεβαίσζε ηεο αξκφδηαο πνιενδνκηθήο ππεξεζίαο γηα ηηο απνζηάζεηο ησλ 

πξνηεηλφκελσλ εγθαηαζηάζεσλ απφ θαηνηθίεο θαη ινηπέο εγθαηαζηάζεηο θαη ρψξνπο 

9. Βεβαίσζε ηεο αξκφδηαο πνιενδνκίαο ή άιιεο αξκφδηαο αξρήο αλ ην νηθφπεδν 

βξίζθεηαη ή φρη ζε πεξηνρή ραξαθηεξηζκέλε σο ηδηαηηέξνπ θπζηθνχ θάιινπο, ζε 

πεξηνρή πνπ πξνζηαηεχεηαη απφ ηελ αξραηνινγηθή ππεξεζία, ζε ραξαθηεξηζκέλε 

δαζηθή έθηαζε ή ζε πεξηνρή φπνπ ηζρχεη εηδηθφ δηάηαγκα 

10. Πξνθαηαξθηηθή πεξηβαιινληηθή εθηίκεζε θαη αμηνιφγεζε απφ ηελ αξκφδηα ππεξεζία 

Πεξηβάιινληνο ηνπ ΤΠΔΥΧΓΔ ή ηηο δηεπζχλζεηο πεξηβάιινληνο θαη ρσξνηαμίαο ησλ 

πεξηθεξεηψλ αθνχ γλσκνδνηήζνπλ νη θαηά ηνλ λφκν ζπλαξκφδηεο ππεξεζίεο 

 

8.4 Πεξηβαιινληηθέο επηπηψζεηο 

΢χκθσλα κε ηηο Δπξσπατθέο Οδεγίεο, ην Τπνπξγείν Αλάπηπμεο θαη ηελ ειιεληθή 

λνκνζεζία γηα ηελ θαηαζθεπή θαη ιεηηνπξγία λέσλ επηρεηξήζεσλ απαηηείηαη ζχληαμε 

Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ θαη έγθξηζε πεξηβαιινληηθψλ φξσλ γηα ηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο ε νπνία απνηειεί απαξαίηεηε πξνυπφζεζε γηα ηε 

ρνξήγεζε άδεηαο πξαγκαηνπνίεζεο ηνπ έξγνπ. 

 

Ζ Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ πξνζδηνξίδεη θαη θαηαγξάθεη ηα ηδηαίηεξα 

ζηνηρεία ηεο πεξηνρήο πνπ βξίζθεηαη ε εγθαηάζηαζε, πξνζδηνξίδεη θαη αμηνινγεί ηηο 

πεξηβαιινληηθέο επηπηψζεηο απφ ηελ ιεηηνπξγία ηεο κνλάδαο ηφζν θαηά ηελ πεξίνδν 

θαηαζθεπήο φζν θαη θαηά ηελ πεξίνδν ιεηηνπξγίαο θαη θαζνξίδεη ηνπο απαηηνχκελνπο 

ηξφπνπο θαη ηα αληίζηνηρα κέηξα γηα ηελ κείσζε ησλ πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ 

ζχκθσλα πάληα κε ηελ επηθείκελε λνκνζεζία θαη ηηο βέιηηζηεο δηαζέζηκεο ηερληθέο. 

Ζ δηνίθεζε ηνπ πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ «Hellenic Aqua» έρεη ήδε θαζνξίζεη κηα 

πεξηβαιινληηθή πνιηηηθή ε νπνία αλαθέξεηαη ζηνπο ζπλνιηθνχο ζηφρνπο θαη αξρέο ηεο 

επηρείξεζεο ζε ζρέζε κε ην πεξηβάιινλ. Ζ πνιηηηθή απηή δεζκεχεη ηελ επηρείξεζε γηα 

ηήξεζε ηεο λνκνζεζίαο, πξφιεςε ηεο ξχπαλζεο, κε δηαηάξαμε ηεο ηζνξξνπίαο ηνπ 
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πεξηβάιινληνο θαη ζπλερή βειηίσζε. Πεξηιακβάλεη πεξηβαιινληηθέο κειέηεο γηα 

εγθαηάζηαζε θαη ιεηηνπξγία φισλ ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο επηρείξεζεο, νξγάλσζε 

δξαζηεξηνηήησλ, θαηαλνκή αξκνδηνηήησλ ζρεηηθά κε ηελ πεξηβαιινληηθή δηαρείξηζε, 

εθπαίδεπζε θαη ελεκέξσζε πξνζσπηθνχ θαη δεκηνπξγία πεξηβαιινληηθνχ 

πξνγξάκκαηνο.  

 

 Όιεο νη ζνξπβψδεηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ πάξθνπ είλαη ερεηηθά άξηζηα κνλσκέλεο θαη 

ηνπνζεηεκέλεο ππνγείσο, ζε ηέηνην βάζνο θαη απφζηαζε απφ ηνπο ρψξνπο ρξήζεο ησλ 

επηζθεπηψλ, ψζηε ε ζηάζκε ηνπ ζνξχβνπ κέζα ζ‟ απηνχο ηνπο ρψξνπο (κε αλνηθηέο 

πφξηεο θαη παξάζπξα) λα θπκαίλεηαη αλάκεζα ζηα 35 DB(A) θαη ζηα 50 DB(A) πνπ είλαη 

θαη ην αλψηαην επηηξεπφκελν φξην ηεο ζηάζκεο ζνξχβνπ πνπ εθπέκπεηαη ζην 

πεξηβάιινλ ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα λνκνζεζία.  

 

Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν «Hellenic Aqua» αλακέλεηαη λα επηθέξεη ηδηαίηεξα ζεηηθέο 

επηπηψζεηο ζηε θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο. Ζ αλάπιαζε απηνχ ηνπ αλαμηνπνίεηνπ κέρξη 

ζήκεξα ειεχζεξνπ ρψξνπ γηα ηε δεκηνπξγία ρψξσλ πξαζίλνπ θαη αλαςπρήο ζε 

ζπλδπαζκφ κε ήπηεο εκπνξηθέο δξαζηεξηφηεηεο έρεη σο απνηέιεζκα ηελ αλαζπγθξφηεζε 

ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ, κε ηξφπν πνπ λα απνθαζίζηαηαη ε ελφηεηά ηνπ, λα δηαζθαιίδεηαη ε 

πνηνηηθή θαη ζεκαληηθή ηνπ δηάζηαζε, κέζα απφ ηελ επηδίσμε ηεο ελαξκφληζεο ηεο 

ζσκαηηθήο ζρέζεο θαη ησλ αηζζήζεσλ ηνπ αλζξψπνπ κε ην πεξηβάιινλ ηνπ. 

 

Σα ραξαθηεξηζηηθά ησλ πφιεσλ δηακνξθψλνπλ ηε θπζηνγλσκία ησλ πνιηηψλ θαη ηνλ 

ηξφπν δσήο ηνπο, κε απνηέιεζκα λα ιεηηνπξγνχλ σο ζεκεία αλαθνξάο. Ζ αμία ηνπ 

αζηηθνχ πεξηβάιινληνο απνηειεί θνηλσληθφ αίηεκα θαζψο ην πεξηβάιινλ δελ λνείηαη 

κφλν σο θπζηθφο ρψξνο, αιιά θπξίσο σο νξγαληθή ελφηεηα πνπ ζπλδέεη ηνλ άλζξσπν 

κε ηε θχζε θαη ηνλ πνιηηηζκφ. Έλα θαιχηεξν αζηηθφ πεξηβάιινλ κε έκθαζε ζηελ θαηά ην 

δπλαηφλ δηαηήξεζε θαη απνθαηάζηαζε ηεο πεξηβαιινληηθήο θπζηνγλσκίαο ηεο πφιεο 

πξνζθέξεη ειθπζηηθφηεξε πνηφηεηα δσήο θαη απηφο είλαη ν ζηφρνο ηεο επηρείξεζεο καο. 
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9 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 9: Πξνγξακκαηηζκφο θαη Πξνυπνινγηζκφο                                                                                               

Δθηέιεζεο Έξγνπ 

 

΢ην παξφλ θεθάιαην παξνπζηάδεηαη ην ρξνλνδηάγξακκα εθηειέζεσο ηεο θαηαζθεπήο θαη 

εμνπιηζκνχ φινπ ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ.  Απνηειεί ηε βάζε γηα ηελ νξγάλσζε θαη ηνλ 

πξνγξακκαηηζκφ φισλ  ησλ θάζεσλ αιιά θαη ησλ κεληαίσλ πξνυπνινγηζκψλ πνπ 

απαηηνχληαη γηα θάζε θάζε. 

 

9.1 Γεληθέο Πιεξνθνξίεο 

 Σν θφζηνο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ αλέξρεηαη ζηα 13.688.413,86€ 

 Σν έξγν ρσξίδεηαη ζε ηξεηο θχξηεο θάζεηο: ηελ πξνεπελδπηηθή, ηελ θαηαζθεπαζηηθή 

θαη ηελ εμνπιηζηηθή θάζε 

 Σελ θαηαζθεπαζηηθή θάζε ζα αλαιάβεη ε Hellenic Constructions Α.Δ. ζπγαηξηθή ηνπ 

Οκίινπ Hellenic Team A.E. 

 Σνλ κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ ζα αλαιάβεη ε εηαηξία Water Pools A.E., ελψ ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ λεξνχ (παηρλίδηα λεξνχ) ζα αλαιάβεη ε εηαηξία F + K Group Α.Δ. 

 Σν έξγν ζα παξαδνζεί ζηελ εηαηξία Hellenic Aqua Α.Δ. ζηα ηέιε Γεθεκβξίνπ ηνπ 

2013 

 

9.2 Υξνληθφο Πξνγξακκαηηζκφο Δθηέιεζεο ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Σα θπξηφηεξα ζηάδηα πξνγξακκαηηζκνχ ηεο εθηέιεζεο ελφο επελδπηηθνχ ζρεδίνπ δελ 

αθνινπζνχλ θάπνηα απζηεξή αιιεινπρία, αιιά ζπλήζσο ππάξρεη αιιεινεπηθάιπςε κε 

ζχγρξνλν πξνγξακκαηηζκφ ησλ δηαθφξσλ εξγαζηψλ. ΢πλεπψο, είλαη απαξαίηεην λα 

πξνεγεζεί αλαιπηηθφο ζρεδηαζκφο ησλ επηκέξνπο ζηαδίσλ πνπ εληάζζνληαη ζην γεληθφ 

ρξνλνδηάγξακκα εθφζνλ θάζε έλα απφ απηά δηαζέηεη ην δηθφ ηνπ ρξνληθφ 

πξνγξακκαηηζκφ ν νπνίνο πξέπεη λα ηεξεζεί. Βάζεη ησλ αλσηέξσ, ε νινθιήξσζε 

θαζελφο απφ ηα ζηάδηα εθηέιεζεο ππνινγίδεηαη λα απαηηήζεη ην πέξαο ησλ αθφινπζσλ 

ρξνληθψλ δηαζηεκάησλ.  
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 Μειέηεο ζηηο νπνίεο πεξηιακβάλνληαη ε κειέηε ζθνπηκφηεηαο, νη νηθνδνκηθέο θαη 

αξρηηεθηνληθέο άδεηεο, πεξηβαιινληηθέο θαη ινηπέο έξεπλεο θαη ε κειέηε γηα ηε 

δεκηνπξγία ηνπ ινγνηχπνπ. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 16 κήλεο. 

 Γε ε νπνία αθνξά ηελ έθηαζε ησλ 100.000 ηεηξαγσληθψλ κέηξσλ πνπ πξφθεηηαη λα 

θαηαζθεπαζηνχλ νη εγθαηαζηάζεηο. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 1 κήλαο 

 Δθζθαθέο πνπ αθνξά ρσκαηνπξγηθέο εξγαζίεο ζε φιε ηελ έθηαζε θαζψο θαη 

επηζηαζία απηψλ. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 3 κήλεο 

 ΢θπξνδέκαηα ζηα ππφγεηα, ζην ηζφγεην θαηο ην θεληξηθφ θηίξην. Απαηηνχκελε 

δηάξθεηα 14 κήλεο 

 Μνλψζεηο ζηα ππφγεηα, ηζφγεην θαη θεληξηθφ θηίξην. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 7 κήλεο 

 Σνηρνπνηίεο. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 3 κήλεο 

 Ζιεθηξνινγηθφο εμνπιηζκφο ζε φιεο ηηο εγθαηαζηάζεηο. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 7 

κήλεο 

 Τδξαπιηθφο εμνπιηζκφο ησλ εγθαηαζηάζεσλ. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 6 κήλεο 

 Γηακφξθσζε ρψξσλ. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 11 κήλεο 

 Γάπεδα εζσηεξηθψλ θαη εμσηεξηθψλ ρψξσλ. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 7 κήλεο 

 Δηδηθφο εμνπιηζκφο. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 6 κήλεο 

 Δπηρξίζκαηα. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 3 κήλεο 

 Ταινπεηάζκαηα. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 8 κήλεο 

 Κνπθψκαηα. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 5 κήλεο 

 Κνπδίλεο, W.C., Λνπηξά. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 2 κήλεο 

 Υξσκαηηζκνί. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 4 κήλεο 

 Λνηπνί Δμνπιηζκνί. Απαηηνχκελε δηάξθεηα 3 κήλεο 
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9.3 Έλαξμε ιεηηνπξγίαο ηνπ πάξθνπ 

΢χκθσλα κε ηηο παξαπάλσ εθηηκήζεηο απφ ηνπο κεραληθνχο ηεο Hellenic Constructions 

A.E. θαη απφ ηνπο ππεπζχλνπο εγθαηάζηαζεο φινπ ηνπ εηδηθνχ εμνπιηζκνχ, ππνινγίδεηαη 

πσο ην Hellenic Aqua A.E  ζα είλαη ζε ζέζε λα παξέρεη ηηο ππεξεζίεο ηνπ ζηηο αξρέο ηνπ 

2014. ΢πγθεθξηκέλα, ε 1ε Ηαλνπαξίνπ ηνπ έηνπο 2014 νξίδεηαη σο ε εκεξνκελία έλαξμεο 

ηνπ πάξθνπ. Αθνινπζεί ε γξαθηθή παξάζηαζε ησλ ζηαδίσλ εθηέιεζεο ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ ε νπνία απεηθνλίδεη ηε ρξνληθή δηάξθεηα θαη ηελ αιιεινπρία ηνπο. 
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Γηάγξακκα 9.1: Υξνλνδηάγξακκα Gantt γηα ηελ Δθηέιεζε ηνπ Πξνγξάκκαηνο 
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9.4 Δθηίκεζε ηνπ Κφζηνπο Δθηέιεζεο ηνπ Πξνγξάκκαηνο 

΢ην πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξαηίζεληαη ηα έμνδα ηα νπνία απαηηνχληαη λα 

πξαγκαηνπνηεζνχλ θαηά ηε ρξνληθή πεξίνδν πνπ εθηείλεηαη απφ ηε ιήςε ηεο απφθαζεο 

γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηεο παξνχζαο επέλδπζεο έσο φηνπ ην πάξθν λα είλαη ζε ζέζε 

λα ιεηηνπξγήζεη. 

 

Πίλαθαο 9.1 

Κφζηνο Δθηέιεζεο ηνπ Πξνγξάκκαηνο 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΣΙΜΕ΢ (€)

Αρχιτεκτονικι Μελζτθ - Άδεια 70.000,00

Ηλεκτρομθχανολογικι Μελζτθ 20.000,00

Επιβλζψεισ 10.000,00

Λοιπά Ζξοδα 2.500,00

΢ΤΝΟΛΟ 102.500,00

ΚΟ΢ΣΟ΢ ΕΚΣΕΛΕ΢Θ΢ ΣΟΤ ΠΡΟΓΡΑΜΜΑΣΟ΢

 

Πεγή: Παλειιήληα Έλσζε Γηπισκαηνχρσλ Μεραληθψλ Δξγνιεπηψλ Γεκνζίσλ Έξγσλ 
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10 
ΚΔΦΑΛΑΗΟ 10: Υξεκαηννηθνλνκηθή Αλάιπζε & Αμηνιφγεζε ηεο 

Δπέλδπζεο 

 

10.1 ΢ηφρνη Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλάιπζεο θαη Αμηνιφγεζεο ηεο 

Δπέλδπζεο 

΢ην παξφλ θεθάιαην επηρεηξείηαη ε ρξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε θαη ε αμηνιφγεζε ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ην νπνίν πξνηείλεηαη. ΢ηφρνο ηεο αλάιπζεο απηήο είλαη ν 

εληνπηζκφο ησλ ελδερφκελσλ αδπλακηψλ ζε ρξεκαηννηθνλνκηθφ επίπεδν θαη ε 

εθαξκνγή ησλ απαξαίηεησλ βειηηψζεσλ, ψζηε λα αληηζηαζκηζηεί ν επηρεηξεκαηηθφο 

θίλδπλνο. 

΢ε πξψηε θάζε, ε ρξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε πεξηιακβάλεη ηελ εθηίκεζε ησλ 

απαηηνχκελσλ εηζξνψλ, θαζψο θαη ησλ πξνβιεπφκελσλ εθξνψλ πνπ ζπλεπάγνληαη ηεο 

επέλδπζεο. Δλ ζπλερεία, ε κεηαηξνπή ησλ ρξεκαηννηθνλνκηθψλ πφξσλ ζε παξαγσγηθφ 

ελεξγεηηθφ, πνπ αληηζηνηρεί ζηε ρξεκαηνδφηεζε ηεο επέλδπζεο, πεξηιακβάλεη ην 

ζρεδηαζκφ θαηάιιειεο ρξεκαηννηθνλνκηθήο δνκήο, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο ζπλζήθεο 

θάησ απφ ηηο νπνίεο ηα θεθάιαηα ζα κπνξνχζαλ λα δηαηεζνχλ. 

΢ε ηειηθή αλάιπζε, ε αμηνιφγεζε ηεο επέλδπζεο παξέρεη κηα ζπλνιηθή εηθφλα, ψζηε λα 

δηαπηζησζεί θαηά πφζν ην επελδπηηθφ πξφγξακκα είλαη ρξεκαηννηθνλνκηθά εθηθηφ λα 

ελαξκνλίδεηαη κε ην ππάξρνλ επηρεηξεκαηηθφ πεξηβάιινλ, ζηα πιαίζηα ηνπ νπνίνπ 

πξνβιέπεηαη λα πινπνηεζεί. Με ηνλ ηξφπν απηφ, εθηηκάηαη ε βησζηκφηεηα ηνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ θαη θαη‟ επέθηαζε, πξνζδηνξίδεηαη ε ειθπζηηθφηεηα ηεο 

πξνηεηλφκελεο επέλδπζεο γηα θάζε πηζαλφ επελδπηή. 

 

10.2 Αλάιπζε ΢πλνιηθνχ Κφζηνπο Δπέλδπζεο 

Σν ζπλνιηθφ θφζηνο ηεο επέλδπζεο πξνθχπηεη απφ ηελ παξαθάησ ζρέζε: 

Κφζηνο Δπέλδπζεο = Πάγην Δλεξγεηηθφ + Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 
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10.2.1 Πάγην Δλεξγεηηθφ 

Σν Πάγην Δλεξγεηηθφ ηνπ πάξθνπ απνηειείηαη απφ ηηο πάγηεο επελδχζεηο (νηθνδνκηθέο 

εξγαζίεο θαη εμνπιηζκφ πνπ ζα πιαηζηψζνπλ ηηο εγθαηαζηάζεηο) θαη ηηο δαπάλεο 

κειεηψλ. Οη ηειεπηαίεο πεξηιακβάλνπλ ηα έμνδα εθπφλεζεο φισλ ησλ πξνθαηαξθηηθψλ 

κειεηψλ, φπσο κειέηε ζθνπηκφηεηαο, αξρηηεθηνληθέο κειέηεο, πεξηβαιινληηθέο έξεπλεο 

θαη δαπάλεο ινγφηππνπ, πνπ απαηηνχληαη ψζηε λα θηάζεη ην επελδπηηθφ ζρέδην απφ ην 

ζηάδην ηεο κειέηεο ζθνπηκφηεηαο ζην ζηάδην ιεηηνπξγείαο. Σν πάγην ελεξγεηηθφ ηνπ ππφ 

κειέηε πδξνςπραγσγηθνχ πάξθνπ αλαιχεηαη ζηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 

Πίλαθαο 10.1 
Πάγην Δλεξγεηηθφ Δπηρείξεζεο 

ΚΑΣΖΓΟΡΗΑ ΓΑΠΑΝΖ΢ Συνολικό κόστος (σε €)

Κηηξηαθά 6.882.500

Τδξνειεθηξνκεραλνινγηθφο εμνπιηζκφο 900.000

Μεραλνινγηθφο Δμνπιηζκφο 3.250.000

Γηακφξθσζε Υψξσλ 2.160.000

Δμνπιηζκφο ρψξσλ 72.500

Μειέηεο 142.500

Λνηπέο δαπάλεο 5.000

ΣΥΝΟΛΟ 13.412.500

ΠΑΓΗΟ ΔΝΔΡΓΖΣΗΚΟ ΔΠΗΥΔΗΡΖ΢Ζ΢

 

 

10.2.2 Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 

Σν Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο αληηζηνηρεί ζηνπο πφξνπο πνπ ρξεηάδνληαη γηα λα 

ιεηηνπξγήζεη ε κνλάδα (αγνξά εκπνξεπκάησλ, εθνδίσλ, πξψησλ πιψλ θιπ) θαη 

πξνθχπηεη απφ ηελ παξαθάησ ζρέζε: 

Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο = Σξέρνλ Δλεξγεηηθφ – Σξέρνλ Παζεηηθφ 

Όπνπ ην Σξέρνλ Δλεξγεηηθφ ηζνχηαη κε ην άζξνηζκα ησλ απνζεκάησλ, ησλ 

εκπνξεχζηκσλ ρξενγξάθσλ, ησλ πξνπιεξσκέλσλ ζηνηρείσλ, ησλ εηζπξαθηέσλ 

ινγαξηαζκψλ θαη ησλ κεηξεηψλ ελψ Σξέρνλ Παζεηηθφ απνηειείηαη απφ ηνπο 

ινγαξηαζκνχο πιεξσηένπο. 
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΢ην ζεκείν απηφ θξίλεηαη ζθφπηκν λα ππνινγηζηνχλ νη ζπλνιηθέο εηήζηεο απνζβέζεηο ηνπ 

παγίνπ ελεξγεηηθνχ, νη νπνίεο αθνινπζνχλ ηε γξακκηθή (ζηαζεξή) κέζνδν θαηά ηελ 

νπνία ην απνζβεζηέν θφζηνο (ηζνχηαη κε ην ζπλνιηθφ αξρηθφ θφζηνο θηήζεσο, αθνχ 

ζχκθσλα κε ηελ ειιεληθή λνκνζεζία ε ππνιεηκκαηηθή αμία ησλ παγίσλ ζεσξείηαη φηη 

είλαη ίζε κε ην κεδέλ) δηαηξείηαη κε ηνλ αξηζκφ ησλ εηψλ ηεο σθέιηκεο δηάξθεηαο δσήο 

(10 έηε) θαη ην πνζφ πνπ πξνθχπηεη απνηειεί ην εηήζην πνζφ ηεο απφζβεζεο. 

Λακβάλνληαο ππνςε φια ηα παξαπάλσ, παξαηίζεηαη ν αθφινπζνο ηχπνο ππνινγηζκνχ 

ηεο εηήζηαο απφζβεζεο: 

Δηήζηα Απφζβεζε = Αμία Κηήζεο Παγίνπ ΢ηνηρείνπ / Χθέιηκε Εσή 

Αληηθαζηζηψληαο ηηο αληίζηνηρεο ηηκέο ηνπ ηχπνπ, πξνθχπηεη φηη ε εηήζηα απφζβεζε ζα 

είλαη ίζε κε: 

Δηήζηα Απφζβεζε = 13.412.500,00 / 10 = 1.341.250,00€ 

Ο ππνινγηζκφο ησλ αλαγθψλ ηνπ πάξθνπ ζε θαζαξφ θεθάιαην θίλεζεο θαίλεηαη ζηνλ 

πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

Πίλαθαο 10.2 
Τπνινγηζκφο Αλαγθψλ ζε Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 

 

Ι ΣΡΔΥΟΝ ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ

Α ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΔΙ΢ΠΡΑΚΣΔΟΙ

Έζοδα Διαθημίζεων 90 Μέπερ

Β ΑΠΟΘΔΜΑΣΑ

Ενέπγεια 60 Μέπερ

Νεπό 90 Μέπερ

Τποθιμα - Ποηά 5 Μέπερ

Εμποπεύμαηα (Shopping Center) 15 Μέπερ

Γπαθική Ύλη 30 Μέπερ

Ανηαλλακηικά Πιζίναρ 180 Μέπερ

Φημικά Αναλώζιμα (Πιζίναρ, Καθαπιόηηηαρ) 60 Μέπερ

Υδποηλεκηπομηχανολογικά Ανηαλλακηικά 180 Μέπερ

Γ ΜΔΣΡΗΣΑ ΢ΣΟ ΣΑΜΔΙΟ 30 Μέπερ

ΙΙ ΣΡΔΥΟΝ ΠΑΘΗΣΙΚΟ

Α ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΠΛΗΡΧΣΔΟΙ 90 Μέπερ

ΔΛΑΥΙ΢ΣΔ΢ ΑΠΑΙΣΗ΢ΔΙ΢ ΣΡΔΥΟΝΣΟ΢ ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟΤ ΚΑΙ ΠΑΘΗΣΙΚΟΤ
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΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξαηίζεηαη ην εηήζην θφζηνο παξαγσγήο: 
 

Πίλαθαο 10.3 
Δηήζην Κφζηνο Παξαγσγήο 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ 2014

Ρρϊτεσ φλεσ και άλλα εφόδια 360.894,95

Ανκρϊπινο δυναμικό 3.332.832,82

Γενικά Ζξοδα 77.000,00

Ζξοδα μάρκετινγκ 200.000,00

Χρθματοοικονομικά ζξοδα 442.612,50

Αποςβζςεισ 1.341.250,00

΢ΤΝΟΛΟ 5.754.590,27

ΕΣΘ΢ΙΟ ΚΟ΢ΣΟ΢ ΠΑΡΑΓΩΓΘ΢ 2014 (€) 

 
 

 
Βάζεη ινηπφλ ησλ ζηνηρείσλ ησλ πηλάθσλ 10.2 θαη 10.3 πξνθχπηεη θαη ν ηειηθφο 

ππνινγηζκφο ηνπ θεθαιαίνπ θίλεζεο, ν νπνίνο παξαηίζεηαη ζηε ζπλέρεηα: 

 
 

Πίλαθαο 10.4 
Σειηθφο Τπνινγηζκφο Κεθαιαίνπ Κίλεζεο 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΚΟ΢ΣΟ΢ (€)
ΑΡΙΘΜΟ΢ ΗΜΔΡΧΝ 

ΔΛΑΥΙ΢ΣΗ΢ ΚΑΛΤΦΗ΢

΢ΤΝΣΔΛΔ΢ΣΗ΢ 

ΚΤΚΛΟΤ 

ΔΡΓΑ΢ΙΧΝ

ΑΝΑΓΚΔ΢ 

ΠΡΧΣΟΤ ΔΣΟΤ΢ 

(2014) /  (€)

366.137,60

ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΔΙ΢ΠΡΑΚΣΔΟΙ 37.500,00

Ζςοδα Διαφθμίςεων 150.000,00 90 4 37.500,00

27.818,19

Ενζργεια 15.000,00 60 6 2.500,00

Νερό 12.000,00 90 4 3.000,00

Τροφιμα - Ροτά 219.387,45 5 72 3.047,05

Εμπορεφματα (Shopping Center) 46.507,50 15 24 1.937,81

Γραφικι Φλθ 8.000,00 30 12 666,67

Ανταλλακτικά Ριςίνασ 15.000,00 180 2 7.500,00

Χθμικά Αναλϊςιμα (Ριςίνασ, Κακαριότθτασ) 40.000,00 60 6 6.666,67

Υδροθλεκτρομθχανολογικά Ανταλλακτικά 5.000,00 180 2 2.500,00

ΜΔΣΡΗΣΑ ΢ΣΟ ΣΑΜΔΙΟ 3.609.832,82 30 12 300.819,40

90.223,74

ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΠΛΗΡΧΣΔΟΙ 360.894,95 90 4 90.223,74

275.913,86

5.754.590,27

360.894,95

1.341.250,00

442.612,50

3.609.832,82

300.819,40

ΣΕΛΙΚΟ΢ ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΚΕΦΑΛΑΙΟΤ ΚΙΝΘ΢Θ΢ (2014)

ΑΠΑΙΣΟΤΜΔΝΑ ΜΔΣΡΗΣΑ

Ππώηερ Ύλερ και Άλλα Εθόδια

Αποζβέζειρ

Τόκοι

ΣΡΔΥΟΝ ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ

ΑΠΟΘΔΜΑΣΑ

ΣΡΔΥΟΝ ΠΑΘΗΣΙΚΟ

ΚΑΘΑΡΟ ΚΔΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΗ΢Η΢ (Ι-ΙΙ)

΢ΤΝΟΛΙΚΟ ΚΟ΢ΣΟ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΗ΢

Μείον: 
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Όιεο νη επηκέξνπο αλαιχζεηο ηνπ θφζηνπο ηεο επέλδπζεο πνπ πξνεγήζεθαλ, 

επηηξέπνπλ ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο απηήο, ν νπνίνο παξνπζηάδεηαη ζηνλ 

πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 
Πίλαθαο 10.5 

΢πλνιηθφ Κφζηνο Δπέλδπζεο 
 

Α/Α ΠΔΡΗΓΡΑΦΖ ΚΟ΢ΣΟ΢ (€) ΠΟ΢Ο΢ΣΟ (%)

1 Πάγην Δλεξγεηηθφ 13.412.500,00 97,98%

2 Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 275.913,86 2,02%

13.688.413,86 100,00%

΢ΤΝΟΛΗΚΟ ΚΟ΢ΣΟ΢ ΔΠΔΝΓΤ΢Ζ΢

΢ΤΝΟΛΟ  
 
 

Όπψο πξνθχπηεη ινηπφλ απφ ηνπο αλσηέξσ ππνινγηζκνχο, ην ζπλνιηθφ θφζηνο ηεο 

επέλδπζεο αλέξρεηαη ζηα 13.688.413,86€. ΢χκθσλα κάιηζηα κε ηα ζηνηρεία ηνπ 

αλσηέξνπ πίλαθα, ην 97,98% ηνπ θφζηνπο ηεο επέλδπζεο αθνξά ζε πάγηεο επελδχζεηο 

ελψ ην 2,02% ζε θαζαξφ θεθάιαην θίλεζεο. 

 

10.3 Υξεκαηνδφηεζε ηνπ Δπελδπηηθνχ ΢ρεδίνπ 

Όπσο είλαη θπζηθφ, ην ζπλνιηθφ απηφ θφζηνο επέλδπζεο ζα πξέπεη λα θαιπθζεί απφ 

ζπγθεθξηκέλεο πεγέο ρξεκαηνδφηεζεο. Όζνλ αθνξά ζην παξφλ επελδπηηθφ πξφγξακκα, 

απηφ ζα ζηεξηρζεί ζηνλ Αλαπηπμηαθφ Νφκν 3299/2004 ν νπνίνο είλαη ν πξψηνο πνπ 

πξνβιέπεη ηε ρξεκαηνδφηεζε Θεκαηηθψλ Πάξθσλ ζηα νπνία ππάγνληαη θαη ηα 

Τδξνςπραγσγηθά Πάξθα. ΢χκθσλα κε ηνλ παξαπάλσ ην θξάηνο παξέρεη δσξεάλ 

επηρνξήγεζε χςνπο 25% επί ησλ δαπαλψλ πνπ ζρεηίδνληαη κε φιν ην θφζηνο πνπ 

αθνξά κφλν ην πάγην ελεξγεηηθφ. 

 

΢ηα πιαίζηα απηά, ζηνλ παξαθάησ πίλαθα παξαηίζνληαη ηα πνζνζηά θάιπςεο 

ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηκέξνπο θαηεγνξηψλ ηνπ θφζηνπο επέλδπζεο θαζψο θαη ηα 

πνζνζηά ρξεκαηνδφηεζεο ζε ζρέζε κε ην ζπλνιηθφ θφζηνο επέλδπζεο. 
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Πίλαθαο 10.6 
Πεγέο Υξεκαηνδφηεζεο 

 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ

% € % € % €

Ράγιο Ενεργθτικό 25 3.353.125,00 42 5.633.250,00 33 4.426.125,00

Κακαρό Κεφάλαιο Κίνθςθσ 0 0,00 100 275.913,86 0 0,00

΢ΤΝΟΛΟ 3.353.125,00 5.909.163,86 4.426.125,00

Α/Α ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ ΠΟ΢Ο

1 Κρατικι Επιχοριγθςθ 3.353.125,00

2 Μετοχικό Κεφάλαιο 5.909.163,86

3 Τραπεηικόσ Δανειςμόσ 4.426.125,00

΢ΤΝΟΛΟ 13.688.413,86

%

24,50%

43,17%

32,33%

100,00%

ΠΘΓΕ΢ ΧΡΘΜΑΣΟΔΟΣΘ΢Θ΢ ΕΠΕΝΔΤ΢Θ΢

Κρατικι Επιχοριγθςθ Μετοχικό Κεφάλαιο Σραπεηικόσ Δανειςμόσ

ΠΟ΢Ο΢ΣΟ ΧΡΘΜΑΣΟΔΟΣΘ΢Θ΢ ΕΠΙ ΣΟΤ ΢ΤΝΟΛΙΚΟΤ    ΚΟ΢ΣΟΤ΢ 

ΕΠΕΝΔΤ΢Θ΢

 
 

 

Πξνθεηκέλνπ ινηπφλ ε επηρείξεζε λα θαιχςεη ην ζπλνιηθφ θφζηνο επέλδπζεο, ζα πξέπεη 

λα πξνζθχγεη ζε ρξεκαηνδφηεζε απφ ηξίηνπο (δαλεηζκφο), ιακβάλνληαο 

καθξνπξφζεζκν δάλεην χςνπο 4.426.125,00€. Ο ηφθνο ηνπ δαλείνπ απηνχ ππνινγίδεηαη 

βάζεη ηνπ εηήζηνπ ζηαζεξνχ νλνκαζηηθνχ επηηνθίνπ, ην νπνίν ηζνχηαη κε 10%, ελψ ε 

πεξίνδνο απνπιεξσκήο ηνπ δαλείνπ ζα είλαη ίζε κε 20 ρξφληα. Παξαθάησ παξαηίζεηαη ν 

ππνινγηζκφο ηνπ δαλείνπ. 
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10.4 Αλάιπζε ΢πλνιηθνχ Κφζηνπο Παξαγσγήο 

Ζ βησζηκφηεηα, ε επαξθήο ξεπζηφηεηα, ε ηζρπξή αληαγσληζηηθφηεηα θαη ε πςειή 

απνδνηηηηθφηεηα απνηεινχλ βαζηθέο επηδηψμεηο θάζε παξφκνηαο κε ηελ παξνχζα 

επέλδπζεο. ΢ηα πιαίζηα απηά, ε αλάιπζε ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο παξαγσγήο είλαη 

θαζνξηζηηθφο παξάγνληαο γηα ηελ εθηίκεζε ηεο απνδνηηθφηεηαο ηεο ππφ εμέηαζε 

κνλάδαο θαη θαη‟ επέθηαζε ηεο βησζηκφηεηαο ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ. Ο κε επηκειήο 

έιεγρνο ηνπ ζηνηρείνπ απηνχ ελδέρεηαη λα έρεη θαηαζηξνθηθέο ζπλέπεηεο γηα ηελ επεκεξία 

ηεο κειινληηθήο κνλάδαο. 

 

10.4.1 Γηαρξνληθή Δμέιημε Κφζηνπο Παξαγσγήο 

΢ε πξψηε θάζε απαηηείηαη ε εθηίκεζε ηνπ ζπλνιηθνχ θφζηνπο παξαγσγήο ηεο κνλάδαο 

ε νπνία πεξηιακβάλεη ηηο εθηηκήζεηο φισλ ησλ επηκέξνπο ζηνηρείσλ ηνπ θφζηνπο 

παξαγσγήο. ΢ηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί παξνπζηάδεηαη ε δηαρξνληθή εμέιημε ηνπ 

ζπλνιηθνχ θφζηνπο παξαγσγήο γηα φια ηα ππφ εμέηαζε έηε ηνπ ζρεδίνπ. 

 
 

Πίλαθαο 10.8 
Γηαρξνληθή εμέιημε ΢πλνιηθνχ Κφζηνπο Παξαγσγήο (2014–2023) 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Ρρϊτεσ φλεσ και άλλα εφόδια 360.894,95 391.094,45 410.066,94 444.759,92 466.451,31 489.233,30 513.161,58 538.294,69 564.694,20 592.424,82

Ανκρϊπινο δυναμικό 3.332.832,82 3.445.949,47 3.562.989,88 3.684.091,02 3.813.034,20 3.946.490,40 4.084.617,56 4.227.579,18 4.375.544,45 4.528.688,51

Γενικά Ζξοδα 77.000,00 79.990,00 83.096,90 86.325,30 89.778,31 93.369,44 97.104,22 100.988,39 105.027,92 109.229,04

Ζξοδα μάρκετινγκ 200.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00 150.000,00

Χρθματοοικονομικά ζξοδα 442.612,50 434.884,65 426.384,02 417.033,32 406.747,56 395.433,21 382.987,44 369.297,08 354.237,69 337.672,36

Αποςβζςεισ 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00

΢ΤΝΟΛΟ 5.754.590,27 5.843.168,57 5.973.787,73 6.123.459,56 6.267.261,38 6.415.776,36 6.569.120,80 6.727.409,34 6.890.754,26 7.059.264,73

ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΘ ΕΞΕΛΙΞΘ ΢ΤΝΟΛΙΚΟΤ ΚΟ΢ΣΟΤ΢ ΠΑΡΑΓΩΓΘ΢ (2014 - 2023)
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10.4.2 Τπνινγηζκφο Αλαγθψλ ζε Καζαξφ Κεθάιαην Κίλεζεο 

Δθφζνλ νη αλάγθεο ηεο κνλάδαο ζε θαζαξφ θεθάιαην θίλεζεο απνηεινχλ θαη απηέο κε ηε 

ζεηξά ηνπο θαζνξηζηηθφ παξάγνληα γηα ηε βησζηκφηεηα ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, δελ 

αξθεί ε εθηίκεζε ηνπο κφλν γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ηεο επηρείξεζεο. Χο εθ 

ηνχηνπ, ν ππνινγηζκφο ησλ απαηηήζεσλ ηεο κνλάδαο ζε θαζαξφ θεθάιαην θίλεζεο γηα 

φια ηα εμεηαδφκελα έηε θξίλεηαη απαξαίηεηνο. 

Πίλαθαο 10.9 
Γηαρξνληθή Δμέιημε Απαηηήζεσλ ζε Κεθάιαην Κίλεζεο (2014-2023) 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Ι ΣΡΔΥΟΝ ΔΝΔΡΓΗΣΙΚΟ 366.137,60 376.609,97 391.773,41 408.341,21 425.617,37 441.201,07 457.393,37 474.218,97 474.218,97 509.874,06

Α ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΔΙ΢ΠΡΑΚΣΔΟΙ 37.500,00 41.250,00 45.375,00 49.912,50 54.903,75 57.758,75 60.762,20 63.921,83 63.921,83 70.742,55

Ζςοδα Διαφθμίςεων 37.500,00 41.250,00 45.375,00 49.912,50 54.903,75 57.758,75 60.762,20 63.921,83 63.921,83 70.742,55

Β ΑΠΟΘΔΜΑΣΑ 27.818,19 29.031,68 30.057,85 31.727,35 32.979,25 34.287,34 35.654,36 37.083,17 37.083,17 40.138,38

Ενζργεια 2.500,00 2.600,00 2.704,00 2.812,16 2.924,65 3.041,63 3.163,30 3.289,83 3.289,83 3.558,28

Νερό 3.000,00 3.090,00 3.182,70 3.278,18 3.376,53 3.477,82 3.582,16 3.689,62 3.689,62 3.914,32

Τροφιμα - Ροτά 3.047,05 3.351,75 3.526,04 3.878,65 4.080,34 4.292,52 4.515,73 4.750,54 4.750,54 5.257,45

Εμπορεφματα (Shopping Center) 1.937,81 2.131,59 2.242,44 2.466,68 2.594,95 2.729,88 2.871,84 3.021,17 3.021,17 3.343,55

Γραφικι Φλθ 666,67 683,33 700,42 717,93 735,88 754,27 773,13 792,46 792,46 832,58

Ανταλλακτικά Ριςίνασ 7.500,00 7.650,00 7.803,00 7.959,06 8.118,24 8.280,61 8.446,22 8.615,14 8.615,14 8.963,19

Χθμικά Αναλϊςιμα (Ριςίνασ, Κακαριότθτασ) 6.666,67 6.975,00 7.298,25 7.637,15 7.992,48 8.365,04 8.755,69 9.165,32 9.165,32 10.045,33

Υδροθλεκτρομθχανολογικά Ανταλλακτικά 2.500,00 2.550,00 2.601,00 2.977,54 3.156,19 3.345,56 3.546,30 3.759,08 3.759,08 4.223,70

Γ ΜΔΣΡΗΣΑ ΢ΣΟ ΣΑΜΔΙΟ 300.819,40 306.328,29 316.340,56 326.701,36 337.734,38 349.154,99 360.976,82 373.213,96 373.213,96 398.993,13

ΙΙ ΣΡΔΥΟΝ ΠΑΘΗΣΙΚΟ 90.223,74 97.773,61 102.516,73 111.189,98 116.612,83 122.308,33 128.290,40 134.573,67 134.573,67 148.106,20

Α ΛΟΓΑΡΙΑΜΟΙ ΠΛΗΡΧΣΔΟΙ 90.223,74 97.773,61 102.516,73 111.189,98 116.612,83 122.308,33 128.290,40 134.573,67 134.573,67 148.106,20

ΙΙΙ ΚΑΘΑΡΟ ΚΔΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΗ΢Η΢ (Ι-ΙΙ) 275.913,86 278.836,36 289.256,68 297.151,23 309.004,55 318.892,75 329.102,98 339.645,29 339.645,29 361.767,86

ΙV ΢ΤΝΟΛΙΚΟ ΚΟ΢ΣΟ΢ ΠΑΡΑΓΧΓΗ΢ 5.754.590,27 5.843.168,57 5.973.787,73 6.123.459,56 6.267.261,38 6.415.776,36 6.569.120,80 6.727.409,34 6.727.409,34 7.059.264,73

Μείον: 

Ππώηερ Ύλερ και Άλλα Εθόδια 360.894,95 391.094,45 410.066,94 444.759,92 466.451,31 489.233,30 513.161,58 538.294,69 538.294,69 592.424,82

Αποζβέζειρ 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00 1.341.250,00

Τόκοι 442.612,50 434.884,65 426.384,02 417.033,32 406.747,56 395.433,21 382.987,44 369.297,08 369.297,08 337.672,36

3.609.832,82 3.675.939,47 3.796.086,78 3.920.416,31 4.052.812,51 4.189.859,84 4.331.721,78 4.478.567,56 4.478.567,56 4.787.917,54

V ΑΠΑΙΣΟΤΜΔΝΑ ΜΔΣΡΗΣΑ 300.819,40 306.328,29 316.340,56 326.701,36 337.734,38 349.154,99 360.976,82 373.213,96 373.213,96 398.993,13

ETH

ΔΙΑΧΡΟΝΙΚΘ ΕΞΕΛΙΞΘ ΑΠΑΙΣΘ΢ΕΩΝ ΢Ε ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΚΙΝΘ΢Θ΢ (2014-2018)

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ

 

 

10.5 Αλάιπζε Λνγηζηηθψλ Καηαζηάζεσλ 

Πξνθεηκέλνπ λα ιάβεη ρψξα ε ρξεκαηννηθνλνκηθή αλάιπζε ελφο πξνηεηλφκελνπ 

επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, θξίλεηαη απαξαίηεηε ε παξνπζίαζε θάπνησλ βαζηθψλ ινγηζηηθψλ 

θαηαζηάζεσλ. Όπσο είλαη ινηπφλ θαηαλνεηφ, ε ζχληαμε ησλ ινγηζηηθψλ θαηαζηάζεσλ 

ηεο Hellenic Aqua Α.Δ. ε νπνία ζα παξνπζηαζηεί ζηε ζπλέρεηα, ζπληζηά βαζηθφ εξγαιείν 
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αμηνιφγεζεο θάζε πξνηεηλφκελεο επέλδπζεο θαζψο παξέρεη κηα ζαθή εηθφλα ηφζν ηεο 

δνκήο ηεο ρξεκαηνδφηεζεο,φζν θαη ηνπ θφζηνπο θεθαιαίνπ ηεο κειινληηθήο εηαηξείαο. 

 

10.5.1 Καηάζηαζε Απνηειεζκάησλ Υξήζεσο 

Ζ θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ ρξήζεσο είλαη ε ινγηζηηθή θαηάζηαζε ε νπνία εκθαλίδεη ην 

απνηέιεζκα ην νπνίν πέηπρε κηα νηθνλνκηθή κνλάδα θαηά ηε δηάξθεηα κηαο πεξηφδνπ. Πην 

ζπγθεθξηκέλα, ε θαηάζηαζε απνηειεζκάησλ ρξήζεσο ρξεζηκνπνηείηαη γηα λα 

ππνινγηζηεί ην θαζαξφ εηζφδεκα (θαζαξφ θέξδνο) ή ειιεηκκα (δεκία) ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ, φπσο απηφ δηακνξθψλεηαη αλά έηνο. Βάζεη ησλ ζηνηρέησλ απηψλ, νη 

πξνβιεπφκελεο θαηαζηάζεηο απνηειεζκάησλ ρξήζεσο γηα φια ππφ εμέηαζε έηε ηεο ππφ 

ίδξπζε κνλάδαο,παξαηείζεληαη ζηελ αθφινπζε θάζεηε δηάηαμε. 

 

Πίλαθαο 10.10 
Πξνβιεπφκελεο Καηαζηάζεηο Απνηειεζκάησλ Υξήζεσο (2014-2023) 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Κφκλοσ Εργαςιϊν (Ρωλιςεισ) 6.004.062,50 6.604.468,75 6.955.821,13 7.651.403,24 8.058.859,41 8.477.920,09 8.918.771,94 9.382.548,08 9.870.440,58 10.383.703,49

Μείον:

Κόςτοσ Ρωλιςεων 5.754.590,27 5.843.168,57 5.973.787,73 6.123.459,56 6.267.261,38 6.415.776,36 6.569.120,80 6.727.409,34 6.890.754,26 7.059.264,73Μικτό ι Φορολογθτζο  

Κζρδοσ 249.472,23 761.300,18 982.033,39 1.527.943,68 1.791.598,03 2.062.143,74 2.349.651,14 2.655.138,74 2.979.686,32 3.324.438,76

Φόροσ Ειςοδιματοσ 25% 62.368,06 190.325,05 245.508,35 381.985,92 447.899,51 515.535,93 587.412,78 663.784,69 744.921,58 831.109,69

Κακαρό Κζρδοσ 187.104,17 570.975,14 736.525,05 1.145.957,76 1.343.698,52 1.546.607,80 1.762.238,35 1.991.354,06 2.234.764,74 2.493.329,07

ΖΣΘ

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΕ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢ΕΙ΢ ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΩΝ ΧΡΘ΢ΕΩ΢ (2014 - 2023) ΢Ε €

 

 

10.5.2 Πίλαθαο Υξεκαηηθψλ Ρνψλ 

Γηα ηνπο ζθνπνχο ηεο παξνχζαο κειέηεο ζεσξείηαη εμαηξεηηθά ρξήζηκε θαη ε θαηαζθεπή 

ελφο πίλαθα ρξεκαηηθψλ ξνψλ ν νπίνο λα πεξηγξάθεη ηηο κεηαβνιέο ηφζν ησλ κφληκσλ 

θεθαιαίσλ (απμήζεηο θεθαιαίσλ θαη απνζεκαηηθψλ), φζν θαη ησλ πξνζσξηλψλ ή 

κεηαβιεηψλ θεθαιαίσλ (βξαρπρξφληεο ππνρξεψζεηο θαη ηξαπεδηθά δάλεηα), 

δηεπθνιχλνληαο έηζη ην ρξεκαηνδνηηθφ πξνγξακκαηηζκφ ηνπ ζρεδίνπ/ ΢ηα πιαίζηα απηά, 

νη πξνβιεπφκελεο ρξεκαηηθέο ξνέο ηεο επηρείξεζεο γηα φια ηα ππφ εμέηαζε έηε 

παξαηίζεληαη ζηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 
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Πίλαθαο 10.11 
Πξνβιεπφκελνη Πίλαθεο Υξεκαηηθψλ Ρνψλ (2014 – 2023) 

2009-2013     

Καταςκευαςτικι 

Περίοδοσ

2014   Εταιρικι 

Χριςθ

2015     

Εταιρικι 

Χριςθ

2016 Εταιρικι 

Χριςθ

2017 Εταιρικι 

Χριςθ

2018 Εταιρικι 

Χριςθ

2019 Εταιρικι 

Χριςθ

2020 Εταιρικι 

Χριςθ

2021 Εταιρικι 

Χριςθ

2022 Εταιρικι 

Χριςθ

2023 Εταιρικι 

Χριςθ

Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€) Ποςό (€)

Α. ΧΡΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΙ΢ΡΟΕ΢ 13.688.413,86 6.004.062,50 6.604.468,75 6.955.821,13 7.651.403,24 8.058.859,41 8.477.920,09 8.918.771,94 9.382.548,08 9.870.440,58 10.383.703,49

1.

Σφνολο Χρθματικϊν Ρόρων 

(Κεφαλαια, 

Χρθματοδοτιςεισ) 13.688.413,86 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Ζςοδα Από Ρωλιςεισ 0,00 6.004.062,50 6.604.468,75 6.955.821,13 7.651.403,24 8.058.859,41 8.477.920,09 8.918.771,94 9.382.548,08 9.870.440,58 10.383.703,49

Β. ΧΡΘΜΑΣΙΚΕ΢ ΕΚΡΟΕ΢ 13.412.500,00 4.674.604,52 5.148.383,78 5.450.294,32 6.011.925,68 6.360.458,35 6.719.815,13 7.097.642,06 7.494.918,06 7.912.676,21 8.352.006,93

1. Σφνολο Ραγίου Ενεργθτικοφ 13.412.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Κόςτοσ Λειτουργίασ 0,00 3.970.727,77 4.067.033,91 4.206.153,71 4.365.176,24 4.519.263,82 4.679.093,14 4.844.883,36 5.016.862,26 5.195.266,57 5.380.342,36

3. Φόροσ Ειςοδιματοσ 0,00 62.368,06 190.325,05 245.508,35 381.985,92 447.899,51 515.535,93 587.412,78 663.784,69 744.921,58 831.109,69

4. Τοκοχρεολφςια 0,00 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98 519.890,98

5. Τακτικό Αποκεματικό 0,00 9.355,21 28.548,76 36.826,25 57.297,89 67.184,93 77.330,39 88.111,92 99.567,70 111.738,24 124.666,45

6. Μερίςματα 0,00 112.262,50 342.585,08 441.915,03 687.574,66 806.219,11 927.964,68 1.057.343,01 1.194.812,43 1.340.858,84 1.495.997,44

Γ. ΠΛΕΟΝΑ΢ΜΑ (Α-Β) 275.913,86 1.329.457,98 1.456.084,97 1.505.526,80 1.639.477,56 1.698.401,06 1.758.104,96 1.821.129,88 1.887.630,02 1.957.764,37 2.031.696,56

Δ.

΢Τ΢΢ΩΡΕΤΜΕΝΟ              

ΣΑΜΕΙΑΚΟ ΤΠΟΛΟΙΠΟ 275.913,86 1.605.371,84 3.061.456,81 4.566.983,61 6.206.461,16 7.904.862,22 9.662.967,19 11.484.097,07 13.371.727,09 15.329.491,46 17.361.188,02

Περιγραφι

ΠΡΟΒΛΕΠΟΜΕΝΟΙ ΠΙΝΑΚΕ΢ ΧΡΘΜΑΣΙΚΩΝ ΡΟΩΝ

 

 

10.6 Υξεκαηννηθνλνκηθή Αμηνιφγεζε Δπέλδπζεο 

10.6.1 Μέζνδνο Δπαλείζπξαμεο ηνπ Κφζηνπο Δπέλδπζεο 

Ζ κέζνδνο επαλείζπξαμεο ηνπ θφζηνπο ηεο επέλδπζεο δίλεη ηνλ αξηζκφ ησλ 

εηψλ πνπ απαηηνχληαη γηα λα επαλεηζπξαρζεί ην θφζηνο ηνπ θεθαιαίνπ ηεο 

αξρηθήο επέλδπζεο, κέζσ ησλ θαζαξψλ ηακεηαθψλ ξνψλ ηνπ πξνγξάκκαηνο.  

Καζαξή Σακεηαθή Ρνή = Σακεηαθέο Δηζξνέο – Σακεηαθέο Δθξνέο 

ή 

Καζαξή Σακεηαθή Ρνή = Καζαξά Κέξδε + Απνζβέζεηο 

 

Όπνπ νη ηακεηαθέο εηζξνέο πεξηιακβάλνπλ ηα δηάθνξα νθέιε πνπ πξνζδνθφληαη 

απφ ηελ επέλδπζε (πσιήζεηο), ελψ ζηηο ηακεηαθέο εθξνέο πεξηιακβάλεηαη θάζε 
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ηακεηαθή εθξνή πνπ πξαγκαηνπνηείηαη θαηά ηε δηάξθεηα δσήο ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ. Θα πξέπεη σζηφζν λα ζεκεησζεί φηη νη ρξεσζηηθνί ηφθνη ηνπ δαλείνπ 

πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζηε ρξεκαηνδφηεζε δε ζπλππνινγίδνληαη ζηηο ηακεηαθέο 

εθξνέο, θαζψο έρνπλ ήδε ζπκπεξηιεθζεί ζην ζπληειεζηή πξνεμφθιεζεο. 

Αθνινπζνχλ νη πίλαθεο ππνινγηζκνχ ησλ θαζαξψλ θεξδψλ θαη ησλ θαζαξψλ 

ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο επηρείξεζεο, φπσο πξνβιέπεηαη λα δηακνξθσζνχλ θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο εμεηαδφκελεο πεξηφδνπ. 

Πίλαθαο 10.12 

Τπνινγηζκφο Καζαξψλ Κεξδψλ Δπηρείξεζεο – Άλεπ Σφθσλ (2014 – 2023) ζε € 

ΖΣΟ΢ ΠΩΛΘ΢ΕΙ΢

ΚΟ΢ΣΟ΢ 

ΠΑΡΑΓΩΓΘ΢ ΣΟΚΟΙ

ΚΕΡΔΘ ΠΡΟ 

ΦΟΡΩΝ ΦΟΡΟ΢ ΚΑΘΑΡΑ ΚΕΡΔΘ

2014 6.004.062,50 5.754.590,27 442.612,50 692.084,73 173.021,18 519.063,55

2015 6.604.468,75 5.843.168,57 434.884,65 1.196.184,84 299.046,21 897.138,63

2016 6.955.821,13 5.973.787,73 426.384,02 1.408.417,41 352.104,35 1.056.313,06

2017 7.651.403,24 6.123.459,56 417.033,32 1.944.977,00 486.244,25 1.458.732,75

2018 8.058.859,41 6.267.261,38 406.747,56 2.198.345,59 549.586,40 1.648.759,19

2019 8.058.859,41 6.415.776,36 395.433,21 2.038.516,26 509.629,07 1.528.887,20

2020 8.477.920,09 6.569.120,80 382.987,44 2.291.786,73 572.946,68 1.718.840,05

2021 9.382.548,08 6.727.409,34 369.297,08 3.024.435,82 756.108,96 2.268.326,87

2022 9.870.440,58 6.890.754,26 354.237,69 3.333.924,01 833.481,00 2.500.443,01

2023 10.383.703,49 7.059.264,73 337.672,36 3.662.111,13 915.527,78 2.746.583,35

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΚΑΘΑΡΩΝ ΚΕΡΔΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢Θ΢ ΑΝΕΤ ΣΟΚΩΝ (2014 - 2023) ΢Ε €

 

 
Πίλαθαο 10.13 

Τπνινγηζκφο Καζαξψλ Σακεηαθψλ Ρνψλ Δπηρείξεζεο (2014 -2023) ζε € 

ΕΣΟ΢ ΚΑΘΑΡΑ ΚΕΡΔΘ

ΠΡΟ΢ΘΕΣΘ 

ΑΠΟ΢ΒΕ΢Θ ΚΣΡ ΑΘΡΟΙ΢ΣΙΚΘ ΚΣΡ

2014 519.063,55 1.341.250,00 1.860.313,55 1.860.313,55

2015 897.138,63 1.341.250,00 2.238.388,63 4.098.702,17

2016 1.056.313,06 1.341.250,00 2.397.563,06 6.496.265,24

2017 1.458.732,75 1.341.250,00 2.799.982,75 9.296.247,99

2018 1.648.759,19 1.341.250,00 2.990.009,19 12.286.257,18

2019 1.528.887,20 1.341.250,00 2.870.137,20 15.156.394,37

2020 1.718.840,05 1.341.250,00 3.060.090,05 18.216.484,42

2021 2.268.326,87 1.341.250,00 3.609.576,87 21.826.061,29

2022 2.500.443,01 1.341.250,00 3.841.693,01 25.667.754,30

2023 2.746.583,35 1.341.250,00 4.087.833,35 29.755.587,65

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΚΑΘΑΡΩΝ ΣΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΘ΢Θ΢ (2014 - 2023) ΢Ε €
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Όπσο ινηπφλ πξνθχπηεη απφ ηνλ παξαπάλσ πίλαθα, ε πεξίνδνο επαλείζπξαμεο ηνπ 

θφζηνπο ηεο επέλδπζεο ζα είλαη 5 ρξφληα θαη 11 κήλεο. Πην ζπγθεθξηκέλα ηα 

12.286.257,18€  απφ ηα 13.688.413,86€ ηεο επέλδπζεο ζα επαλεηζπξαρζνχλ θαηά ην 

πέκπην έηνο δσήο ηεο επέλδπζεο θαη ηα ππφινηπα 1.402.156.68€ θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ 

έθηνπ έηνπο. ΢πλεπψο, βάζεη ηεο κεζφδνπ επαλείζπξαμεο ηνπ θφζηνπο, ε παξνχζα 

επέλδπζε θξίλεηαη ηδηαίηεξα ειθπζηηθή. 

 

10.6.2 Μέζνδνο Απινχ ΢πληειεζηή Απφδνζεο Κεθαιαίνπ 

Ο απιφο ζπληειεζηήο απφδνζεο εθθξάδεη ηε ζρέζε κεηαμχ ηνπ εηήζηνπ θαζαξνχ 

θέξδνπο ηεο επηρείξεζεο (κεηά ηηο απνζβέζεηο, ηνπο ηφθνπο θαη ηνπο θφξνπο) πξνο ην 

επελδπφκελν θεθάιαην. ΢ηελ πεξίπησζε επελδχζεσλ φπσο είλαη ε παξνχζα, είζηζηαη λα 

ρξεζηκνπνηνχληαη νη αθφινπζνη δχν ζπληειεζηέο απφδνζεο: 

α)  Ο ζπληειεζηήο γηα ηελ απφδνζε επί ηνπ ζπλνιηθνχ απαζρνινχκελνπ θεθαιαίνπ 

β) Ο ζπληειεζηήο γηα ηελ απφδνζε επί ηνπ επελδπφκελνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ. 

΢χκθσλα ινηπφλ κε ην ζπληειεζηή (ξπζκφ) απφδνζεο επί ηνπ ζπλνιηθνχ θεθαιαίνπ ηεο 

επέλδπζεο, ηζρχεη ν αθφινπζνο ηχπνο: 

Α΢Α(%) = (Καζαξφ Κέξδνο + Σφθνη) x 100 / ΢πλνιηθφ Κεθάιαην 

Αληίζηνηρα, ν ζπληειεζηήο (ξπζκφο) απφδνζεο επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ηεο 

επέλδπζεο ππνινγίδεηαη βάζεη ηνπ αθφινπζνπ ηχπνπ: 

Α΢ΑΜ(%) = Καζαξφ Κέξδνο x 100 / Μεηνρηθφ Κεθάιαην 

΢ην ζεκείν απηφ πξέπεη λα ηνληζηεί φηη γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηή απφδνζεο 

επί ηνπ ζπλνιηθνχ θεθαιαίνπ πξναπαηηείηαη ν ππνινγηζκφο ησλ θαζαξψλ θεξδψλ ζπλ 

ηνπο ηφθνπο. Δλ ζπλερεία, παξαηίζεληαη νη αληίζηνηρνη πίλαθεο ππνινγηζκνχ ησλ 

θαζαξψλ θεξδψλ (ζπλ ηνπο ηφθνπο) θαη ησλ ζπληειεζηψλ απφδνζεο θεθαιαίνπ. 
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Πίλαθαο 10.14 
Τπνινγηζκφο Καζαξψλ Κεξδψλ ζπλ Σφθνπο (€) 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Κακαρά 

Κζρδθ 187.104,17 570.975,14 736.525,05 1.145.957,76 1.343.698,52 1.546.607,80 1.762.238,35 1.991.354,06 2.234.764,74 2.493.329,07

Τόκοι 442.612,50 434.884,65 426.384,02 417.033,32 406.747,56 395.433,21 382.987,44 369.297,08 354.237,69 337.672,36

΢φνολο 629.716,67 1.005.859,79 1.162.909,07 1.562.991,08 1.750.446,08 1.942.041,02 2.145.225,79 2.360.651,14 2.589.002,43 2.831.001,44

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΚΑΘΑΡΩΝ ΚΕΡΔΩΝ ΢ΤΝ ΣΟΚΟΤ΢ (2014 - 2023) ΢Ε €

 

 

 

Πίλαθαο 10.15 
Τπνινγηζκφο ΢πληειεζηψλ Απφδνζεο Κεθαιαίνπ (€) 

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Κακαρό 

Κζρδοσ 629.716,67 1.005.859,79 1.162.909,07 1.562.991,08 1.750.446,08 1.942.041,02 2.145.225,79 2.360.651,14 2.589.002,43 2.831.001,44

Κεφάλαιο

ΑΣΑ(%) 4,60 7,35 8,50 11,42 12,79 14,19 15,67 17,25 18,91 20,68

Κακαρό 

Κζρδοσ 187.104,17 570.975,14 736.525,05 1.145.957,76 1.343.698,52 1.546.607,80 1.762.238,35 1.991.354,06 2.234.764,74 2.493.329,07

Μετοχικό 

Κεφάλαιο

ΑΣΑΜ(%) 3,17 9,66 12,46 19,39 22,74 26,17 29,82 33,70 37,82 42,19

13.688.413,86

5.909.163,86

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΩΝ ΑΠΟΔΟ΢Θ΢ ΚΕΦΑΛΑΙΟΤ (2014 - 2023) ΢Ε €

 

 

Όπσο ινηπφλ δηαπηζηψλεηαη, ν απιφο ζπληειεζηήο απφδνζεο είλαη  ηθαλνπνηεηηθφο ηφζν 

γηα ην ζπλνιηθφ θεθάιαην, φζν θαη γηα ηα ίδηα θεθάιαηα ηεο επηρείξεζεο. Απμεκέλν 

κάιηζηα ελδηαθέξνλ παξνπζηάδεη ν ν ξπζκφο απφδνζεο επί ηνπ κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ ν 

νπνίνο ζεκεηψλεη ζεκαληηθφ ξπζκφ αχμεζεο, παξάγνληαο πνπ θαζηζηά ηελ επέλδπζε 

πνιχ ειθπζηηθή. 

10.6.3 Μέζνδνο Καζαξήο παξνχζαο Αμίαο 

΢χκθσλα κε ηε κέζνδν ηεο θαζαξήο παξνχζαο αμίαο, φιεο νη θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο 

πξνεμνθινχληαη ζην παξφλ (ρξφλνο 0), κε ζπληειεζηή πξνεμφθιεζεο ηελ ειάρηζηε 

απνδεθηή απφδνζε (κέζν ζηαζκηθφ θφζηνο θεθαιαίνπ).  

Όηαλ ε θαζαξε παξνχζα αμία ε νπνία εθθξάδεηαη σο ην άζξνηζκα ησλ παξνπζψλ αμηψλ 

φισλ ησλ θαζαξψλ ηακεηαθψλ ξνψλ κείνλ ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο, είλαη ηνπιάρηζηνλ 

ίζε ή κεγαιχηεξε απφ ην κεδέλ, ε πξφηαζε ηεο επέλδπζεο ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηή. 
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Λακβάλνληαο ππφςε φια ηα αλσηέξσ πξνθχπηεη ν αθφινπζνο πίλαθαο ππνινγηζκνχ 

ηεο θαζαξήο παξνχζαο αμίαο, φπνπ ρξεζηκνπνηείηαη ν αλακελφκελνο ζπληειεζηήο 

πξνεμφθιεζεο (ζχκθσλα  κε ηηο ηζρχνπζεο ηξαπεδηθέο ζπλζήθεο) ν νπνίνο ηζνχηαη κε 

12%. 

Πίλαθαο 10.16 
Τπνινγηζκφο Παξνχζαο Αμίαο (€) 

ΖΣΟ΢ ΚΣΡ ΢ΠΑ14% ΠΑΡΟΤ΢Α ΑΞΙΑ ΑΘΡΟΙ΢ΣΙΚΘ ΠΑ

2014 1.860.313,55 0,8772 1.631.867,04 1.631.867,04

2015 2.238.388,63 0,7695 1.722.440,05 3.354.307,09

2016 2.397.563,06 0,675 1.618.355,07 4.972.662,16

2017 2.799.982,75 0,5921 1.657.869,79 6.630.531,95

2018 2.990.009,19 0,5194 1.553.010,77 8.183.542,72

2019 2.870.137,20 0,4556 1.307.634,51 9.491.177,23

2020 3.060.090,05 0,3996 1.222.811,98 10.713.989,21

2021 3.609.576,87 0,3506 1.265.517,65 11.979.506,86

2022 3.841.693,01 0,3075 1.181.320,60 13.160.827,46

2023 4.087.833,35 0,2697 1.102.488,65 14.263.316,11

14.263.316,11Συνολικι Ραροφςα Αξία

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΠΑΡΟΤ΢Α΢ ΑΞΙΑ΢ ΢Ε €

 

 

Όπσο πξνθχπηεη απφ ηνλ παξαπάλσ πίλαθα:  

ΚΠΑ = ΢πλνιηθή ΠΑ – ΚΔ => ΚΠΑ = 14.263.316,11-13.688.413,86 => 

ΚΠΑ= 574.908,26€ >0 

Δθφζνλ ε θαζαξή παξνχζα αμία είλαη ζεηηθή, ε απνδνηηθφηεηα ησλ ηακεηαθψλ ξνψλ ηεο 

επηρείξεζεο εκθαλίδεηαη πςειφηεξε απφ ηελ ειάρηζηε απνδεθηή απφδνζε (14%). 

Δπνκέλσο, ην παξφλ επελδπηηθφ ζρέδην εκθαλίδεηαη ηδηαίηεξα ειθπζηηθφ θαη σο εθ 

ηνχηνπ, ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηφ. 

Παξάιιεια παξαηεξείηαη φηη ζχκθσλα κε ηελ παξνχζα αμία ε επαλείζπξαμε ηνπ 

θφζηνπο επέλδπζεο γίλεηαη ζε ελληά (9) ρξφληα θαη έληεθα (11) κήλεο. 
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10.6.4 Μέζνδνο Δζσηεξηθνχ ΢πληειεζηή Απφδνζεο 

Ο εζσηεξηθφο ζπληειεζηήο απφδνζεο εθθξάδεη ην επηηφθην ζην νπνίν κεδελίδεηαη ε 

θαζαξή παξνχζα αμία. Πην ζπγθεθξηκέλα, ε κέζνδνο αμηνιφγεζεο ε νπνία ζηεξίδεηαη 

ζηνλ εζσηεξηθν ζπληειεζηή απφδνζεο αλαθέξεηαη ζην επηηφθην εθείλν ζην νπνίν ε 

παξνχζα αμία ησλ ηακεηαθψλ εηζξνψλ ηεο επηρείξεζεο ηζνχηαη κε ηελ παξνχζα αμία ησλ 

ηακεηαθψλ εηζξνψλ ηεο επηρείξεζεο ηζνχηαη κε ηελ παξνχζα αμία ησλ ηακεηαθψλ ηεο 

εθξνψλ.  

Πξνθεηκέλνπ λα ππνινγηζηεί ν εζσηεξηθφο ζπληειεζηήο απφδνζεο, αθνινπζείηαη ε εμήο 

δηαδηθαζία: 

1. Τπνινγίδνληαη νη ζρεηηθέο θαζαξέο ηακεηαθέο ξνέο ηεο επηρείξεζεο. 

2. Γίλεηαη ε πξνεμφθιεζε ησλ θαζαξψλ ηακεηαθψλ ξνψλ ζην παξφλ, φρη 

κφλν κε ην πξναλαθεξζέλ επηηφθην ηεο αγνξάο θεθαιαίσλ (12%), αιιά 

θαη κε άιια επηηφθηα. 

3. Δληνπίδεηαη ν αθξηβήο εζσηεξηθφο ζπληειεζηήο απφδνζεο βάζεη ηνπ 

αθφινπζνπ ηχπνπ: 

IRR=IRR1 + [ΘΚΠΑ x (IRR2-IRR1) / ΘΚΠΑ+ΑΚΠΑ] 

 

Όπνπ  ΘΚΠΑ = ε ζεηηθή ΚΠΑ (ζην ρακειφηεξν επηηφθην πξνεμφθιεζεο) 

 ΑΚΠΑ = ε αξλεηηθή ΚΠΑ (ζην πςειφηεξν επηηφθην πξνεμφθιεζεο) 

Βάζεη φισλ απηψλ, θαηαζθεπάδεηαη ν αθφινπζνο πίλαθαο εθηίκεζεο ηνπ εζσηεξηθνχ 

ζπληειεζηή απφδνζεο, ρξεζηκνπνηψληαο ηξία ελαιιαθηηθά επηηφθηα πξνεμφθιεζεο 

θεθαιαίνπ. 
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Πίλαθαο 10.17 
Τπνινγηζκφο Παξνχζαο Αμίαο (€) 

ΖΣΟ΢ ΚΣΡ ΢ΠΑ10% (1) ΢ΠΑ14% (2) ΢ΠΑ16% (3) ΠΑΡΟΤ΢Α ΑΞΙΑ (1) ΠΑΡΟΤ΢Α ΑΞΙΑ (2) ΠΑΡΟΤ΢Α ΑΞΙΑ (3)

2014 1.860.313,55 0,9091 0,8772 0,8621 1.691.211,05 1.631.867,04 1.603.776,31

2015 2.238.388,63 0,8264 0,7695 0,7432 1.849.804,36 1.722.440,05 1.663.570,43

2016 2.397.563,06 0,7513 0,675 0,6407 1.801.289,13 1.618.355,07 1.536.118,65

2017 2.799.982,75 0,683 0,5921 0,5523 1.912.388,22 1.657.869,79 1.546.430,47

2018 2.990.009,19 0,6209 0,5194 0,4761 1.856.496,71 1.553.010,77 1.423.543,38

2019 2.870.137,20 0,5645 0,4556 0,4104 1.620.192,45 1.307.634,51 1.177.904,31

2020 3.060.090,05 0,5132 0,3996 0,3538 1.570.438,21 1.222.811,98 1.082.659,86

2021 3.609.576,87 0,4665 0,3506 0,305 1.683.867,61 1.265.517,65 1.100.920,94

2022 3.841.693,01 0,4241 0,3075 0,263 1.629.262,01 1.181.320,60 1.010.365,26

2023 4.087.833,35 0,3855 0,2697 0,2267 1.575.859,75 1.102.488,65 926.711,82

17.190.809,49 14.263.316,11 13.072.001,43΢υνολικι Παροφςα Αξία

ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΠΑΡΟΤ΢Α΢ ΑΞΙΑ΢ ΢Ε €

 

 

Γηα IRR1 = 14% => ΚΠΑ=14.263.316,11 - 13.688.413,86 = 574.902,26 > 0 θαη 

ΘΚΠΑ=574902,26  

Γηα IRR2 = 20% => ΚΠΑ = 11.103.695,31 - 13.688.413,86 = -616.412,43 < 0 θαη 

ΑΚΠΑ=(616.412,43) 

IRR = 14% + [574.902,26 * (16%-14%) / 574.902,26 + 616.412,43] = 14,9% 

Δπνκέλσο ην επηηφθην ηεο ηάμεο ηνπ 14,9% αληαλαθιά ην πςειφηεξν επηηφθην πνπ ζα 

κπνξνχζε λα θαιχςεη ν επελδπηήο, δίρσο λα ππάξρεη θαλέλαο θίλδπλνο απψιεηαο ησλ 

επελδπφκελσλ θεθαιαίσλ. Βάζεη απηνχ, ν αληίζηνηρνο εζσηεξηθφο ζπληειεζηήο 

απφδνζεο ζα πξέπεη λα ζεσξείηαη ηθαλνπνηεηηθφο, αλ ιεθζεί ππφςε φηη ηα ζεκεξηλά 

επηηφθηα θπκαίλνληαη κεηαμχ 10% - 12%. Όπσο γίλεηαη ινηπφλ εκθαλέο, ε πξνηεηλφκελε 

επέλδπζε ζα πξέπεη λα γίλεη απνδεθηή, θαζψο ε ρξεκαηννηθνλνκηθή αμηνιφγεζε ηεο 

βάζεη φισλ ησλ κεζφδσλ πνπ πξνεγήζεθαλ ζπλεγνξνχλ απφιπηα ζηελ ειθπζηηθφηεηά 

ηνπ. 

 

10.7 Υξεκαηννηθνλνκηθή Αμηνιφγεζε ζε ΢πλζήθεο Αβεβαηφηεηαο 

10.7.1 Αλάιπζε Νεθξνχ ΢εκείνπ 

Σν «Νεθξφ ΢εκείν» νξίδεηαη σο ην ζεκείν εθείλν φππ ηα ζπλνιηθά έζνδα πνπ 

πξνθχπηνπλ απφ ηηο πσιήζεηο ηζνχληαη κε ην πξνβιεπφκελν ζπλνιηθφ θφζηνο 

παξαγσγήο. Σν ΒΔΡ κπνξεί επίζεο λα νξίδεηαη απφ  ην χςνο ησλ θπζηθψλ 

παξαγφκελσλ κνλάδσλ ή απφ ην επίπεδν ηεο ρξεζηκνπνηνχκελεο δπλακηθφηεηαο ζην 



ΠΡΟΜΔΛΔΣΖ ΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ΢ ΚΑΣΑ΢ΚΔΤΖ΢ ΚΑΗ ΔΚΜΔΣΑΛΛΔΤ΢Ζ΢ ΤΓΡΟΦΤΥΑΓΧΓΗΚΟΤ 
ΠΑΡΚΟΤ – WATERPARK ΢ΣΖΝ ΑΘΖΝΑ 

 

ΠΔΗΡΑΗΑ΢ 2010              ΦΤΣΡΟ΢ ΔΛΔΤΘΔΡΗΟ΢                                              116 

 

νπνίν νη πξφζνδνη απφ ηηο πσιήζεηο ηζνχληαη κε ην θφζηνο παξαγσγήο. ΢χκθσλα 

ινηπφλ κε ηα παξαπάλσ, ζην «Νεθξφ ΢εκείν» ηζρχνπλ ηα αθφινπζα  

Έζνδα Πσιήζεσλ = Κφζηνο Παξαγσγήο 

Έζνδα Πσιήζεσλ = Όγθνο Πσιήζεσλ x Σηκή Μνλάδαο 

Κφζηνο Παξαγσγήο = ΢ηαζεξά Έμνδα + Μεηαβιεηά Έμνδα αλά Μνλάδα x Όγθνο 

Πσιήζεσλ

 

Θα πξέπεη λα αλαθέξνπκε φηη γηα ράξε απινπνίεζεο ην «Νεθξφ ΢εκείν» ζηελ παξνχζα 

κειέηε ζα ππνινγηζηεί βάζεη ηεο δξαζηεξηφηεηαο κε ηηο κεγαιχηεξεο πσιήζεηο, δειαδή 

κε ηα εηζηηήξηα ηνπ Σνκέα 1. ΢ην ζεκείν απηφ θξίλεηαη ζθφπηκν λα γίλεη ν θαηακεξηζκφο 

κεηαμχ ζηαζεξψλ θαη κεηαβιεηψλ εμφδσλ γηα ην πξψην έηνο ιεηηνπξγίαο ηεο 

επηρείξεζεο ν νπνίνο αλαιχεηαη ζηνλ πίλαθα πνπ αθνινπζεί: 

 
Πίλαθαο 10.18 

Καηακεξηζκφο Μεηαβιεηψλ θαη ΢ηαζεξψλ Δμφδσλ (2014) 

ΠΕΡΙΓΡΑΦΘ

΢ΤΝΟΛΟ ΕΞΟΔΩΝ 

ΑΝΑ ΚΑΣΘΓΟΡΙΑ ΢ΣΑΘΕΡΑ ΕΞΟΔΑ

ΜΕΣΑΒΛΘΣΑ 

ΕΞΟΔΑ

ΚΟ΢ΣΟ΢ Α' ΤΛΧΝ 360.894,95 75.400,00 285.494,95

Νερό 12.000,00 9.600,00 2.400,00

Ενζργεια 15.000,00 12.000,00 3.000,00

Τρόφιμα & Ροτά 219.387,45 0,00 219.387,45

Shopping Center 46.507,50 0,00 46.507,50

Γραφικι Φλθ 8.000,00 4.800,00 3.200,00

Διαχείρθςθ Ριςίνασ 35.000,00 28.000,00 7.000,00

Συντιρθςθ (Ανταλλακτικά) Ριςίνασ 15.000,00 12.000,00 3.000,00

Υδ/θλεκ/μθχ Εξοπλιςμόσ 5.000,00 5.000,00 0,00

Υλικά Κακαριότθτασ 5.000,00 4.000,00 1.000,00

ΔΞΟΓΑ ΜΑΡΚΔΣΙΝΓΚ 200.000,00 200.000,00 0,00

ΓΔΝΙΚΑ ΔΞΟΓΑ 77.000,00 67.900,00 9.100,00

Αςφάλεια Αςφάλιςθ 40.000,00 40.000,00 0,00

Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 4.000,00 4.000,00 0,00

Ταξίδια 5.000,00 3.000,00 2.000,00

Απολφμανςθ 13.000,00 10.400,00 2.600,00

Τθλεπικοινωνίεσ 15.000,00 10.500,00 4.500,00

ΕΞΟΔΑ ΠΡΟ΢ΩΠΙΚΟΤ 3.332.832,82 1.666.416,41 1.666.416,41

ΧΡΘΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ (ΣΟΚΟΙ) 442.612,50 442.612,50 0,00

ΑΠΟ΢ΒΕ΢ΕΙ΢ 1.341.250,00 1.341.250,00 0,00

΢ΤΝΟΛΟ 5.754.590,27 3.793.578,91 1.961.011,36

ΚΑΣΑΜΕΡΙ΢ΜΟ΢ ΜΕΣΑΒΛΘΣΩΝ ΚΑΙ ΢ΣΑΘΕΡΩΝ ΕΞΟΔΩΝ ΕΣΟΤ΢ 2014 ΢Ε €
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Βάζεη ησλ ζηνηρείσλ ηνπ Πίλαθα 10.18 θαη δεδνκέλνπ φηη ε ηηκή γηα ηα 280.000 εηζηηήξηα 

πνπ ζα θφςεη ην πάξθν γηα ηνλ πδξνςπραγσγηθφ ηνκέα αλέξρεηαη ζηα 15,00€ αλά 

εηζηηήξην, ν φγθνο ησλ πσιήζεσλ ζην «Νεθξφ ΢εκείν» δηακνξθψλεηαη σο εμήο: 

X = ΢ηαζεξά Έμνδα / Σηκή αλά Μνλάδα – Μεηαβιεηά Έμνδα αλά Μνλάδα => 

X = 3.793.578,91 / 15 – 7 => Υ = 252.898 εηζηηήξηα. 

Αθνινχζσο ηα έζνδα απφ ηηο πσιήζεηο ζην «Νεθξφ ΢εκείν» δηακνξθψλεηαη σο εμήο: 

Τ = Πνζφηεηα εηζηηεξίσλ λεθξνχ ζεκείνπ  x Σηκή => 

Τ = 252.898 x 15,00 

Τ = 3.793.470,00€ 

 

10.8 Αλάιπζε ηεο επέλδπζεο απφ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή άπνςε 

Ο βαζηθφο ζθνπφο ησλ επηρεηξήζεσλ είλαη ε επίηεπμε ηνπ θέξδνπο. Κάζε επηρεηξεκαηηθή 

δξαζηεξηφηεηα φκσο, έρεη θαη θνηλσληθέο ζπλέπεηεο. Γηα ην ιφγν απηφ πξέπεη λα 

ιακβάλεη ππφςε ηεο ηνλ αλζξψπηλν παξάγνληα, ην πεξηβάιινλ θαη ηνλ θνηλσληθφ 

πεξίγπξν. 

 

΢χκθσλα κε ηελ παξαπάλσ ζεσξία, ην πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua 

αλακέλεηαη λα δεκηνπξγήζεη απμεκέλεο πξνζδνθίεο ηνπηθήο θαη πεξηθεξεηαθήο 

αλάπηπμεο θαη ζεκαληηθά θνηλσληθννηθνλνκηθά νθέιε κε ζεηηθέο νηθνλνκηθέο θαη 

θνηλσληθέο πξννπηηθέο. Σν παξφλ επελδπηηθφ ζρέδην ζηνρεχεη, κε ηε ζσζηή ρξήζε ηνπ 

ρξήκαηνο, ηελ ηήξεζε ησλ ζεζκψλ θαη ην ζεβαζκφ θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο, ζηε βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο, ζηελ άλνδν ηνπ βηνηηθνχ 

επηπέδνπ, ζηε ζηαζεξή απαζρφιεζε θαη ζηελ  αλάπηπμε ηεο ηνπηθήο νηθνλνκίαο κε 

γλψκνλα ην ζεβαζκφ ζηνλ θνηλσληθφ ηζηφ ηεο πεξηνρήο εγθαηάζηαζεο. 

 

Σν θεθάιαην ηνπ ρξφλνπ θαη ην επίπεδν ησλ δαπαλψλ γηα ηηο δξαζηεξηφηεηεο 

ςπραγσγίαο έρνπλ απμεζεί ζεκαληηθά ζηελ Διιάδα ηα ηειεπηαία ρξφληα. Σν γεγνλφο 

απηφ έρεη ζεκαληηθέο ζπλέπεηεο ζηελ νηθνλνκία ηεο ρψξαο θαζψο βνήζεζε ζηε 

δεκηνπξγία ελφο επξχ θάζκαηνο βηνκεραληψλ ςπραγσγίαο, θαζψο θαη πξνκεζεπηψλ κε 
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ζθνπφ ηελ πξνκήζεηα αγαζψλ θαη ππεξεζηψλ. Δπνκέλσο, ε επηρείξεζε καο ζα 

ζπκβάιιεη ζηελ πεξεηαίξσ ελδπλάκσζε ηεο βησζηκφηεηαο θαη αληαγσληζηηθφηεηαο ησλ 

εκπιεθνκέλσλ επηρεηξήζεσλ θαη ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο. ΢ε 

νηθνλνκηθνχο φξνπο ζεσξείηαη φηη ζα έρεη ηζρπξά ζεηηθά απνηειέζκαηα ζε ηνπηθφ θαη 

εζληθφ επίπεδν κε θχξηεο κεηαβιεηέο ηελ απαζρφιεζε θαη ην εηζφδεκα. 

 

Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua ζα έρεη πνιιαπιαζηαζηηθέο επηδξάζεηο ζε 

άιινπο παξαγσγηθνχο ηνκείο θαη άιιεο νηθνλνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ελψ ζα 

πξνζειθχζεη λέεο επελδχζεηο. Σαπηφρξνλα ππνινγίδεηαη πσο ζα αθνινπζήζεη νξζφηεξε 

θαηαλνκή ησλ πφξσλ θαη εθκεηάιιεπζε ησλ παξαγσγηθψλ δπλαηνηήησλ ηεο πεξηνρήο. 

Οη απμεηηθνί δείθηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο ζα έρνπλ σο ζπλέπεηα ηελ αχμεζε ηεο 

απαζρφιεζεο ζηνλ θιάδν, ηελ εθ λένπ  επέλδπζε θεθαιαίσλ, ηελ αχμεζε ηνπ θχθινπ 

εξγαζηψλ ηεο επηρείξεζεο, ηε ζπκβνιή ηεο ζηελ εηζξνή ζπλαιιάγκαηνο, θαζψο θαη ζην 

πνζνζηφ ΑΔΠ ηεο ρψξαο. 

 

Οη πδξνςπραγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο ραξαθηεξίδνληαη σο εληάζεσο εξγαζίαο γηαηί νη 

παξαγσγηθέο ηνπο δηαδηθαζίεο ζηεξίδνληαη ζηηο πξνζθεξφκελεο ππεξεζίεο ησλ 

αλζξσπίλσλ πφξσλ πνπ εκπιέθνληαη ζε απηέο. Ζ επέλδπζε ζα εμαζθαιίζεη πξννπηηθή 

αζθαινχο απαζρφιεζεο θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ πξνζθέξνληαο επθαηξίεο 

απαζρφιεζεο θαη δεκηνπξγίαο εηζνδήκαηνο, δηαζέηνληαο 174 ζέζεηο εξγαζίαο.  Πιένλ 

ησλ ζέζεσλ εξγαζίαο πνπ αθνξνχλ ην πάξθν πξέπεη λα πξνζηεζνχλ θη απηέο πνπ ζα 

δεκηνπξγεζνχλ απφ ηελ πξνζέιθπζε θαη άιισλ επηρεηξήζεσλ ζηελ πεξηνρή.  

 

Δθηηκάηαη φηη ζα ππάξμεη ηξνπνπνίεζε ησλ δνκψλ ηνπ παξαγσγηθνχ ηζηνχ ηεο πεξηνρήο 

κε ζεηηθά απνηειέζκαηα πάλσ ζηελ ηζνξξνπία ηεο αλάπηπμεο θαη ηεο εμαζθάιηζεο ηεο 

απαζρφιεζεο κε παξάιιειε ελίζρπζε ηνπ βαζκνχ απεμάξηεζεο ηεο νηθνλνκηθήο δσήο 

ηεο πεξηνρήο, αιιά θαη ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηεο ζηνλ αλεπηπγκέλν παξαγσγηθφ ηζηφ ηνπ 

επξχηεξνπ Ννκνχ Αηηηθήο. 

 

Ο αζιεηηζκφο έρεη πξνζιάβεη ζεκαληηθέο θνηλσληθφ- νηθνλνκηθέο δηαζηάζεηο θαη νη 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζρεηίδνληαη κε απηφλ είλαη ζηελά ζπλδεδεκέλεο κε ηηο 

δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ειεχζεξνπ ρξφλνπ θαη ηεο αλαςπρήο. Έρνπλ ζηφρν ηελ αλάπηπμε 

ηεο επεκεξίαο, ηηο αληαιιαγέο θαη ηελ αλαθαηαλνκή ησλ ζεηηθψλ αμηψλ κηαο θνηλσλίαο. 
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Μέζνπ ηνπ αζιεηηζκνχ, δηάθνξεο νκάδεο αηφκσλ εθδειψλνπλ θαη ηθαλνπνηνχλ ηηο 

ςπρνζσκαηηθέο ηνπο αλάγθεο. Σν πδξνςπραγσγηθφ πάξθν Hellenic Aqua ζα πξνζθέξεη 

ηε δπλαηφηεηα αλάπηπμεο αζιεηηθήο παηδείαο ε νπνία δελ αθνξά κφλν ην ρψξν ηνπ 

αζιεηηζκνχ, αιιά έρεη επξχηεξν ηδενινγηθφ ππφβαζξν θαη ζηνρεχεη ζηε δηακφξθσζε ηεο 

εζηθήο ζθέςεο σο ζηάζε δσήο.  

 

Καζψο ππάξρεη ζηελή ζρέζε κεηαμχ ηεο ζσκαηηθήο θαη ςπρηθήο πγείαο, ε βειηίσζε ηεο 

ζσκαηηθήο πγείαο πνπ επηηπγράλεηαη δηα κέζνπ αζιεηηθψλ  δξαζηεξηνηήησλ έρεη άκεζν 

αληίθηππν ζηελ δηαηήξεζε θαη θαιπηέξεπζε ηεο πλεπκαηηθήο θαη ςπρηθήο θαηάζηαζεο. 

Γηακέζνπ ελφο πξνγξάκκαηνο ηαθηηθψλ αζιεηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ, αλαπηχζζνληαη 

θνηλσληθέο θαη ςπρηθέο αξεηέο φπσο ζπλεξγαζία, αιιειεγγχε, νκαδηθφ πλεχκα, 

απηνπεηζαξρία, απηνεθηίκεζε, ππεπζπλφηεηα, ζέιεζε, ππνκνλή, επηκνλή θαη ζάξξνο, 

ηηκηφηεηα, αμηνθξαηία, δηθαηνζχλε, ζεβαζκφο ησλ αληηπάισλ, κεηξηνθξνζχλε, ζσζηή 

αληηκεηψπηζε ηεο λίθεο θαη ηεο ήηηαο θ.ά. 
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